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1.1

1.2

13

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Fastigheten Solna Bjorken 3
Adress: Algatan 13 och Bokvagen 11
Stadsdel: Rasunda

Kommun: Solna

Markareal: 726 m?

Byggnadens typ, anvéndningssiétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Ett flerbostadshus i 5 vaningar och kallare, varav kallarvaningen inrymmer lokaler och
dvriga vaningsplan bostader.

Byggnadsar. 1944
Grund: Grundsulor delvis mot berg.
Byggnadsmaterial: Yttervaggar av tegel som utvandigt ar bekladda med puts.

2-glasfonster och bjalklag av betong. Yttertak belagt med
tegelpannor och plat. Byggnaden ar ansluten till kommunens
nat for gas, el, vatten, avlopp samt fjarrvarme.

Anvandningssatt: Byggnaden innehaller 25 stycken bostadslagenheter for -
permanentboende. Harutdver finns 2 stycken lokaler och
11 stycken parkeringsplatser.

Lagenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning

25 stycken bostader med kdk och badrum, se avsnitt 8

Bostadsyta ,‘ 1.237 m°
Lokalyta 105 m?
Total yta 1.342 m’

Dessutom kan vinden komma att inredas till bostader under férutsattning att erforderligt
bygglov erhalls.

Inredning i bostader

Kéksinredningar: Blandad kéksinredning fran tidigt 80-tal och
originalskap med slata malade luckor. Gasspis och
kyl/frys. Nagra lagenheter har kolfilterflakt/kapa. Golv
belagda med plastmatta/parkett.

Badrumsinredningar: Tvattstall, we och badkar/duschplats. Golv belagda
med plastmatta/klinker och vaggar kladda med kakel.
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1.5

Golvbelaggningar i 6vriga rum: Parkett i vardagsrum, parkett//furu i sovrum och
plastmatta/furu/parkett i hall.

Gemensamma anordningar mm

Ett styck trapphus med en hiss.

En styck tvattstuga. ,

Centralvérmeanlaggning ansluten till fjarrvarmenatet.

Kabel-tv (UPC).

Servitut: Fastigheten belastas av tva inskrivna servitut avseende vag och villa.
Gemensamhetsanlaggningar: Fastigheten ingar ej i inskriven gemensamhetsanlaggning.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Vid besiktning utférd av Vardia Jaeger & J:son, 2005-11-14 konstaterades
nedanstaende renoveringsbehov. De erforderliga renoveringsarbetena har fér den
narmaste 3-arsperioden kostnadsuppskattats till att ej Overstiga 4.368.750 kr inkl moms.
De erforderliga renoveringsarbetena under perioden 3-10 ar har kostnadsuppskattats till
att ej dverstiga 237.500 kr inkl moms.

Kék Endast I6pande underhall. Kommer att beréras vid stambyte.
Vatrum Ca 19 stycken vatrum har standard fran byggaret. Ett par har

renoverats men aldre ror finns kvar i golv. Total renovering skall
utféras i samband med nedan angivet stambyte.

Avloppsstammar/ Kvarvarande &ldre avloppsror, avloppsavluftningsrér och
Vattenledningar vattenledningar skall bytas ut.

Radiatorer/ Utbytesbehov av aldre radiatorventiler i byggnaden samt aldre
Varmesystem ventiler och vred pa varmesystemet i allménna utrymmen och i

eventuella lokaler bor utféras.

Elinstallationer Utbyte av aldre elledningar och elcentraler i Iagenheter. Nya
undercentraler och stigarledningar bér utforas.

Ventilation OVK skall utféras av saljaren ar 2005 och ny OVK skall utféras
om 9 ar.

Kallare Forbattringar av fuktskydd bor utféras framst pa entré och
lokalsida.

Vind Yttertaksinbradningen kan lokalt vara skadad och mindre utbyte
bor kalkyleras i samband med takbytet.

Tvattstuga Normalt underhall.

Hiss Utbyte av linor, maskineri och apparatstall bor utforas p g a alder.

Fasader Normalt I16pande underhall.
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1.6

1.7

Yttertak Takpapp, takpannor, 1akt och platdetaljer runt skorstenar och
takfotter bor bytas ut.

Skorstenar Vissa murningsarbeten bor utféras i samband med takrenovering.
Skyddande huvar bér monteras dver de &ppna skorstenarna for
att forhindra fortsatt nedbrytning.

Fonster Malning av vissa fonster kvarstar men skall enligt uppgift ej
belasta kommande Brf. Dock bor ytterligare behandlingar
kalkyleras pa slutet av 10-ars perioden.

Balkonger 14 stycken &ldre balkonger &r ej renoverade och kommer att
behdvas atgardas efterhand.

Ovrigt Stuprodr vid ena hushdmet bér ledas bort fran byggnaden.
Summan av de erforderliga renoveringsbehoven inom 10 &ar har kostnadsuppskattats till
att e dverstiga 4.606.250 kr. For att finansiera de narmaste arens reparationer, har

avsatts en fond pa 4,5 Mkr, se avsnitt 3 nedan. Harutéver gérs arligen en avsattning till
reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

Forsidkringar

Fastigheten kommer att fullvardesférsakras.

Taxeringsvéarde

Vid senaste forenklade fastighetstaxering 2005 har fastigheten asatts nedanstaende

taxeringsvarde:

Lokaltyp Mark Bvagnad __ Totalt
Bostader 4.947 tkr 5.000 tkr 9.947 tkr
L okaler 100 tkr 201 tkr 301 tkr
Totalt 5.047 tkr 5.201 tkr 10.248 tkr

Vid taxeringen har fastigheten asatts typkod 321, dvs hyreshusenhet med bostader och
lokaler. Vardear ar 1944.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflytining i lagenheterna har redan &gt rum. Bostaderna avses att upplatas med
bostadsratt fr o m féreningens férvéry av fastigheten.



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORKEN 3

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Kodpeskilling fastighet 11.331.425

Koépeskilling aktier 8.518.575
Lagfartskostnad 169.971
Pantbrevskostnad 91.004
Dispositionsfond 4.500.000
Summa 24.610.975 kr, vilket utgor den slutliga totala anskaffnings-

kostnaden for féreningens fastighet.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

I'avsnitt 1.5 har underhalisbehovet behandlats. Kostnaderna fér de namnda atgarderna
finansieras via en fond, se ovan.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva fér det invandiga underhallet av lagenheterna.

Stérre renoveringar som kan behdva utféras pa langre sikt, kommer att lanefinansieras
vilket da medfér en hojning av arsavagiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra koétnader for andra atgarder av betydelse ar inte kanda.
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6.1

6.2

6.3

7.1

FINANSIERINGSPLAN
Féreningens lan

Berdknade nya lan 12.700.191 kr
med en genomsnittlig réanta av 3,50 % per ar.

Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid forvarvet 11.910.784 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 24.610.975 kr

Foreningens amorteringsplan samt Ovriga finansieringsposter

Foéreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall
fortsatta att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader, driftkostnader och ovriga kostnader.

Kapital Kr
Genomsnittsranta

3,50 % pa 12.700.191 kr per ar 444.507
Amortering per ar 0
Drift

Driftkostnader 394.725
Fastighetsskatt ' 52.745
Ovriga kostnader

Avsattning till reparationsfond 30.744
Inkomstskatt enligt schablonmetoden 0
Summa arliga kostnader 922.721
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7.2 Féreningens intikter; arsavgifter, hyror och 6vriga intikter

Kr

Hyresintakter uthyrda lokaler och p-platser 146.496
Hyra bostad nr 203, 211, 214, 216, 224 216.840
Arsavgifter medlemmar 559.385
922.721

Kostnaden for lagenhetens forbrukningsel, kabel-TV och hemférsakring ingér ej i
arsavgiften.

Vid en inredning av vinden till bostader kommer fastighetens taxeringsvarde och
driftkostnader att dka. Samtidigt far foreningen in ytterligare insatser och arsavgifter.
Intakterna torde 6verstiga kostnadema och det skulle séledes vara positivt for
foreningens ekonomi att inreda vinden i framtiden.

8.  ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGI#TER M.M.

Lagenhet| Yta| Andelstal Insats Arsavgift
nr m° % Kr Kr/ar
201 52| 5,1865% 626 525 29013
202 38| 3,9126% 457 244 21887
203 62
204 27| 29117% 418 757 16 288
205 42| 4,2766% 496 117 23 923
206 57| 5,6415% 662886 31558
207 41] 4,1856% 484 604 23414
208 65| 6,3694% 722 015 35 630
209 31| 3,2757% 378 072 18 324
210 60| 5,9145% 670 878 33 085
211 57
212 41] 4,1856% 500 466 23414
213 65! 6,3694% 713 500 35 630
214 31
215 60| 5,9145% 677 557 33 085
216 57
217 41| 4,1856% 564 412 23414
218 311 3,2757% 376 403 18 324
219 60| 5,9145% 670 878 33 085
220 57| 5,6415% 650 197 31558
221 411 4,1856% 534 526 23414
222 65| 6,3694% 810 589 35 630
223 65| 6,3694% 782 122 35 630
224 31
225 60| 5,9145% 713 036 33 085
1237| 100,00% | 11910784 | 559 385
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B.  Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags s, att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att

motsvara vad som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader och avsattning till
fonder. :

C. Lagenheternas areor arinte uppmatta av bostadsrattsforeningen. Areauppgifterna harror
fran tidigare fastighetsagare. Mindre avvikelser kan darfér forekomma

D. 1 &vrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgéar vad som galler vid
féreningens upplosning.

E.  Dei denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angéende fastighetens utférande,
beréknade kostnader och intakter m.m., hanfor sig till tidpunkten for planens
upprattande kanda kostnader.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Solna 2006-04-10

Bostadsrattsforeningen
Bjorken 3
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Chris LiljaNaslund yngvé/Erikssén
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10. INTYG

Undertecknade, som fér det andamal som avses i 3 kapitlet 2 § bostadsrattslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Bjérken 3 (org nr 769613-41 18), far
harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse for beddmandet av féreningens
verksamhet. Forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

De uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stammer 6verens med tillgangliga handlingar.
| planen gjorda berakningar ar vederhaftiga. Flerarsprognosen galler endast vid de angivna
forutsattningarna. Vi har utéver planen tagit del av féreningens stadgar, registreringsbevis,

‘ tekniskt besiktningsutidtande samt utdrag ur lantmateriets fastighetsinformationsregister.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning framstar som hallbar.

Stockholm 2006- 2 7+ /7

Jpnag Akerberg

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer.
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