Bostadsrattsforeningen Bjorken 3

Algatan 13

169 32 Solna

Organisationsnummer 769613-4118

VERKSAMHETSBERATTELSE 1 JULI 2019 — 30 JUNI 2020

Foreningens 13:e verksamhetsar

Bostadsriittsforeningen Bjorken 3 iir ett privat bostadsforetag enligt Bostadsriittslagen
(1991:614).

Foreningen registrerades den 14 november 2005 och forviirvade genom avtal fastigheten
den 23 mars 2006, den ekonomiska planen registrerades den 29 maj 2006 och tilltriide
skedde den 16 juni 2006.

Sedan tilltridet 2006 har foljande storre forbittringsatgirder vidtagits. Under 2007 och
2008 har fastighetens kiks- och avloppsstammar bytts ut, vitutrymmena har fornyats
med bland annat nya tiitskikt, hissen fornyats, nya elinstallationer genomforts.
Foreningens fasader och balkonger har under 2010 och 2011 putsats om och renoverats
och likasa har taket lagts om. Tva kommersiella lokaler har byggts om till bostider som
upplatits med bostadsriitt. Under 2013-2014 samtliga fonster bytts ut. Under 2018 har
trapphusen malats om och belysningen moderniserats och under vintern 2019 har
byggnadens entrédorr bytts ut. Under hosten 2019 har vidare tviittstugans maskiner
bytts ut och ventilationen i kiillarutrymmena forbittrats.

Ordinarie foreningsstimma halls tisdagen den 15 december 2020. Stimman genomfors
genom postrostning utan niirvaro, med anledning av Covid-19 och hiirigenom foljer vi
Folkhiilsomyndighetens rekommendationer for att minska smittspridning. Stiimman
genomfors enligt de instruktioner till medlemmarna som limnas i utdelad kallelse och
ovriga stimmohandlingar.




Foreningens fastighet omfattar 1 423 kv bostadsyta fordelade pa 27 bostider.
Byggnaden uppfordes 1944. Markarealen ér frikopt och omfattar 726 kvm.

Sa hiir fordelar sig bostiderna i foreningen:

Upplatelseform: 3rum & kok 2 rum & kok 1,5 rum & kok 1 rum & kik 1 rum & kokvra Totalt
Antal kvm Antal kvm Antal kvm Antal kvm  Antal kvm Antal kvm

Bostads riitt: 1 88 15 898 1 52 5 203 3 89 25 1330

Hyresriitt: 0 0 1 62 0 0 0 0 1 31 2 93

Summa 1 88 16 960 1 52 5 203 4 120 27 1423




FORVALTNINGSBERATTELSE

1. Foreningens styrelse och ovriga fortroendevalda funktiondrer.

Vid ordinarie féreningsstimman den 21 november 2019 samt fortsatt stimma den 16 januari
2020 utsags foljande funktionédrer:

Ordforande: Alexander Sorby Haddad

Styrelseledaméter: Jakob Bider och Marcus Hermansson
Styrelsesuppleanter Ingrid Israelsson, Karolina Larsson och Emil Svensson
Revisor: Eva Rolander

Valberedning: Inga medlemmar anmilde sig som intresserade.

I augusti 2020 limnade ordféranden Alexander Sorby Haddad och ledamoten Jakob Bider sina
uppdrag pa grund av avflyttning fran foreningen. Vid styrelsem&tet den 12 augusti 2020 intrédde
Marcus Hermansson som ordférande och styrelsesuppleanterna Ingrid Israelsson, Karolina Larsson
och Emil Svensson utsags till ordinarie ledaméter.

2. _Redogirelse over styrelsens forvaltning.

Forvaltningsatgdrder 2019/20

Med anledning av Covid-19 sé har styrelsen under aret endast utfort nodvindigt
underhallsarbete och beslutat att dvriga forbittringsforslag far avvakta tills vidare.

Vid borjan av ret genomfordes underhéllsarbete genom att samtliga avloppsstammar i
fastigheten spolades.

Radonsanering har genomforts i killarldgenheter dér vi tidigare uppmiitt forhdjda véirden. Ny
mitning sker under vintern, dér entreprendr ser positivt pa de preliminéra resultaten.

Styrelsen har #iven genomfort en brandskyddsgenomgéang med entreprendr och kommer under
hosten att genomfora foreslagna dtgérder, som exempelvis installera brandsldckare i
gemensamma utrymmen.

Styrelsen har sammantritt 8 gdnger under dret.

Styrelsen avser att under néstkommande &r att ta fram en underhéllsplan for att sékerstilla ett
vil planerat underhall och leda till en biittre 6verblick av kommande kostnader.




Styrelsen har genomfort en utredning rérande de tvé lokalkonverteringar som skedde under
2011. Solna Stad ér tillstindsmyndighet i bygglovsirenden av det slag som en
lokalkonvertering till bostad utgér. Solna Stad har under aret bekriiftat att de konverterade
bostadsldagenheterna ér godkéinda for bostadsdndamal.

Personal
Foreningen har inte haft nagon anstilld personal s& merparten av det 16pande arbetet med
enklare underhall har skétts av styrelsen. I vrigt har tjénster upphandlats vid behov.

Loner och andra ersiittningar.

Arvode till styrelsens ledaméter har inte utbetalts men beslutades pa féreningsstimman till
20 000 kronor att fordelas enligt styrelsens eget beslut.

Transaktioner med nérstiende.

Ersittningar eller andra transaktioner med till styrelsen nérstdende personer har inte
forekommit.

3. Medlemmar och _overlatelser.

Foreningen hade vid rikenskapsarets utgang 35 (foreg. ar 33) medlemmar. Under &ret har tre
(foreg. ar tvd) lagenhetsoverlatelser registrerats.

Foreningen har 2 ldgenheter upplatna med hyresritt och 25 med bostadsriitt.

4. Ekonomisk stillning, resultat och likviditet.

Ekonomisk stdllning.

Anskaffningsutgiften, inklusive forbéttringsatgérder, for fastighetens byggnad och mark har
uppgatt till 34,3 mkr. Finansieringen har skett enligt f6ljande:

Medlemsinsatser inklusive upplatelseavgifter och 16pande kassaflode: 18,6 mkr
Bankkrediter: 15,7 mkr




Synlig soliditet om 58 % per 30 juni 2020 visar en oféréndrad stéllning och styrelsen anser att
foreningens soliditet langsiktigt inte bor understiga 40%. Den ekonomiska stéllningen &r
saledes betryggande. Foreningens egna kapital redovisas per 30 juni 2020 till 15 772 995
kronor vilket medfor en minskning jaimfort med 30 juni 2019 med 3 287 kronor som ér lika
med arets redovisade underskott.

Arets resultat

Arets resultat efter finansiella poster uppgér till -3 287 (féreg. ar. -46 055) kronor.
Avskrivningar pa fastigheten har belastat resultatet med 340 429 (foreg. ar 339 041) kronor.

Foreningen tillimpar inte en s.k. progressiv avskrivningsmodell. Denna modell innebiir att
arets resultat belastas med stigande avskrivningar dver tiden. Byggnaden skrivs i stéllet av
enligt en linjir modell utgérande 1,4 procent pa byggnadens anskaffningsutgift. Det &r
styrelsens bedomning att foreningen ddrmed uppfyller de krav pa 16pande avskrivningar som
foreskrivs i arsredovisningslagen.

Tidigare ars underskott maste ocksa stillas mot att foreningen alltid haft har ett positivt
kassaflode fran den 16pande driften av fastigheten. Under 2019/2020 redovisas 337 141
kronor och 2018/2019 redovisades 292 986 kronor.

Det kan inte uteslutas att en okning av arsavgifterna kan aktualiseras framdver men i nulédget
har inga sadana diskuterats i styrelsen.

Kassaflode, investeringar, likviditet och finansiering.

Rékenskapsdrets kassaflode fran den l6pande forvaltningen redovisas till 337 141 kronor
(foreg. ar 292 986) kronor och detta innebér en forbittring med 167 235 kronor fran
foregéende ar.

Arets totala kassaflode uppgick till 141 067 kronor jamfort med 194 166 kronor under
foregaende ar.

Under 2019/2020 gjordes investeringar med 133 163 kronor att jamfora med 2018/2019 da
investeringarna uppgick till 104 094 kronor. Utgifterna hinfor sig under aret framst till utbyte
av maskinell utrustning i tvittstugan och forbattrad ventilation i kéllarutrymmena. Foregaende
ar hianfor sig investeringarna frimst till byte av entréddrr.

Styrelsen anser att ett positivt kassaflode ér viktigt for att sékerstlla att framtida reparationer
och forbittringsatgirder kan genomforas utan betydande hojningar av arsavgifterna. Ett
positivt kassaflode betyder ocksa att foreningens har en motsténdskraft vid framtida
rantehdjningar. For savil 2019/2020 som 2018/2019 redovisar foreningen ett positivt
kassaflode fran den 16pande forvaltningen men det &r inte tillréckligt stort for att sékerstélla
framtida investeringar utan behov av att till del lanefinansiera dessa. For nérvarande
identifierar styrelsen emellertid inga storre investeringsbehov i byggnaden. Man ska dock




komma ihag att byggnaden dr uppford 1944 och behov av reparationer och aterstéllanden
kommer av den orsaken oregelbundet.

Utgdende likvida medel per 30 juni 2020 uppgar till 1 1 387 099 (foreg. ar 1 246 032) kronor.
Den likvida situationen &r dérfor fortsatt under full kontroll beaktat att det inte i nuldget
foreligger nagra mer omfattande investeringsbehov.

Foreningens fastighetslan uppgar till 11 050 096 vilket motsvarar 40% av foreningens
tillgangar. Fastighetslanen uppgar till 7 973 kronor per kvm ldgenhetsyta. Foreningen gor i
nuldget inga lopande amorteringar pa dessa lan men i samband med #ndrad upplatelseform av
hyreslédgenheter till bostadsritter har engangsamortering skett. Pa det séttet har sammantaget
4,6 mkr amorterats. I nuldget finns tva av foreningens ldgenheter upplatna med hyresritt.
Réntorna pa foreningens fastighetslan har uppgatt till 105 662 kronor vilket motsvarar en
genomsnittlig ridnta pa 0,96 % och 76 kronor per kvm lidgenhetsyta och ar. Under hdsten 2019
har tva av lanen omf6rhandlats med kreditgivaren och ddrmed siinktes rintan for ar
201972020 patagligt. Under 2019/2020 motsvarade réntebetalningarna cirka 10% (foreg. &r
17%) av foreningens intékter.

5. Resultatdisposition.

Till féreningsstimmans disposition stdende medel utgors av:

Ansamlat resultat -3010 065
Arets resultat -3 287
Summa fritt eget kapital -3 013 352

Styrelsen foreslar att beloppet 6verfors i ny rikning

6. Slutord.
De senaste fem dren har varit hektiska i friga om Solna Stads utveckling.

Bland annat har den nya stadsdelen arenastaden och nationalarenan firdigstillts. Ett av
virldens ledande medicinska utbildnings- och forskningscenter vid Karolinska Institutet har
ocksa byggts ut och nya Karolinska Sjukhuset byggs vidare. Solna ir dérfor Sveriges mest
framtridande stad inom Life science. Solna viixer ssamman med Stockholms innerstad genom
tillkomsten av Hagastaden och Solna dr dessutom en av Sveriges mest foretagsvinliga stider.
Omvandlingen av omradet till bostidder dér Rasunda Fotbollsstadion tidigare fanns kommer
att avslutas inom nagot ar. Den 6stra delen av Rasunda far ddrmed en helt ny karaktir.

Ur foreningens synpunkt ir firdigstéllandet av bostadsfastigheten vid grinsen mot
Sundbyberg den mest patagliga forindringen inom niromradet.

Foreningens medlemmar éger en bostadsfastighet i stadsdelen Rasunda i Solna som #r en
regionens mest eftertraktade omraden for boende, arbete och rekreation. Till exempel erbjuder




nirheten till sjdarna i Solna och Sundbyberg vackra promenadvégar. Utbudet av butiker och
restauranger inom promenadavstand fran fastigheten dr mycket stort i Rasunda, Arenastaden
och Sundbybergs Centrum. Ocksa inom ett kort promenadavstand nas tunnelbanor, bussar,
pendeltdg, regionaltag och sparvig vilket innebér att foreningens medlemmar har hela
Storstockholm inom bekviam riackvidd.

Det ir styrelsens ambition att tillsammans med foreningens medlemmar forvalta och utveckla
fastigheten och hoja kvaliteten i boendet.

Styrelsen tackar medlemmarna och foreningens hyresgister for allt stod och medverkan under
verksamhetséret 2019/2020 och hélsar samtliga vilkomna att medverka i den ordinarie
foreningsstimman den 15 december &ven fast den denna gang genomfors via postrdstning.

Solna den 15 oktober 2020

Marcus Hermansson Ingrid Israelsson

\ledey/’ Gode<— fugrl [smelrrr—

Karolina Larsson Emil Svensson
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Bostadsriittsforeningen Bjorken 3, 769613-4118

Arsbokslut for tiden 1 juli 2019 - 30 juni 2020

Mer info. 2019/ 2018/

Viktigare nyckeltal i not 2020 2019
Anskaffningsvirde pa byggnaden 7 24 595 171 kr 24 462 008 kr
Anskaffningsvirde pa marken 7 9904 381 kr 9904 381 kr
Antal bostader 1 27 27
varav hyresritter 2 2
Bostadsyta 1423 1423
Lokaler 0 0
Anskaffningsvirde pa byggnaden/kvm bostadsyta 7 17284 kr 17 190 kr
Arsavgift/kvm bostadsyta 691 kr 691 kr
Aretsnetto resultat RR (*) - 3287 kr - 46 055 kr
Aretsnetto resultat/kvm bostadsyta - 2 kr - 33 kr
Fastighetslan 6 11050 096 kr 11050 096 kr
Réntekostnad 6 105 663 kr 186 661 kr
Genomsnittlig rantekostnad 0,96% 1,69%
Fastighetslan/kvm bostadsyta 7 765 kr 7 765 kr
Riéntekostnad/kvm bostadsyta 74 kr 135 kr
Réntekinslighet +/- 1 %-enhet pa rantan/kvm bostadsyta +/- 80 kr +/- 80 kr
Motsvarar for en genomsnittsbostad per méanad +/- 342 kr +/- 342 kr
Arets inkomster RR (*) 1102 171 kr 1092 238 kr
Arets driftsutgifter 2-4 - 623 864 kr - 557968 kr
Arets driftsnetto = kvar till rantor, skatt och avskrivningar 478 307 kr 534 270 kr
Driftsnetto i % av inkomsterna 43% 49%
Kassafldde fran den lopande forvaltningen 337 141 kr 292 986 kr
Kassaflode/kvm bostadsyta 237 kr 211 kr
Foreningens egna kapital/Nettoformogenhet BR (*) 15772 995 kr 15776 282 kr
Per kvm bostadsyta 11084 kr 11383 kr

(*) Med RR avses Resultatrikningen och med BR avses Balansrikningen.




Bostadsriittsforeningen Bjorken 3, 769613-4118

Arsbokslut for tiden 1 juli 2019 - 30 juni 2020

RESULTATRAKNING AR
1 jul 2019- 1 jul 2018-

INTAKTER Not 30 jun 2020 30 jun 2019
Arsavgifter i bostider 1 982 027 kr 976 500 kr
Hyror i bostéder 86 544 kr 82 905 kr
Hyra parkeringsplatser 33 600 kr 32 833 kr
Summa intakter 1102171 kr 1092 238 kr
KOSTNADER

Uppvirmning, el, vatten & avlopp 2 320 187 kr 340 059 kr
Fastighetsskotsel & underhall 3 241 024 kr 129 674 kr
Fastighetsforsékring 22 597 kr 20 387 kr
Administrativa kostnader 4 62 653 kr 88 235 kr
Fastighetsskatt 12 906 kr 34 236 kr
Summa rérelsekostnader 659 366 kr 612 591 kr
Resultat fore avskrivningar 442 805 kr 479 647 kr
Avskrivningar enligt plan 5 -340 429 kr -339 041 kr
Resultat efter avskrivningar 102 376 kr 140 606 kr
Riénteintékter 0 kr 0 kr
Réntekostnader 6 -105 663 kr -186 661 kr
Nettoresultat -3 287 kr -46 055 kr




Bostadsriittsforeningen Bjorken 3, 769613-4118

Arsbokslut for tiden 1 juli 2019 - 30 juni 2020

BALANSRAKNINGAR
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Fastighet
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier
Virdeminskning enligt plan
Summa fastighet

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Fordringar
Fakturerade hyror och avgifter

Upplupna intékter och forutbetalda kostnader
Summa fordringar

Likvida medel och likvida placeringar
Kassa och banktillgodohavanden
Summa likvida medel

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~

2020-06-30 2019-06-30
34201 751 34 201 751
297 801 164 638
-8 903 494 -8 563 065
25 596 058 25803 324
25 596 058 25 803 324
210 846 223 303
34 938 23 345
245 784 246 648
1 387 099 1 246 032
1 387 099 1 246 032
1632 884 1 492 680
27 228 942 27296 003




Balansriikningar (fortsiittning)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Reparationsfonder

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Foreningens skatteskuld

Forskottsfakturerade ménadsavgifter & hyror
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stillda sikerheter: Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2020-06-30 2019-06-30
14 979 278 14 979 278
3213 099 3213099
593 970 551 595

18 786 347 18 743 972
-3 010 065 -2 921 634
-3 287 -46 055

-3 013 352 -2 967 690
15772 995 15 776 282
11 050 096 11 050 096
11 050 096 11 050 096
23 998 20 058

77 358 100 551

274 161 279 688

30 334 69 328

405 851 469 625

27 228 942 27 296 003
14 400 192 14 400 192
Inga Inga
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Bostadsriittsforeningen Bjorken 3, 769613-4118

Arsbokslut for tiden 1 juli 2019 - 30 juni 2020

EGET KAPITALRAKNINGAR

Eget kapital per 30 juni 2020

Vid érets ingang
Omforing av arets resultat
Omforing enligt stadgarna
Resultat 2019/2020

Per 30 juni 2020

Eget kapital per 30 juni 2019

Vid drets ingang
Omforing av arets resultat
Omforing enligt stadgarna
Resultat 2018/2019

Per 30 juni 2019

Eget kapital per 30 juni 2018

Vid arets ingang
Omforing av arets resultat
Omforing enligt stadgarna
Resultat 2017/2018

Per 30 juni 2018

12

Upplitelse- Fond for yttre Fria Arets
Insatskapital reserver resultat Summa
14979 278 -2921635 -46 055 15776 282
-46 055 46 055 0
-42 375 0
-3287 -3 287
14 979 278 -3 010 065 -3 287 15 772 995
Upplitelse- Fond for yttre Fria Arets
Insatskapital reserver resultat Summa
14979 278 -2874 573 -4 636 15 822 388
-4 636 4636 0
-42 375 0
-50 -46 055 -46 105
14979 278 -2921635 -46 055 15776 282
Upplitelse- Fond for yttre Fria Arets
Insatskapital reserver resultat Summa
14979278 -2660326 -171 872 15 827 025
-171 872 171 872 0
-42 375 0
-4 636 -4 636
14979 278 -2 874573 -4 636 15 822 388




Bostadsriittsforeningen Bjorken 3, 769613-4118

Arsbokslut for tiden 1 juli 2019 - 30 juni 2020

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten:
Rorelseresultat efter avskrivningar
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet:

Avskrivningar och nedskrivningar

Erhallen rinta och dvriga finansiella intékter
Erlagd rénta och 6vriga finansiella kostnader
Kassaflode fran den lopande forvaltningen

fore fordndringar av rorelsekapital

Forindringar i rorelsekapital

Okning -/ Minskning + av fordringar
Minskning/ Okning av kortfristiga skulder
Kassaflide frin den lopande driften

Investeringsverksamheten:

Investeringar i Fastigheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten:
Amortering pa 1an
Nyupptagna lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid periodens birjan

Likvida medel vid periodens slut

1 jul 2019- 1 jul 2018-
30 jun 2020 30 jun 2019
102 376 140 606
340 429 339 041
0 0

-105 663 -186 661
337 141 292 986
864 64 120
-63 823 -58 844
274 182 298 261
-133 112 -104 094
133112 -104 094
0 0
0 0

0 0
141 067 194 165
1246 032 1 051 867
1387 099 1246 032
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Bostadsriittsforeningen Bjorken 3, 769613-4118

Bokslut for tiden 1 juli 2019 - 30 juni 2020

Resultatrikningar per kvartal
1 apr - 1 jan 1 okt- 1 jul-
30 jun 31-mar 31 dec 30 sep
INTAKTER 2020 2020 2019 2019
Arsavgifter i bostider 244 125 kr 244 125kr 244 125kr 249 652 kr
Hyror i bostdder 21636kr  21636kr 21636kr  21636kr
Hyra parkeringsplatser 8400 kr 8400 kr 8400 kr 8400 kr
Owriga intikter
Summa intékter 274 161 kr 274 161 kr 274 161 kr 279 688 kr
KOSTNADER
Uppvirmning, el, vatten & avlopp vgv 62775kr 96024 kr 95931 kr  65458kr
Fastighetssk6tsel & underhall vgv 27820kr 75126 ke 37633 kr 100 445 kr
Fastighetsforsikring 5637 kr 5652 kr 5652 kr 5657 kr
Administrativa kostnader vgv -9602kr  25359kr  23317kr 23 579kr
Fastighetsskatt -14 169 kr 9 025 kr 9 025 kr 9025 kr
Summa rérelsekostnader 72461 kr 211 185kr 171557 kr 204 164 kr
Resultat fore avskrivningar 201700 kr 62976 kr 102 604 kr 75524 kr
Avskrivningar enligt plan -85 107 kr  -85107kr  -85107kr -85107 kr
Resultat efter avskrivningar 116593 kr -22 131 kr 17497 kr -9 583 kr
Rénteintékter
Rintekostnader -25365kr -29018 kr  -29 133 kr  -22 147 kr




Bostadsriittsforeningen Bjorken 3, 769613-4118

Bokslut for tiden 1 juli 2019 - 30 juni 2020

Kassaflodesanalys per kvartal

Den lopande verksamheten:

Rorelseresultat efter avskrivningar

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet:
Avskrivningar och nedskrivningar

Erhéllen rinta och 6vriga finansiella intakter

Erlagd rinta och §vriga finansiella kostnader
Kassaflode fran den l6pande forvaltningen
fore foriindringar av rorelsekapital

Forindringar i rorelsekapital
Okning -/ Minskning + av fordringar
Minskning/ Okning av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande driften

Investeringsverksamheten:

Investeringar i Fastigheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten:

Amortering pa lan
Nyupptagna lan

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Foriindring av likvida medel

Likvida medel vid periodens borjan

Likvida medel vid periodens slut

15

1 apr - 1 jan - 1 okt- 1 jul-

30 jun 31 mar 31 dec 30 sep
2020 2020 2019 2019

116 593 -22 131 17 497 -9 583
85107 85107 85 107 85107
-25 365 -29 018 -29 133 -22 147
176 335 33 958 73 471 53 377
-16 087 -10 472 -1 290 28 714
-56 506 -12 366 23 315 -18 266
103 742 11120 95 495 63 825
0 -133 163 0 0

0 -133 163 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

103 742 -122 043 95 495 63 825
1283 357 1405401 1309906 1246033
1 387 099 1283357 1405401 1309906
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Bostadsriittsforeningen Bjorken 3, 769613-4118

Arsbokslut for tiden 1 juli 2019 - 30 juni 2020

Redovisningsprinciper, noter och specifikationer

Redovisningsprinciper

Denna arsredovisning &r uppriittad enligt Arsredovisningslagen och
Bokfbringsndimndens allménna rad. Betriffande avskrivningar pa
foreningens byggnad, se dven forvaltningsberiittelsen.

not 1: Arsavgifter

Genomsnittlig arsavgift dr 691 kronor per kvadratmeter

En genomsnittsbostad i fSreningen ér 51 kvm

En prognos &ver avgiftstuvecklingen &r osiiker eftersom en betydande del av foreningens
kostnader #r beroende av hur rénteléget i ekonomin utvecklas och vilka skatter som
statsmakterna beslutar om samt vilka taxer som kommer pé energi. vatten. avlopp mm.

Dessa faktorer ligger visentligen utanfor foreningsstyrelsens kontroll.

Foreningens resultat blev -3 287 (fSreg ar -46 055) kronor innebdrande en forbittring detta ar.
Styrelsen genomftrde en hdjning av arsavgifterna med 20% fran den 1 oktober 2008

och en frén och med den 1 janauari 2017 beslutade styrelsen om en avgiftshjning med

10 %.

Styrelsen foljer noga foreningens finansiella situation och kommer att justera upp arsavgifterna
om det skulle visa sig nodviindigt med beaktande av kravet pa en god ekonomisk balans.

Upplitelse form: & kok 2 rum & kikm & kik 1 rum & kik kokvrd Totalt
Antal kvm Antal kvm kvm Antal kvm kvm| kvm
Bostads riitt: 88 15 898 1 52 5 203 89 1330
Hyresriitt: 0 1 62 0 0 0 31 93
Summa 88 16 9260 1 52 5 203 120 1423
1 jul 2019 1 jul 2018
30 jun 2020 30 jun 2019
not2: virmnin 1, vatten och avl
Uppvidrmning 206 578 206 130
Vatten och avlopp 30 295 33 491
Elektricitet 28 477 35959
Renhallning, sotning, snordjning 54 837 64 479 h
Summa 320 187 340 059

not 3: Fastighetsskitsel & underhall

Lopande reparation och underhall 56 628 8 736
Hisskotsel 6 654 10 574
Tradgardsskotsel 0 11577
Kabel TV 77 330 75 870
Ventilation, OVK 89 434

Ovriga driftskostnader 10 978 22917
Summa 241 024 129 674

not 4: Administrativa kostnader

Arvoden inkl arbetsgivaravgifter 23 486 27 156
Kameral forvaltning 48 000 48 000
Ovriga administrativa kostnader 19 649 13 079
Engangsuppl6sning av verreserv for styrelsearvoden -28 482 0
Summa 62 653 88 235

Totala driftskostnader 623 864 557 968




not 5: Avskrivning enligt plan

Byggnad
Avskrivning sker arligen med 1,4% pa
anskaffningsvérdet

Avskrivningsunderlag, byggnad

Arlig avskrivning i %
Arets avskrivningskostnad

not 6: Riintekostnader och Fastighetslan

Avser fastighetslan i Swedbank

Genomsnittlig laneskuld under aret
Erlagd rinta under aret

Genomsnittlig lnerdnta

Sammansiittning pa fastighetslanen

L.an med rorlig rénta per balansdagen
Lan med rorlig rdnta per balansdagen
Lan med fast rinta per balansdagen forfall 2021-09-24

Summa

Antal kvm bostadsyta
Lan per kvm bostadsyta

2020-06-30 2019-06-30
24 595 172 kr 24 462 009 kr
1.4% 1.4%

340 429 kr 339 041 kr

11 050 096 kr 11 050 096 kr
105 663 kr 186 661 kr
0,96% 1,69%

5525 048 kr 5525 048 kr
2762 524 kr 2762 524 kr
2 762 524 kr 2 762 524 kr
11 050 096 kr 11 050 096 kr
1 386 1 386

7973 kr 7973 kr



not 7 Byggnader, ackumulerade avskrivningar enligt plan och Mark

Kopeskilling, fastighet
Forbittringsutgifter
Summa anskaffningsviirde

Ack. avskrivningar enligt plan vid arets borjan
Extra avskrivning mot fond for yttre underhall
Arets avskrivning enligt plan

Summa avskrivning enligt plan

Redovisat viirde vid arets slut

Fordelning av anskaffningsviirde:
Byggnader

Mark

Summa

Anskaffningsvirde per kvm
ligenhetsyta

Uppgift om taxeringsviirden:
Mark

Byggnader
Summa

Byggnadsar
Ombyggnadsar

Bostadsrittskigenheter

Hyresrittsligenheter
Totalt

Tomt, kvm

not 8 Kassa och banktillgodohavanden

Kontant i kassan
Placeringskonto med Swedbank
Summa

25 bostdder
2 bostidder

2020-06-30

20 103 737 kr
14 395 815 kr

34 499 552 kr

4 063 066 kr
4 500 000 kr
340 429 kr

8 903 494 kr

25596 058 kr

24 595 171 kr
9 904 381 kr

34 499 552 kr

24 244 kr

21 800 000 kr
14 400 000 kr

36 200 000 kr

1944
2011-2014
Kvm

1330
93

2020-06-30

1423

726

2019-06-30

18

2019-06-30

20 103 737 kr
14 262 652 kr

34 366 389 kr

3724 025 kr
4 500 000 kr
339 041 kr

8 563 066 kr

25803 324 kr

24 462 008 kr
9904 381 kr

34 366 389 kr

24 795 kr

21 800 000 kr
14 400 000 kr

36 200 000 kr

1944
2011-2014
Kvm

1330
93

3000
1384 099

3 000
1243 032

1 387 099

1246 032

1386

726




not 9 Insatskapital

Lagenhetsnummer enligt Yta enligt

19

Féreningens Upplatelse- Insats- Upplatelse- 3rum& 2mum& 1Srum& lrum& 1rum &

register Lantmiiteriet avtal kapital avgift Andelstal kok kvm  kok kvm _kok kvm _kok kvm _kokvrd, kvm

201 52 626 525 kr 3910% 52

202 38 457 244 kr 2.857% 38

204 27 418 757 kr 2,030% 27

205 42 496 117 kr 3,158% 42

206 517 662 886 kr 4286% 57

207 41 484 604 kr 3,083% 41

208 65 722 015 kr 4,887% 65

209 31 378 072 kr 2331% 31

210 60 670 878 kr 4511% 60

211 57 638 581 kr 1219 493 kr 4286% 57

212 41 500 466 kr 3,083% 41

213 65 713 500 kr 4.887% 65

214 31 378 072 kr 937 078 kr 2331% 31

215 60 677 557 kr 4511% 60

216 57 800 019 kr 4,286% 57

217 41 564 412 kr 3,083% 41

219 60 670 878 kr 4511% 60

220 57 650 197 kr 4,286% 57

221 88 534 526 kr 6,617% 88

222 65 810 589 kr 4.887% 65

223 65 782 122 kr 4,887% 65

224 68 376 403 kr 5,113% 68

225 60 713 036 kr 4511% 60

101 52 625911 kr 602 464 kr 3,759% 52

102 50 625911 kr 454 064 kr 3.910% 50

Summa 1330 14 979 278 kr 3213 099 kr 100,000% 88 898 52 203 89

Bostider upplatna

med hyresratt

203 62 - - 62

218 31 - - 31
1423 14 979 278 kr 3213 099 kr 100,000% 88 960 52 203 120

Genomsnittlig yta/bostad 52,7 kvm Antal bostider: 1 16 1 5 4

Revisionsberattelse
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Till ordinarie foreningsstimma 2020 i Bostadsrittsforeningen Bjorken 3, Solna
org nr 769613-4118

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Bjorken 3
for rdkenskapsaret 2019/2020. Det idr styrelsen som har ansvaret for ridkenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att Arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag har
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsidkra mig om
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat
sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan. Arsredovisningen
har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberiittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Solna den 18 oktober 2020

Eva Rolander
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Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Bjorken 3
for rakenskapsaret 2019/2020. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna
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samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgiarder och
forhallanden i1 foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
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har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
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