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Arsredovisning

HSB:s Brf Bergshamra 1 Solna




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
HSB:s Brf Bergshamra i Solna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2024.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1952-06-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-07-29
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Solna.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jimmie McFarland Rubin Ordférande Flyttat fran foreningen feb 2020.
Lamnade ordférandeskapet vid flytt,
kvar i styrelsen till arsmote.

Hans-Olov Bergstedt Vice ordférande Ordférande fr.o.m. feb 2020.

Elisabeth Ruke Sekreterare

Per Johannesson Kassor

Gustav Berglund Lindgren Ledamot Vice ordférande fr.o.m. feb 2020

Gunnel Hartikainen Ledamot

Helena Horneman Ledamot

Hans Jansson Ledamot HSB representant

Daniel Silani Ledamot Flyttat fran féreningen jan 2020

Annie Ringefors Suppleant

Britt Yvonne Warnehed Suppleant HSB representant

Peter Werelius Suppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Gustav Berglund Lindgren, Daniel Silani och Peter Werelius.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Adnin Al Ordinarie Extern BoRevision i Sverige AB
Liselotte Falk Ordinarie Intern BRF Bergshamra
Magnus Palmaqvist Suppleant Intern BRF Bergshamra

Valberedning
Jenny Almstedt Sammankallande
Mikael Gabrielsson
Kari Hyll
Bengt Rubin
Per-Otto Walter

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-06.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Abborren 1 1953 Solna
Morten 1 1953 Solna
Laxen 1 1953 Solna
Alen 1 1953 Solna
Lojan 1 1953 Solna
Marken forvarvades 2013

Fullvardesforsakring finns via Protector Forsakring Sverige.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1953 - 1955 och bestér av 9 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1954.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 28 422 m2, varav 25 783 m?2 utgér lagenhetsyta och 2 639 m2
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 395 ldgenheter med bostadsratt samt 15 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

191
142

38 24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Eva Laser AB 97 m? 2020-09-30
Roslagens Timmerhus 21 m2 2020-12-31
Alexander Fornsater 137 m2 2021-09-30
TSH Bygg Centrum 67 m? 2022-09-30
Rentix 97 m2 2022-09-30
Naturligt Rent Stad & Entr. i 167 m2 2021-03-31
Stockholm

SPF Seniorerna Brunnsviken Solna 36 m? 2020-01-01
Kontor Malin Rosenqvist 64 m?2 2020-11-01
Pizzeria Cirric Dosan 66 m?2 2022-09-30
Keramikverkstad Tove Tenga 51 m? 2023-12-31
Shayeghi Jalaleddin Farzin 33 m2 2021-08-31
Frisdrsalong Carina Soderberg 31 m2 2022-09-30
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Expeditionen

Gemensamhetslokal

Hobbyrum

Foreningens expedition finns pa
Mardstigen 1 och bestar av ett
kontorsrum med kaffepentry, ett
stérre métesrum och en WC.

En storre hyreslokal finns under
Pizzerian pa Bjornstigen 2. Lokalen,
som har bade kok och toaletter,
anvands for styrelsens arbetsdagar,
Trivselgruppens- och
Grannsamverkans méten samt gar
att hyra av medlemmar for privat
bruk. For tider och dagshyra se
hemsidan under flik Trivselgruppen.
Under 2019 har ett forrad i Hus C
(port Lostigen 18) upplatits som
hobbyrum fér medlemmar. For
hyrestider och avgift se hemsidan
under flik Trivselgruppen.
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2024.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Utredning gemensamt elavtal 2019 Eventuellt beslut om gemensam
elavtal tas langre fram

Inkdp av nya grillar for féreningens 2019

grillplatser samt fler utemaébler av

typ bénkbord

Kontroll- och underhall av 2019

fjarrvarmesystem och undercentral

Besiktning och atgarder av 2019 Brandkontroll och atgarden enligt

moteslokal pa Bjornstigen 2 protokoll

Besiktning samt atgarder av 2019 Rensning av vaxtlighet pa yttertak,

garagebyggnaden rensning av innertak samt
stampning av pelare enligt
besiktningsprotokoll

Renovering av grasytor 2019 Ingick delvis i VatrumsTekniks
entreprenad

Oversyn och komplettering av 2019 Nya stall utplacerade och kan

cykelstall intill vara portar kompletteras framover

Provtryckning och renovering av 2019

rokkanaler till &ppna spisar

Utrensning av gamla/kvarlamnade 2018 - 2019

cyklar

Fonsterrenovering, etapp 1-3 av 3 2018 -2019 Klart december 2019

Relining av spillvattenror i 2018 -2019 Klart december 2018

kallarstraken Hus B och C

Kontroll av hallfasthet 2017 Stickprov utférts

balkongracken

Takrenovering 2017 - 2018 Yttertaken samt plat utbytt i sin
helhet, renovering av ytskikt pa
terrasser

Byte av styrenhet for hetvatten fran 2017

fjarrvédrmenétet

Stadning/malning i cykelrum 2017 Nagra hus har fatt cykelrummen
stddade och malade under 2017.
Resterande rum gors under 2020.

Utredning om omradets trad samt 2017

gallring av farliga trad

Stambyte 2015-2019 Klart april 2019

Renovering av tvattstugor 2014 Nya ytskikt samt nya maskiner

Sida 4 av 22



Brf HSB:s Brf Bergshamra i Solna
715200-0126

Planerat underhall Ar Kommentar

Besiktning gardsbelysning 2020 Ingar kontroll av ljusstyrka ,
placering och typ av kélla

Relining av spillvattenror i 2020 Arbetet ar bestalld och utfors under

kallarstraken Hus A varen 2020.

Besiktning fasader 2020 Ingar kontroll av bl.a. 16s puts

Installation molucker for 2020 Foreningen invantar godkannande

sophantering fran Solna stad

Installation av laddplatser for elbilar 2020 Sker varen 2020

samt breddning av befintliga p-

platser.

Besiktning av draneringsbehov for 2020 Ingar kontroll av behov infor

vara fastigheter draneringsarbete

Besiktning av balkonger 2020

Balkongbyte, etapp 1 av 3 2022 Eventuellt

Oversyn av entréportar, ommalning 2021 Portar av tra behdvs

av trapphusen, nya anslagstavlor renoveras/bytas. Forses med

samt ny belysning moderna kodlas.

Isolering vindar 2021 Genomfors fore Gversyn av
trapphus

Ny trapphusbelysning 2021 Installera rérelsestyrda armaturer
med ledljuskallor .

Dranering, etapp 1 av 3 2022 Utfors dar ev. balkonger byttes
2021.

Balkongbyte, etapp 2 av 3 2023 Eventuellt

Dranering, etapp 2 av 3 2023 Utfors dar ev. balkonger byttes
2022

Balkongbyte, etapp 3 av 3 2024 Eventuellt

Dranering, etapp 3 av 3 2024 Utfors dar ev. balkonger byttes

2024.

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel, snéréjning
Skotsel av tradgard och anlaggning
Stadning

SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum. Var tekniske forvaltare ar Daniel

Hammare.
SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum

Mats Ekstrom Allservice
Fastighetsagarna
Keab Service

Ovrig information

ARVODE TILL STYRELSEN

Jimmie McFarland Rubin 93,000 kr
Hans Bergstedt 41,000 kr
Per Johannesson 35,500 kr
Elisabeth Ruke 33,000 kr
Gunnel Hartikainen 27,000 kr
Annie Ringefors 22,000 kr
Helena Horneman 32,000 kr

Gustav Berglund Lindgren 55,000 kr

Peter Werelius
Daniel Silani

25,500 kr
8,000 kr
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Under dret har arsavgifterna varit oférandrade.

Styrelsens aviserade hojning av parkeringsavgifterna i fjolarets férvaltningsberattelse kommer att genomféras under
2020.

Bransleavgifter

Under aret har arsavgifterna varit oférandrade.

Foreningens ekonomi

Foreningen gor en vinst pa 986 394 kr.

Foreningen har fortfarande flera underhallsatgarder framfor sig de narmaste aren. De flesta sdsom
trapphusrenovering, renovering/byte av portar, installation av laddstolpar for elbilar och flera besiktningar och
kontroller, kan finansieras med arsavgifter samt intakterna fran forsaljningen av de tva hyreslagenheterna som
gjordes under aret.

For mer kostsamma atgarder, sdsom renovering av balkonger och drénering kommer finansieringen istéllet att ske
genom lan eller annan intakt, till exempel férsaljning av byggrétter, i forsta hand, av féreningens mark langs
Bjornstigen.

Foreningens lan

Foreningens totala beldning uppgick till 221 486 484 per den 31 december 2019. Foéreningen har lanelofte fran
Swedbank pa ytterligare 10 Mkr. For bindningstider och réntesatser se not 17.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 582 699 1902 193

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 21411413 21578 889
Finansiella intakter 838 1890
Minskning langa fordringar 0 4101
Minskning kortfristiga fordringar 186 474 21754
Medlemsinsatser (sdlda lagenheter) 5 930 000 0
Okning av langfristiga skulder 14 350 244 30 708 331
Okning av kortfristiga skulder 0 5659 948

41 878 970 57 974 913

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 12 853 083 13804913
Finansiella kostnader 3563826 3948 329
Okning av materiella anlédggningstillgéngar 19 678 468 37 541 165
Minskning av kortfristiga skulder 5722 686 0

41 818 063 55 294 407
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 643 605 4 582 699
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 60 906 2 680 506

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer pariodiskt
8% kostnader
17%

Ovriga
intakter
24%

underhall

3%
2%
Taxebundna
kostnader
30%
\ Fastighets-
avgift

Ovrig drift 3%
26%

Avskriv-
ningar
19%

Arsavgifter
68%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
TEKNIK

Stamrenovering

Arbetet med stambytet har utforts enligt plan i Hus B (portarna Lostigen 38-49) samt 6 lagenheter i Hus A (port
Mardstigen 13). Under arbetet har konstaterats 8 fuktskadade badrum. Aven relining av spillvattenrér har
genomforts i Hus B under 2019. Under varen 2019 avvecklade entreprendren sitt platskontor och under
sensommaren aterstalldes dven skadade grasmattor orsakat i samband med stambytet.

Kvar av stamrenovering ar nu endast relining av spillvattenror i Hus A. Arbetet ar bestallt och kommer att genomféras
med start under andra kvartalet ar 2020. Spillvattenréren ar de rér som ansluter till kommunens avloppssystem.

Fonsterrenovering

Renovering av fonster pabodrjades hosten 2018 och fortsatte under 2019. Renoveringen omfattar renskrapning av
yttre bage och karm, utbyte av rétskadat tra och malning. | den yttre bagen ersatts det befintliga glaset med
energiglas for att uppna energibesparing och viss ljudreducering.

Etapp 1 (HUS A, B och J) genomférdes ar 2018. Till 2019 var planerat att endast genomféra Etapp 2 (Hus E, F och G)
under aret, men da leverantéren erbjod en god rabatt for att fa fortsatta och avsluta projektet sa bestalldes aven
Etapp 3. Etapp 2 genomférdes under varen och under hosten fardigstalldes dven Etapp 3 omfattande Hus H, K och
C. Under projektet har vi haft férseningar pa upp till tva veckor pa grund av fonsternas daliga skick och antalet
rotskador som behdvts lagas men Etapp 3 avslutades trots detta enligt plan strax innan jul 2019. Till 2020 aterstar
endast nagra fa restpunkter fran Etapp 3 som berdknas kunna hanteras under forsta kvartalet.

Fortatning

Solna kommun har startat planprocess for ny bebyggelse langs med Bjornstigen men under 2019 har inga ytterligare
steg tagits framat gallande projektet. Kommunen befinner sig fortsatt tidigt i en process som kan ta manga ar.
Styrelsen har gett Besqab uppdraget att rita pa alternativa scenarion for bebyggelsen pa féreningens mark. Styrelsen
har under aret aven traffat Besgab vid tva tillfallen for att diskutera projektets ldge och eventuella nasta steg for att
sakra att foreningens intressen tillvaratas. Styrelsen har ocksa valt att under 2019 férlanga det befintliga avtalet med
Besqab for aret 2020.

Forsdljning av foreningens hyresratter

Under aret har tva av foéreningens tidigare hyresratter salts. Infor forsaljningen renoverades ldgenheterna och stylades
sedan av styrelsen. | och med férséljningen av dessa tva ldgenheter har féreningen inte ldngre nagra hyreslagenheter
kvar.

Ovriga forbittringsatgérder

Under 2019 har inga cykelrum renoverats utan detta genomfors istallet under kommande ar.

INFORMATION

Styrelsen har gett ut 9 informationsblad under 2019, alla har varit uppsatta i portarna och skickats ut till foreningens
273 prenumeranter. Informationsbladen finns tillgdngliga pa hemsidan.

YTTRE MILJO
Ny leverantor for skotsel av féreningens yttre miljo

Efter beslut under 2018 att avsluta tidigare leverantér och ga ut till upphandling av skotsel for den yttre miljon sa
skickades upphandlingsforfragningar under januari 2019 ut till fem méjliga leverantorer.

Under varen signerades ett avtal med Fastighetsagarna Service AB for I6pande skotsel av var yttre miljo. Under aret
har tillsammans med leverantdren genomforts tva mer omfattande marksyner (var och host) fér att inventera den
yttre miljéns status och behov under kommande sasong. Under 2019 har detta bland annat resulterat i
féryngringsbeskarning av en del befintliga buskar samt en kompletteringsplantering i befintliga planteringar.
Foreningen har dven haft besok av en arborist som démt ut ett antal déda och sjuka trad som kommer att féllas
under 2020.
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Reparation av trasiga grasmattor

Efter stambytet var manga grasytor i omradet férstorda, dessa reparerades under augusti av Fastighetségarna med
hjalp av metoden hydro-seeding.

Grillar och cykelstall

Under 2019 koptes 6 fasta grillar in till omradet for att erbjuda medlemmar bra mojligheter att grilla under
sommarhalvaret.

Efter inventering av befintliga cykelstall képtes 18 nya cykelstall med plats for 90 nya cyklar in. De nya stéllen
erbjuder mojlighet att lasa fast cykeln i ramen och ersatter aldre trasiga stall runt om i omradet.

Lekplatser Under varen genomfordes den arliga besiktningen av lekplatserna, inga stérre avvikelser hittades. De fa
awvikelser som hittades har dtgardats.

Parkering

Under 2019 har styrelsen genomfort ett standardiserat parkeringskontrakt, hojt avgiften pa samtliga
parkeringsplatser samt forberett for att bredda parkeringsplatser och inféra nytt numreringssystem varen 2020. Karta
till det nya numreringssystemet finns pd hemsidan. Det nya numreringssystemet ska pa sikt forenkla kdsystem och
gora det enklare att fa en plats néra sin egen uppgang.

Vi har dven 2019, beslutat att bygga 10 privata laddplatser utanfér Mardstigen 16 och 4 allmanna laddplatser bakom
pizzerian fér laddhybrid och elbilar. Uppférandet av dessa laddplatser kommer att ske under varen 2020. Fér de som
har/eller &r intresserade av att skaffa elbil gar det nu att stélla sig i k6 for laddplats via SBC kundtjanst.

TRIVSELGRUPPEN

BRF Bergshamra har en trivselgrupp som med ekonomiskt bidrag fran féreningen under 2019 genomférde en rad
trivselskapande atgarder. Férutom de dterkommande arrangemangen kring host- och varstadning da det serveras
kaffe, grillad korv, mm, genomférdes under aret en loppmarknad i maj, en sommarfest under rubriken "kraftpicnic"
i augusti samt 4 informationstillfallen fér nyinflyttade under november och "adventsfika" med servering av glégg och
lussekatter i november.

Trivselgruppen hanterar dven I6pande uthyrning och skétsel av den sk. Gemensamhetslokalen pa Bjérnstigen 2,
uthyrning av féreningens 20 pallkragar samt administration av en sluten Facebooksida fér BRF Bergshamra med 300
medlemmar vid slutet av 2019.

GRANNSAMVERKAN

Under 2019 fortsatte gruppen for grannsamverkan (GSV) att vaxa. GSV ndrmar sig nu 150 medlemmar, varav 13 &r
kontaktombud.

GSV har under aret informerat de boende, speciellt vid storhelger och andra tillféllen dd GSV har fatt information om
okade risker for inbrott eller stolder. GSV har lyckats fa flera boende att sékra upp sina hem med c-profiler, "dna"-
markning, sakerhetsdorrar samt balkongbelysning. Vidare har Grannsamverkans-skyltar placerats pa flertal stéllen
inom BRF Bergshamra.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 395 st
Overlatelser under aret: 47 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 10 st

Brf HSB:s Brf Bergshamra i Solna

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 574
Tillkommande medlemmar: 72

Avgadende medlemmar: 63

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 583

Flerarsoversikt

715200-0126

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 566 568 565 568
Hyror/m2 hyresrattsyta 434 409 404 401
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 590 8073 6 876 4 809
Elkostnad/m?2 totalyta 22 23 26 24
Varmekostnad/m? totalyta 147 147 149 154
Vattenkostnad/m? totalyta 18 17 18 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 125 139 99 63
Soliditet (%) 34 34 38 45
Resultat efter finansiella poster (tkr) 986 2 165 4963 5 863
Nettoomsattning (tkr) 21027 21224 21225 21 255
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 25 783 m2 bostader och 2 639 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 928 955 3500 0 925 455
Upplatelseavgifter 7 521500 5926 500 0 1595 000
Kapitaltillskott 90 000 002 0 0 90 000 002
Fond for yttre underhall 10 084 053 1 609 989 -455 871 8929935
S:a bundet eget kapital 108 534 510 7 539 989 -455 871 101 450 392
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9615258 -1 609 989 2 620 850 8 604 397
Arets resultat 986 394 986 394 -2 164 979 2 164 979
S:a fritt eget kapital 10 601 652 -623 595 455 871 10 769 376
S:a eget kapital 119 136 162 6916 394 0 112 219 768
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Brf HSB:s Brf Bergshamra i Solna
715200-0126

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 986 394
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 11225 248
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 609 989
summa balanserat resultat 10 601 653

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 298 000
att i ny rakning 6verfors 10 899 653

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Brf HSB:s Brf Bergshamra i Solna
715200-0126

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2019

21027 154
384 259
21411 413

-10 566 017
-1 974 955
-525 997

-3 795 062
-16 862 031
4 549 382
838

-3 563 826
-3 562 989
986 394

986 394

2018

21224 493
354 396
21578 889

-11 822 966
-1423 303
-558 643

-1 662 558
-15 467 471
6111418
1890

-3 948 329
-3 946 439
2 164 979

2 164 979



Brf HSB:s Brf Bergshamra i Solna
715200-0126

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pagdende byggnation Not 9
Maskiner Not 10
Inventarier Not 11

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 13
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 14
Kortfristiga placeringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

340 569 387
0

12 500

545 875

341 127 761

41 899

41 899

341 169 660

17 135

4 860 990
91 230

4 969 355
500

500

4 969 705

346 139 516
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2018-12-31

319 589 820
5036 535
22 500

595 500
325 244 355

41 899

41 899

325 286 254

22 494
4740912
331517
5094 923
500

500
5095 423

330 381677



Brf HSB:s Brf Bergshamra i Solna
715200-0126

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 450 455 2 520455
Kapitaltillskott 90 000 002 90 000 002
Fond for yttre underhall Not 15 10 084 053 8929 935
Summa bundet eget kapital 108 534 510 101 450 392
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9615258 8 604 397
Arets resultat 986 394 2 164 979
Summa fritt eget kapital 10 601 652 10 769 376
SUMMA EGET KAPITAL 119 136 162 112 219 768
LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 16 0 25649 755
Skulder till kreditinstitut Not 17,18 197 886 483 137 886 484
Summa langfristiga skulder 197 886 483 163 536 239
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 17,18 23 600 000 43 600 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 2 209 330 7 778 645
Skatteskulder 49 343 0
Ovriga skulder 23 781 23374
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 19 3020529 3223651
intakter

Summa kortfristiga skulder 28 902 983 54 625 670
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 346 139 516 330 381 677
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Brf HSB:s Brf Bergshamra i Solna

715200-0126

Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Stomme och grund 100ar 100 ar
Stomkomplettering férening 5, 50 ar 5, 50 ar
Inventarier 20 ar 20 ar
Maskiner 5ar 5ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2019 2018
Arsavgifter 14 599 630 14 567 657
Hyresbortfall -27 461 0
Hyror lokaler 638 276 627 710
Hyror parkering moms 76 168 80 403
Hyror garage moms 19 950 17 400
Hyror parkering 757 750 807 200
Hyror garage 151 300 171 250
Hyror forrad 88 505 83 100
Bredbandsintakter 330 890 524 655
Hyresrabatt 0 -21 265
Varmeintakter 4 377 964 4 369 292
Gemensamhetslokal 5400 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 -3245
Gastlagenhet 8 454 0
Oresutjamning 330 336

21027 154 21224 493
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Brf HSB:s Brf Bergshamra i Solna

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 4420 0
Forsakringsersattning 350 361 352 133
Ovriga intakter 29 478 2 263

384 259 354 396

Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 929 425 890 687
Fastighetsskotsel bestallning 3 500 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 335903 518 813
Fastighetsskotsel gard bestallning 79 177 118 688
Snéréjning/sandning 4 150 20173
Stadning entreprenad 361 809 399 686
Stadning enligt bestallning 80 674 3517
Sotning 25 475 34 206
Myndighetstillsyn 0 26 910
Gemensamma utrymmen 107 719 0
Garage 469 1000
Gard 10 885 9454
Serviceavtal 37 896 24 326
Forbrukningsmateriel 43 256 46 567
Stoérningsjour och larm 7 691 7 420
Brandskydd 83 839 0
Fordon 17 305 19 928

2129 173 2121374

Reparationer
Fastighet forbattringar 80 906 63 998
Hyreslagenheter 361 0
Brf Lagenheter 150 111 22 538
Lokaler 450 11 375
Gemensamma utrymmen 0 24 476
Tvattstuga 30311 68 660
Kallare 3000 0
Entré/trapphus 6613 23524
Las 13 256 19 074
VVS 99 320 125 496
Varmeanldggning/undercentral 0 38 626
Ventilation 0 37 375
Elinstallationer 113 879 62 958
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5 306 0
Bredband 0 3169
Huskropp utvandigt 0 13844
Fasad 0 9 000
Fonster 0 50 768
Balkonger/altaner 0 975
Mark/gard/utemiljé 42 675 56 041
Garage/parkering 0 34 822
Skador/klotter/skadegérelse 40 913 23954
Vattenskada 38 657 746 471
625 757 1437 143
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Brf HSB:s Brf Bergshamra i Solna
715200-0126

Not 4 DRIFTKOSTNADER Fortsattning 2019 2018
Periodiskt underhall
Byggnad 17 000 351 184
Hyreslagenheter 62 769 0
Stambyte 0 21656
Ventilation 0 83 031
Mark/gard/utemiljé 218 963 0
298 732 455 871
Taxebundna kostnader
El 625 791 655 791
Varme 4 181 531 4184 623
Vatten 504 476 482 025
Sophamtning/renhalining 673 344 701 219
Grovsopor 37 767 31274
6 022 909 6 054 932
Ovriga driftkostnader
Forsakring 244 066 236 968
Markhyra/vagavgift/avgald 80 600 292 379
Tomtrattsavgald 0 5000
Kabel-TV 130 102 129 977
Bredband 354 133 458 137
808 901 1122 461
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 680 545 631 185
TOTALT DRIFTKOSTNADER 10 566 017 11 822 966
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Medlemsinformation 0 2740
Tele- och datakommunikation 1 455 2268
Juridiska atgarder 432 586 41075
Inkassering avgift/hyra 17 000 21775
Hyresforluster 4 353 2
Revisionsarvode extern revisor 36 625 32 906
Foreningskostnader 8 145 35713
Styrelseomkostnader 1 506 5907
Fritids- och trivselkostnader 11282 6720
Forvaltningsarvode 977 807 1046 358
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3500
Administration 31297 13 087
Korttidsinventarier 99 856 38154
Konsultarvode 301 813 121 869
Foreningsavgifter 51230 51230
1974 955 1423303
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Brf HSB:s Brf Bergshamra i Solna

Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 412 900 436 301
Sociala kostnader 112 701 122 342
Ovriga personalkostnader 396 0
525 997 558 643
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Stomme och grund 41 316 41316
Stomkomplettering férening 206 764 206 764
Forbattringar 3487 357 1354 853
Maskiner 10 000 10 000
Inventarier 49 625 49 625
3795 062 1662 558
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 342 641 112 236015914
Nyanskaffningar 24 715 003 106 625 198
Utgaende anskaffningsvarde 367 356 115 342 641 112
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -23 051 292 -21 448 359
Arets avskrivningar enligt plan -3 735 437 -1 602 933
Utgaende avskrivning enligt plan -26 786 728 -23 051 292
Planenligt restvarde vid arets slut 340 569 387 319 589 820
| restvardet vid arets slut ingar mark med 137 046 940 137 046 940
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 257 463 000 231 307 000
Taxeringsvarde mark 279 200 000 199 000 000
536 663 000 430 307 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 523 000 000 420 000 000
Lokaler 13 663 000 10 307 000
536 663 000 430 307 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 5036 535
0 5036 535
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Brf HSB:s Brf Bergshamra i Solna
715200-0126

Not 10 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 50 000 50 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 50 000 50 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -27 500 -17 500
Arets avskrivningar enligt plan -10 000 -10 000
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -37 500 -27 500
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 12 500 22 500
Not 11 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 1171744 1171744
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1171744 1171744
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -576 244 -526 619
Arets avskrivningar enligt plan -49 625 -49 625
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -625 869 -576 244
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 545 875 595 500
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 210944 153 545
Skattefordran 0 17
Klientmedel hos SBC 4 643 605 4582 699
Inkasso 6 441 4651
4 860 990 4740912
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 243 671
Kabel-TV 32538 32513
Bredband 33200 55333
Markhyra/vagavgift/avgald 25492 0
91 230 331517
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Brf HSB:s Brf Bergshamra i Solna

715200-0126

Not KORTFRISTIGA
14 PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde vérde vérde
vérde 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Andel HSB Stockholm 0 500 500 500
500 500 500
Not 15 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 8929 935 7 639014
Reservering enligt stadgar 1 609 989 1290921
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -455 871 0
Vid arets slut 10 084 053 8 929 935
Not CHECKRAKNINGSKREDIT 2019-12-31 2018-12-31
16
Beviljad kredit Avslutad 40 000 000
Utnyttjat kreditbelopp -25 649 755
Not
17 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 1,160% 3 600 000 3600 000 Rorligt 1an
Swedbank 1,010% 20 000 000 20 000 000 2020-03-25
Swedbank 1,540% 20 000 000 20 000 000 2021-06-23
Swedbank 2,010% 57 886 484 57 886 484 2022-03-25
Swedbank 1,120% 20 000 000 20 000 000 2023-03-24
Swedbank 1,970% 20 000 000 20 000 000 2023-06-21
Swedbank 1,220% 20 000 000 20 000 000 2024-03-25
Swedbank 2,170% 20 000 000 20 000 000 2024-03-25
Swedbank 1,400 % 20 000 000 0 2025-02-25
Swedbank 1,530 % 20 000 000 0 2026-02-25
Summa skulder till kreditinstitut 221 486 484 181 486 484
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -23 600 000 -43 600 000
197 886 484 137 886 484
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 228 000 000 kr.
Not 18 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 221 687 400 221 687 400
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Not 19

Not 20

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Stadning entreprenad
El

Varme

Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Avgifter och hyror

2019-12-31

31634
49 708
545 807
35000
180 950
56 746
248 104
1872 580
3 020 529

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga vasentliga handelser har hant efter arets slut.
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2018-12-31

0

71222
585 267
34 000
335700
105 500
228 107
1863 855
3223 651
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB:s Brf Bergshamra i Seina, org.nr. 715200-0126

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB:s Brf
Bergshamra  Solna for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
rittvisande bild av fareningens finansiefla stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen ar firenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darftr att freningsstimman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende  forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
dndamélsentiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kentroll som den bedgmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighater eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fireningens forméga att fortsétia verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock inte om
styrelsen avser att fikvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intenational Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter aller
misstag, och att [amna en revisionsberéittelse som innehdller véra uttatanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enfigt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer aft upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt elier tilsammans rimligen kan fdrvantas
péaverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som det av en revision enligt ISA anviinder jay professionellt omddme och har en professioneiit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och bedémer jag riskema for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder biand annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsentiga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet
{ilt féljd av cegentligheter &r higre &n far en vasentlig felaktighet
som berot pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av {éreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Jampliga med hansyn Gl
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om offektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om husuvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
firméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jagi
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
#rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fr revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hindelser elfer frhallanden gtra all en férening
inte [Angre kan fortsatta verksamheten.

e ubvarderar jag den dvergripands presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggands transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktring samt tidpunkten {or den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen ach tillémpliga defar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

{dreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven uffort en revision Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HS8:s Brf Bergshamea i Solna for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av férslaget il dispositioner betraffande oberoende i frhllande fill freningen enligt god revisorssed i Sverige.
fireningens vinst eller foriust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forstaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tifirickliga och
ansvarsfrihet for rakenshapsaret. andarnalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrf.-lsens ansvar o o Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och fdrvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tif dispositioner fireningens angetagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag tll utdelning fortiapande bedtma fireningens ekonomiska situation och att tiise att
iqnefattgr detta b}and annat en bedémning av om utdefningen ar fireningens organisation & utformad sa att bekfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som fireningens verksamhetsart, medelsfarvaliningen och fareningens ekonomiska angeligenheter i
amfattning och risker stélier pa storleken av fdreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i dvrigt.

Revisofns ansvar

Viirt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och d4rmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

s  panéagot annat sétl handlat i strid med bostadsréttslagen.
tilampliga delar av lagen om ekanomiska fdreningar,
arsredovisningslagen elter stadgarna.

o foretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig il nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

vart mél betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av freningens vinst efler forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ér att med rimiig
grad av sékerhet bedéma om férstaget &r forenligt med bostadsrattstagen,

Rirnlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfiirs enfigl god revisionssed i Sverige alitid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller fordust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Sorm en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder revisorn uisedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedsmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreringens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhaltanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarstrihet. Sor undertag fir vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fareningens vinst eller forust har vi granskat
om forstaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den M 5 20m

Adnin Afi
BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisar




Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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