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716421-7064

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Balladen 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-10-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-05-05
och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-06 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt s&te i Solna.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Fredrik Sture Hallberg Ordftrande
Lucas Sybrandus Dijkstra Kassor
Peyman Banisy Ledamot
Lars Ketscher Ledamot
Erik Marklund Ledamot
Patricia Alicja Westerlund Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Borje Krafft Ordinarie Extern Add&Subtract Revision AB

Valberedning

Christine Petersson
Tomas Westerlund
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Stammor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-06-09.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Balladen 4 2001 Solna

Fullvardesforsékring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1956 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1956.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 321 m?, varav 2 732 m? utgdr lagenhetsyta och 589 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

14
10 '

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontorshotell 517 m? 2022-02-28

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Samlingslokal med pingisbord
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2099 och stricker sig fram till 2048,

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfdrt underhall Ar Kommentar
Renovering Rokiucka 2020

Drénering 2019

Installation sakerhetsdérrar 2011 - 2012 2012

Instatlation av belysning 2014
parkeringsplatser mot Grénsgatan

Justering plattsdttning entré, 2011

asfaltering

Rérstambyte 2006

Byte av flaktmotor 2015

Installation av ny nédbelysning 2015

Malning av trapphus 2007

Omputsning av fasad 2003

Nyinstallation hiss 2006

Elstambyte 2006

Obligatorisk Ventilations Kontroll 205

{OVK}

Energibesiktning Gjordes av Anticimex
Installation av ny fjdrrvdrmeacentral Arbete slutfort januari 2009
Omldggning av tak Ny ytbeldggning 2008
Planerat underhall Ar

Lagning Fasad 2021

Atgérda algviixt pa fasad 2021

Renovering ytterddrr entréplan 2021

Renovering Entrétrappa 2021

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal,

Avtal

Leverantor

Teknisk férvaltning
Lagenhetsférteckning
Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Féreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1857 992 4 009 837
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 2224094 2 172 690
Finansiella intakter 21 121
Minskning kortfristiga fordringar 0 17 562
Okning av l&ngfristiga skulder 0 675 000
2224 115 2 865373
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1210348 4223218
Finansiella kostnader 168 579 285 825
Okning av kortfristiga fordringar 70273 0
Minskning av langfristiga skulder 350 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 167 447 508 175
1966 647 5017 218
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2115 460 1857 992
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 257 468 -2 151 845
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
Avskriv- Kapital-
ningar kostnader

——

Arsavgifter
77%

33%

Ovrig drift
28%

— 8% Reparationer
1%

/ Periodiskt
underhall
1%
Taxebundna

kostnader
24%

Fastighets-
avgift
5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Renovering av rokluckan

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 31 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 50
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 52

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgiftym? bostadsrattsyta 636 612 579 550
Hyror/m?2 hyresrattsyta 844 844 844 844
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5727 5 855 5608 5718
Elkostnad/m? totalyta 23 30 34 30
Varmekostnad/m? totalyta 96 102 117 123
Vattenkostnad/m? totalyta 14 14 15 14
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 51 86 87 88
Soliditet (%) 44 43 48 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) 165 -3028 -991 -190
Nettoomsattning (tkr) 2224 2173 2107 2022

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 732 m?2 bostader och 589 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 625 915 0 0 17 625 915
Upplatelseavgifter 3535402 0 0 3 535 402
Fond fér yttre underhall 962 738 481 369 -397 822 879 191
S:a bundet eget kapital 22 124 055 481 369 -397 822 22 040 508
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 657 896 -481 369 -2 629740 -6 546 787
Arets resultat 164 516 164 516 3 027 562 -3 027 562
S:a ansamlad foérlust -9 493 381 -316 853 397 822 -9 574 349
S:a eget kapital 12 630 674 164 516 0 12 466 159
Resultatdisposition
Till féreningsstammans farfogande star foljande medel:
drets resultat 164 516
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -9 176 527
reservering till fond f&r yttre underhall enligt stadgar -481 369
summa balanserat resultat -9 493 381
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 29 858
att i ny rdkning overfors -9 463 523

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2224094 2172 690
Summa roérelseintédkter 2224094 2172 690
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -842 116 -3705176
Ovriga externa kostnader Not 4 -273 910 -421 090
Perscnalkostnader Not 5 -94 322 -96 952
Avskrivning av materiella Not 6 -680 672 -691 330
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 891020 -4 914 548
RORELSERESULTAT 333 074 -2 741 858
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 21 121
Rantekostnader och liknande resultatposter -168 579 -285 825
Summa finansiella poster -168 558 -285 704
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 164 516 -3 027 562
ARETS RESULTAT 164 516 -3 027 562
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,13 26 629 260 27 309 519
Inventarier Not 8 0 413
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 629 260 27 309 932
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 632 060 27 312732
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2158 326 1 830585
Summa kortfristiga fordringar 2 158 326 1830 585
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 110 598 110 598
Summa kassa och bank 110 598 110 598
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2268 924 1941 183
SUMMA TILLGANGAR 28 900 984 29 253 915
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21161 317 21161317
Fond fér yttre underhall Not 11 962 738 879 191
Summa bundet eget kapital 22 124 055 22 040 508
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 657 896 -6 546 787
Arets resultat 164 516 -3 027 562
Summa fritt eget kapital -9 493 381 -9 574 349
SUMMA EGET KAPITAL 12 630 674 12 466 159
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 15 296 920 15 646 920
Summa langfristiga skulder 15 296 920 15 646 920
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 350 000 350 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 13 850 58 082
Skatteskulder 183 526 173 944
Ovriga skulder 130 046 156 010
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 295 967 402 801
intakter

Summa kortfristiga skulder 973 389 1140 836
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 900 984 29 253 915
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enfighet med BFNAR 2016:10, Arsredovishing i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts somn foregéende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gtirs | arshokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yitre underhall for drets periodiska underhall l&mnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedtmning om att redovisa den skulden som langfristig kan gras forst nér
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.,
Avskrivningar pa anldggningstiigangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsfdroattringar 25 ar 25 ar
Varmeanldggning 20 ar 20 &r
Hissanlaggning 30 &r 30 &r
Stambyte 40 &r 40 &r
Fasad 20 4r 20 &r
Tak 30 4r 30 &
Sakerhetsdorrar 50 ar 50 &r
Inventarier Fullt avskriven 5 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det iagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 1737 081 1672746
Hyror lokaler momspliktiga 436 312 436312
Hyror parkering 38 697 29 145
Hyror garage 48 380 34 492
Hyresrabatt -36 360 0
Oresutjimning -16 -6

2224094 2172690
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel bestallning 1007 7753
Fastighetssk&tsel gard entreprenad 25226 21 862
Fastighatsskéitsel gard bestélining 4613 3651
Sndréjning/sandning 668 12714
Stddning entreprenad A8 736 51217
Mattvatt/Hyrmattor 6433 6 204
Hissbesiktning 1781 4767
Myndighetstilisyn 11025 6 150
Gemensamma utrymmen 0 761
Géard 0 8122
Serviceavtal 4059 4 155
Férbrukningsmateriel 6829 1948
Brandskydd 24 633 3043
Fordon 0 518
135 010 132 865
Reparationer
Tvéttstuga 5578 10115
Las 4621 262
AAT 0 20033
Varmeanlaggning/undercentral 0 4340
Elinstallationer 8 544 11215
Tele/TV/Kabel-Tv/porttelefon 484 0
Hiss 1007 28528
Skador/klotter/skadegérelse 2 089 0
22 324 74 492
Periodiskt underhall
Tvdttstuga 29 858 84178
Kéllare 0 563 994
WVS 0 47 516
Elinstaltationer 0 41 629
Huskropp utvandigt 0 29 137
Mark/gard/utemiljc 0 1 379 668
Garage/parkering 0 657 993
29 858 2804114
Taxebundna kostnader
El 75 847 101 229
Véirme 319 869 339 353
Vatten 47 245 A6 222
Soph&mtning/renhallning 40 680 39 853
483 641 526 657
Gvriga driftkostnader
Forsékring 70 027 67 472
Kabel-TV 8 677 8610
78 704 76 082
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 92 579 80 967
TOTALT DRIFTKOSTNADER 842 116 3705176
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Juridiska atgarder 6 670 0
Hyresforluster 1 3677
Revisionsarvode extern revisor 15670 15 261
Féreningskostnader 1573 394
Styrelseomkostnader 1201 104
Fritids- och trivselkostnader 636 1072
Férvaltningsarvode 241 097 237 435
Administration 1871 5135
Konsultarvode 0 147 962
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 5190 10 050

273 910 421090

Not5  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstiillda och personalkostnader
féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 75 000 75 000

Sociala kostnader 19 322 21952
94 322 96 952

Not6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 295 259 295 259
Foroattringar 385 000 385000
Inventarier 413 11 070

G680 672 691 330
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Not 7 BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 35 785 593 35 785 593
Utgdende anskaffhingsvirde 35 785 593 35 785 593
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bdrjan -8 476074 -7 795814
Arets avskrivningar enligt plan -680 260 -680 260
Utgaende avskrivning enligt plan -9 156 333 -8 476 074
Planenligt restviirde vid arets siut 26 629 260 27 309 519
| restvéirdet vid 4rets slut ingar mark med 8834 432 8834432
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 31 596 000 31 596 000
Taxeringsvérde mark 44 232 000 44 232 000
75 828 000 75 828 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 71 000 000 71000 000
Lokaler 4 828 000 4828 000
75 828 000 75 828 000
Not 8 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 117 558 117 558
Nyanskaffningar 0] 0
Utrangering/forsaljning 0 0
UtgAende anskaffningsvirde 117 558 117 558
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -117 146 -106 076
Arets avskrivningar enfigt plan 412 -11 070
Utrangering/forsiljning 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan ~117 558 ~117 146
Redovisat restviirde vid arets slut 1 413
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
Not 10 &VRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2018-12-31
Skattekonto 153 464 83 191
Klientmedel hos SBC 1105835 848 367
Placeringskonto hos SBC 899 027 899 027
2 158 326 1 830 585
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 879191 1109 906
Reservering enligt stadgar 481 369 481 369
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
fanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -397 822 -712 084
Vid &rets slut 962 738 879 191
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,910 % 925 000 975 000 2021-02-15
Handelsbanken 0,910 % 3406 120 3406120 2021-01-07
Handelsbanken 0,990 % 7 170 800 7 170 800 2021-01-30
Handelsbanken 0,540 % 1180 000 1340000 2021-01-29
Handelsbanken 0,540 % 2 310 c00 2 310 000 2021-01-29
Handelsbanken 0,540 % 655 000 795 000 2021-01-29
Summa skulder till kreditinstitut 15 646 920 15 996 920
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -350 000 -350 000
15 296 920 15 646 920
Om fem &r berdknas skuiden till kreditinstitut uppgé till 13 896 920 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfrisiig kan goras férst nér slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 17 756 500 17 756 500
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvaden 75 000 75 000
Sociala avgifter 21952 21952
Rénia 23333 47 676
Avgifter och hyror 175 682 258 173
295 967 402 801
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vésentliga handelser.
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Styrelsens underskrifter

SOLNAden 04, / OGS 2021
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Fredrik Sture Hallberg
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Lars Ketscher

Patricia Alicja Westerlun
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den \’a\ / T 2021

Borje Krafft
Extern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Balladen 4
Org.nr 716421-7064

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Balladen 4 for
rikenskapséret 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med édrsredovisningslagen och geren
i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 2020-12-31
och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. F8rvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och éndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer #r
ndidviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa #r tillmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géira nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
l4mna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdsme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedSmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatglirder bland annat utifrén dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som #r tillréickliga och #ndamalsenliga far att utgtra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre in for en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse ftr min
revision for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utviirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fista uppméirksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsriittsforeningen Balladen 4 for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att fireningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
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forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Delta innefattar bland annat att fortlspande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation dr utformad sd att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av fGrvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av s#kerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska [Greningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska fGreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd
sddana atgirder, omraden och forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
tvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfiihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
freningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm 2021-05-12

Bérje Krafft
Auktoriserad revisor



