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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BALLADEN 1

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEX).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsfareningen och fashgheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information frin det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pd hur
drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberittelsen &r om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alitsa inte nagot utflode av pengar. Mdnga nybildade
foreningar gor stora underskott | resultatrdkningen varje dr vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna frdn k&pet av fastigheten dr s hoga.

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stalining vid en viss
tidpunkt. | en drsredovisning Ar det alltid rakenskapsérets sista dag. |
balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrikning.

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer @n resultatrakningen. Har
kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar | kassan) har okat
eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifrdn/har gartt till.

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- ach
balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebdr, Fér att du som laser
drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning dver Ianen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Foérvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonoemiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2003-12-03.

Akta férening
F&reningen ir ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Brf Balladen 1 p2 adressen Ekensbergsvagen 97 i Solna. Foreningen
har 37 bostadsratter om totalt 2 749 kvm och 5 lokaler om 572 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad hos Stockholms stad brandférsdkringkontor.

Styrelsens saommansattning
Jesper Sahlman Ordforande

Muttias Hahne Ledamot
Haris Mujnovic Ledamot
Jonas Havlik Ledamot

Agneta Svensson  Ledamot
Lennart Tjallgren  Suppleant
Maud Gardelius  Suppleant

Valberedning
Charlotte Fjelkegard och Kristina Nyberg Lidén.

Firmateckning
Firman tecknas av Zst ledamoter 1 styrelsen
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Revisorer
Goran Bringer Revisor

Sommantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-04-28. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokoliforda

sammantraden.

Utférda historiska underhéll

2006 Stambyte

2010 Byta av hisskorg

2013-2014 Elarbeten

2015 Fasad,balkong,fonster,gérdsplan och tak
2015 Raddningsvag

2016 Inkop av 2st tvattmaskiner

2016 1st lokal ombyggd till 1st Iagenhet

2016 Ny beldggning pa parkeringsdacket
2017 1st lokal ombyggd till 2st ldgenheter
2017 Nerfart riktad stenkant

2018 OVK, kanalrensning samt injustering av ventilation
2018 Byte av samtliga radiatorer i fastigheten

Planerade underhall
Varen 2020  Spola dagvattenbrunnar

Avtal med leverantorer

Ekonomisk Forvaltning  Nabo AB

Hissjour Kone AB

Stadning trapphus Rentec Fastighetsservice AB
Fastighetsskotsel ' Rentec Fastighetsservice AB
Kabel-TV UPC Com Hem AB

Sophdmtning SUEZ Recycling AB
Matavfallssortering Solna Stad

Fjarrvarme Norrenergi AB

Elleverans Vattenfall AB

Dygnet runt service Fastighetsjour AD

Fastighetsforsakring Brandkontoret
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Trddgardskotsel och AB Idrotts och
snoréjning tridgardsanlsggningar

Segerstrom Christer AB

Vicantliga hindalcor undar rikanckapeirat

Solna Hogtrycksspolning AB utférde spolning av avloppsstammar samt filmade réren under bottenplattan.
En extra amortering pd 800 tusen kronor gjordes pa [an SEB 31032768,
Tradgardsgruppen kopte in vintervixter samt snyggade upp pa entrégdrden.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 47 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under aret var 2. Det har under dret skett 0 éverlatelse.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2663575 2625213 2586005 2487674
Resultat efter fin. poster 558 761 483068  -705142 590 896
Soliditet, % 72 70 69 63
Yttre fond 377337 155571 382754 227183
Taxeringsvarde 73922000 73922000 51857000 51857000
Bostadsyta, kvm 2749 2749 2749 2749
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 751 751 750 711
Lan per kvm bostadsvta, kr 6005 6441 6805 8 387
Genomsnittlig skuldranta, % 1,55 1,41 1,02 0,72

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 arsresultat  Svriga poster  2020-12-31
Insatser 35332791 2 - 35332791
Upplitelseavgiftar 7193931 - - 7193931
Fond, yttre underhall 155 571 - 221766 377337
Balanserat resultat -42 634 483 068 -221766 218 668
Arets resultat 483 068 -483 068 558 761 558 761
Eget kapital 43122 727 0 558761 43681488
RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

218 668
558 761
777429

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond fér yttre underhall
Balanseras | ny rdkning

221766
555 663
777429

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Qvriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2019-01-01 -
2019-12-31

2625213

0

2625213

-978 919

171050

-76 295
658 284

-1884 542

740 665

257 597

-257 597

i

483 068

483 068
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstiligdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

2019-12-31

59 140 727
542 337

59 683 064

15344
13034
92 666

121044

1535 149
1535149

1656193

61 339 257
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhdl!

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kertfristiga skuldar

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

Arsredovisning 2020

2019-12-31

42526 722
155 571
42682293

-42 634

17 307 200
17 307 200

400 000
163 070
37766
308 494
909 330

61339 257



- Brf Balladen 1 Arsredovisning 2020
769610-2370

2019-01-01 -

2019-12-31
Likvida medel vid drets bérjan 11343 843
Resultat efter finansiella poster 483 068
Justering av poster som inte ingdr | kassafiodet
Utrangering anldggningstillging 0
Arets avskrivningar 658 284
Bokslutsdispositioner 0
Nedskrivningar 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1141352
Kassaflode fran fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 30 806
Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder 19 449
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 1191 606
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar 0
Kassaflode fran investeringar 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0
Ckning (-) minckning (+), av |3ngfristiga fordringar 1]
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -1 000 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -1 000 000
ARETS KASSAFLODE 191606
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1535 149
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Balladen 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna radd 2016:10 (K2), rsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett,

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 3,3-10%

Markvardet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett ligre virde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préwning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Cfter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resuitat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakt bredband “ 77700 28638
Hyresintakter férrad 20 356 12 900
Hyresintakter, bostader 0 6900
Hyresintikter, lokaler 227 412 266 020
Hyresintakter, p-platser 273171 245 809
Arsavgifter, bostader 2064 936 2064 936
Ovriga intékter - _ - 15 0
Summa N 2663 590 2625213
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service_ N - ) 9498 9945
Fastighetsskotsel 29 902 34115
Snoskottning 14 432 36240
Stadning 50 044 48 926
Trédgardsarbete 32285 47 476
Qvligth B 18263 0
Summa 152 424 176 703
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer _ 173 055 115273
Summa 173 055 115273
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 48 932 57 385
Fjdrrvirme 356 884 370115
Sophamtning 22 650 32658
Vatten o 46 721 456719
Summa 475 188 506 877
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Fastighetsforsakringar o 58547 57320
Fastighetsskatt 82093 80 169
Kabel-TV 76 433 42577
Sumima S - 217 073 160 066
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Bankkostnader 2839 6 655
Datakommunikation 2944 3310
Forbrukningsmaterial 2286 958
Inkasso 180 0
Kameral forvaltning 58 764 57 356
Konsultkostnader 0 79961
Postbefordran 523 853
Revisionsarvoden 18 268 18 268
Styr.mote/stamma/staddag 500 103
Ovriga externa kostnader 0 700
Ovriga forvaltningskostnader B 2892 2887
Summa 89195 171050
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Loner, arbetare 0 S 999
Sociala avgifter 14 827 15 296
Styrelsearvoden 59500 60000
Summa 74327 76 295
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rintekostnader avseende skulder till kredltinstitﬁiv - - 265059 257 597
Ovriga rantekostnader 23 20
Summa 265282 257597
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NOT 10, BYGUNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
| utgdende restvarde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
laxeringsvdrde mark
Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2020

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkdp
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utglende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar
Summa

15

2020-12-31 2019-12-31
65242 773 65242 773
65242 773 65242773
6102 046 5470894

631152 631152
6733198 6 102 046
58509 575 50140727
20257867 20257867

31314000 31314000
42 G608 000 42 608 000
73922 000 73922000
2020-12-31 2019-12-31

846 928 846 928
0 0
846 928 846 928
-304 590 -277 458
27132 27132
331722 1304 590
515 205 542337
2020-12-31 20191231
11110 13034
11110 13034
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Forsikringspremier 60576 58 868
Forvaltning 15 287 14631
Kabel-TV 19116 19107
Gvriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1920 0
Summa 96 899 92 666

Rantedndringsda, Rantesats Skuld Skuld
NOT 14, SKULDER TILL KREDITINSTITUT N i s 31
SEB S 20220928  1,10% 10972200 12072200
SEB 2022-04-28 133% 5535000 5635000
Summa ' 16507 200 17 707 200
Varav amorteras inom ett ar 400 000
NOT 15, U_PPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
El ‘ ' ' 4312 4889
Fastighetsskotsel 1868 1846
Fjirrvirme 46 401 47716
Férutbetalda avgifter/hyror 222599 219529
Stadning 4373 4215
Utgiftsrantor 8635 10055
COvriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter _ 20249 20244
Summa 308 437 308 494
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning - 23663000 23 663 000
Summa 23 663 000 23 663 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2020
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Ledamot l.eda;not
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Ordférande / Ledamot
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Jonas Havlik
Ledamot
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| Revisor ’«"
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Medlems- och niirvarofirteckning samt rostunderlag for Brf Balladen 1 i Solna
Foreningsstimma 2021-05-10

Lghnr | Namn Namnteckning
1001 |John Aldenstig
1002 | Parvani Golmchammadi
1003  |Prakash Periakaruppan
Tomas Eriksson/Mimmi
1102 Ingerhed
Hayedeh Mirghatfar
1103 | Nieole Khadividombali
1104 | Sandra Skoglund
1105 | Ann Ekedahl
1101 |Lennart Tjallgren
1202 | Anna O ' Konor
1203 | Zlatko Djokovic
1204 | Madina Safarova
1205 | Mattias Hahne
1201 | Johan och Inga Sandell
Jonas Havlik/Cassandra
1302  |Bergstrom
1303 | Haris Mujnovic
1304 | Niclas Ullbrand
1305 | Ulla Carlsten
1301 Annika Samuelsson
1402 |Irené och Jan Blomquist
1403 | Hawjin Khidir
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Lghnr |Namn Namnteckning
1404 | Frans Karlsson
1405 | Carl-Mikael Lagnecrantz
Johan Cederblad/Therese
1401 | Therén
1502 | Senada Lovic/Jens Garbers
1504 | Patrik Pettersson
1505 | Agneta Svensson
Bjom Fahller/
1501 | Charlotte Fjelkegard
1602 | Nyberg Liden Kristina
1603 | Mossa Erabl
1604 | Haris Mujnovic
1605 | Maud Gardelius
1601 | Anette Karlsson
1701 | Johan Hammar
1503 Jurn Nacksien
1001  |Ebba Brusewitz/ Gholam
Payro
Ekensbergsviigen 978
0901 | Jesper Sahlman
1901 Kelly Johnson
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Balladen 1
Org.nr 769610-2370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfirt en revision av drsredovisningen for Brf Balladen 1 fiir rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfatning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr frenlig
med rsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dirfSr att Rireningsstimman faststiller resultatrikningen och balanseitkningen fir foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) 0ch god revistonssed 1 Sverige,
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag éir oberoende i
forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och indamlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredavisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer dr nddviindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehdlier nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens 18rmiga ati
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka fSrmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar -

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innchaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att Fimna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig stikerhet fir en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fiir att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsti pd grund av ocgentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifrin dessa risker och £
inhamtar revisionsbevis som #ir tillrickliga och #indamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Bef Balladen 1, Orgar 769610-2370 Y d“ ‘Md \5\.\
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Risken for att inte upptécka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hgre éin foren viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en firstielse av den del av fUreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
foir att utforma granskningsétgiirder som fr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

= utviirdesar jag Bunpligheten i de redovisningsprineiper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller firhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om fireningens firmiga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktomn eller, om sédana upplysningar dr otillriickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet fér revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhdllanden gora att en fUrening inte
lingre kan fortsitta verksamheten,

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innchillet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den, Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bef
Balladen 1 for rilkenskapséret 2020 samt av firslaget till dispositioner betraffande fireningens vinst eller
fisrlust.

Jag tillstyrker att freningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsiret,

Grund for uitalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat 4r tillriickliga och andamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det fir styrelsen som har ansvaret fBr Rirslaget till dispositioner betriffande fireningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat cn beddmning av om utdelningen fir firsvarlig med
hiinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av
freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens org,amsatlon och frv allmnben av fireningens angeligenheter, Detta
innefattar bland annat att fortiépande beddma frening iska situation och att tillse att freningens
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organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och fireningens ekonomiska
angeligenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriiffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon dtglird eller gjort sig skyldig tll ndgon i e som kun [Granled,
ersittningsskyldighet mot fiireningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mil betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av slikerhet beddma om forslaget ir forenligt med
bostadsriittslagen,

Rimlig siikerhet &r en hijg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsriitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och Rirslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller firlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfirs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pi sidana duglirder, omriden och
forhillanden som fir viisentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertriidelser skulle ha stirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som &r relevanta fir mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fir mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat
om frslaget lir fdrenligt med bostadsrittslagen.

Solna den 22 mars 2021
-
i ,7
Sran Bringer
kiind revisor
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Valberedningens forslag till styrelse i Brf Balladen 1 - Arsstimman 2021

Ledamiter:
Mattias Hahn
Jonas Havlik

Haris Mujnovic

Jesper Sahlman
Agneta Svensson

Suppleanter:
Maud Gardelius
Lennart Tjillgren

Valberedning:
Charlotte Fjelkegérd

Kristina Nyberg Lidén

Revisor:

Gdoran Bringer

Bringer Revision AB
Centralviigen 6, 171 68 Solna

Omval 1 ar

Fortsitter pa det 2-arsforordnande som
arsstaimman 2020 beslutade om
Fortsitter pa det 2-arsforordnande som
arsstimman 2020 beslutade om

Omval 1 ar

Omval 1 ar

Omval 1 ar
Omval 1 ir

Fortsitter pa det 2-arsforordnande som
arsstamman 2020 beslutade om
Omval 1 ar

Omval 1 ar
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Svar motion P-platser. 6s/3

Styrelsen baserar sitt arbete med att
tillgodose platser utifran kosystemet.

Vi har inget krav pa 1 plats/ hushall utan vi
vill sdkerstalla att det ar fullt uthyrt.
Andrahandsuthyrning ar ej tillaten men
kan godkannas i undantagsfall av

styrelsen. Styrelsen vill ej riva gamla
kontrakt. Mvh/ Styrelsen 25/3 2021.
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