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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Balladen 1, 769610-2370 far harmed avge arsredovisning for 2015-01-01 -
2015-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen ar privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens fastigheter
Byggnaden, som uppférdes 1956, ligger i Solna kommun och har beteckningen Balladen 1.
Fastigheten ar fullvardes- och skadedjursférsékrad hos Brandkontoret.

Foreningens byggnad utgérs av ett flerfamiljshus i 8 plan med 34 lagenheter som upplats med
bostadsratt. Féreningen har 6 lokaler, vilka alla varit uthyrda under aret. Till fastigheten hér &ven 12
parkeringsplatser och 22 garageplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Den totala bostadsytan ar 2 504 kvm och total lokalyta ar 990 kvm enligt taxeringsbeskedet.

Lagenhetsférdelning:
7 st 1 rumoch kok
14 st 3 rum och kok
6st 4 rum och kék
6st 5rumoch kok
1st 6 rum och kdk

Fastighetens tekniska status

Reservering till foreningens underhalisfond gérs, i enlighet med féreningens stadgar, med 0,3% av
fastighetens taxeringsvérde.

Renoveringar

Tidigare gjorda renoveringar:

Stambyte 2006
Utbyte av hisskorg 2010
Elarbeten 2013-2014
Fasad, balkong, fonster,

gérdsplan och tak 2015
Ré&ddningsvag 2015

Fastighetsférvaltning
Ekonomisk forvaltning har utforts av Visma Services AB.
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Féreningsfragor

Stadgar
Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2003-12-17.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att flja bostadsréattslagen. Nyttjanderatten till lagenhet
som innehas med bostadsratt ar forverkad och foreningen ar saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflytining, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlételse

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras koparen med 1 % av gallande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Visma Services AB.

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga, cykelrum
Barnvagnsrum, skyddsrum

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hdgst 5 ledaméter med minst O och
hogst 2 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma (2015-05-05) och darpa
paféljande styrelsekonstituering haft foljande sammansattning:

Maud Gardelius Ledamot Ordférande
Agneta Svensson Ledamot

Ole Hoglind Ledamot Kassor
Janina Reveros Ledamot

Lennart Tjallgren Ledamot

Anna O"Konor Suppleant

Jan Nacksten Suppleant

Rigmor Holisten Revisor

- Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen av ordférande och en ledamot, tvé i féreningen.
- Styrelsen har under aret hallit 13 protokoliférda sammantraden och 1 icke protokolifort.

Valberedning
Charlotte Fjalkegard

Kristina Lidén Nyberg

Avtal

Ekonomisk forvaitning Visma Services AB Uppsala

Vintervagsunderhall Tulga Services HB t.om 2015-10-31

Hiss-Hissjour Kone AB

Stadning trapphus/tvattstuga Tulga Services HB t.om 2015-11-31

Kabel-TV UPC ComHem AB

Sophamtning Sita Sverige AB

Matavfallssortering Solna stad

Fjarrvarme Norrenergi AB

Elleverans Vattenfall AB

Dygnet runt-service Fastighetsjour AB

Teknisk forvaltning, stadning,

trapphus, tvattstuga Rentec Fastighetsservice AB fr.om 2015-12-01 o
Fastighetsforsakring Brandkontoret )

Tradgardsskotsel och snérojning Veteran Poolen fr.om 2015-11-01
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Féreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes 2015-01-01 med 12%.

Foreningen har tagit tva nya lan till bostadsrattsféreningen med 6 miljoner + 1 miljon hos SEB totalt 7
miljoner kronor till nedanstdende utférda renoveringar.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det Iagsta av vardet 1 217 kr per lagenhet eller 0,3 % av

fastighetens taxeringsvarde pa bostéder samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet fér lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 5.

Budget for nasta ar
Avgifterna 2016 ar tillsvidare oférandrade.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Visma Services AB.

Védsentliga handelser under och efter verksamhetsaret
Atgérder under 2015

- Fasadrenovering

- Byte av fonster

- Byte av balkonger

- Fyra lagenheter har bytt agare under aret.

- Takrenovering

- Renovering av entrégarden

- Ny asfaltering av raddningsvagen

- Styrelsen har sokt bygglov fran Solna Stad for ombyggnad av lokal till bostadsrattslagenhet vid
entréplan och erhéllit startbesked, arbetet paborjas under 2015

- Fortsatt underhall pa 6vre garden (fastsattning av stenplattor)

- Styrelsen har paborjat en hemsida for féreningen och dess medlemmar och uppréttat en
mail-forteckning.

Planerad verksamhet under 2016

-Ny maskinpark till tvattstugan

-Forstarka évre garden

-Renovering och ommalning av nedre och 6vre garagen
-Sakerhetsdorrar till forraden

-lordningsstallande av entrégarden

-Ny underhallsplan

-Ombyggnad av lokal i entréplanet till lagenhet

Medlemsinformation

2015-12-31 2014-12-31
Vid rékenskapsérets bérjan 46 45
Tillkommande medlemmar 5 8
Avgaende mediemmar » -5 -7
Summa 46 46

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler an en
agare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna.
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Flerarsoversikt :
2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31

Nettoomsattning, tkr 2 530 2370 2372 2215
Resultat efter finansiella poster, tkr -1685 371 194 61
Soliditet % 58 67 66 65
Underhallsfond, tkr 1250 1092 . 934 826
Genomshittlig skuldranta, % 1,6 2,9 3,7 3,8

Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstémmans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat 1251603
Arets resultat -1 684 664
Totalt -433 061
Styrelsen féreslar att medlen behandlas s att ,
av fond for yitre underhall ianspraktas e = e e 1 (000 000
reserveras till fond for yttre underhall’ 1 58 300
i ny rékning overférs 408 639
Totalt , -433 061

Foreningens resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar. :
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomséttning 2 2 530 351 2 369812
Ovriga rorelseintakter -3 -7
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 2 530 348 2 369 805
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -3 128 765 -986 896
Ovriga externa kostnader -135 762 -64 955
Personalkostnader 4 -50 835 -51714
Av- och nedskrivningar av materiella anidggningstillgangar 5,6 -572 737 -413 241
Summa rorelsekostnad -3 888 099 -1 516 806
Roérelseresultat -1 357 751 852 999
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 886 33140
Réntekostnader och liknande resultatposter -327‘799 -515 167
Summa finansiella poster -326 913 -482 027
Resultat efter finansiella poster -1 684 664 370972
Resultat foére skatt -1 684 664 370972
Skatter
Statlig skatt - -5 190
Arets resultat -1 684 664 365782
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 57 524 996 51 689 589
Inventarier, verktyg och installationer 6 598 957 627 417
Summa materiella anldggningstillgdngar 58 123 953 52 317 006
Summa anldggningstillgangar 58 123 953 52 317 006
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 230 26 010
Ovriga fordringar 20 557 13 302
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 65 294 53799
Summa Kortfristiga fordringar 94 081 93 111
Kassa och bank

Kassa och bank 1057 632 1773 835
Summa Kassa och bank 1057 632 1773835
Summa omsittningstillgangar 1151713 1 866 946
SUMMA TILLGANGAR 59 275 666 54 183 952




Brf Balladen 1 712)

769610-2370

Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 209 586 32 209 586
Upplatelseavgift 1422 136 1422 136
Fond for yttre underhall 1250 411 1092 111
Summa bundet eget kapital 34 882 133 34 723 833
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1251603 1044 121
Arets resuitat -1 684 664 365 782
Summa fritt eget kapital -433 061 1409 903
Summa eget kapital 34 449 072 36 133736
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 497 200 17 662 200
Ovriga skulder -180 000 -120 000
Summa langfristiga skulder 24 317 200 17 542 200
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 180 000 120 000
Leverantorsskulder 8074 60 767
Ovriga skulder 11774 28 534
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 309 546 298 715
Summa kortfristiga skulder 509 394 508 016
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 275 666 54 183 952
Stéllda panter och sdkerheter
Stéllda sikerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckning 24 663 000 21 858 000
Summa stélida sdkerheter 24 663 000 21 858 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter

Not 1 Tilliggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper o
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal
Soliditet Justerat eget kapital i fsrhallande till totala tillgangar
Genomshnittlig skuldrénta Bokférd réntekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan

Avskrivningar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade véarde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark ar ej

foremal for avskrivning.

Anlaggningstiligdngar Ansklaffningsvérde Ar
Byggnader 25793 570 200
Renovering 7 326 162 45
Elinstallation 76 990 10
Hissrenovering 453 281 20
Takrenovering 113 042 15
Trapphus/Entré 228 058 10
Garage 257 521 10
Fénster 12 934 10
Radiatorventiler 110 025 20
Fonster 2013 190 499 25
Elarbeten 622 822 30
Not 2 Nettoomsittning
2015-01-01- 2014-01-01-
20156-12-31 2014-12-31
Hyror 7231 -
Hyror lokal, moms 405 710 437 500
Garage och p-platser 234 163 250 968
Arsavgifter 1882 487 1 680 804
El 399 -
Kravavgift 360 540
Oresutjamning 1 -
Ovriga intakter -3 -
Summa 2530 348 2 369 812
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Not 3 Fastighetskostnader
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel 20 046 19993
Tradgardsskotsel 12 329 9 326
Stad 27 812 25697
Hissbesiktning 5784 2 150
Ovriga fastighetskostnader 14 357 6 810
Reparationer 157 289 146 096
Reparation hissar 12 533 18 239
Reparation byggnad 2250000 137 263
El 42 663 41642
Fjarrvarme 373162 362 536
Vatten 52 367 50 369
Sophamtning 22708 22 044
Fastighetsférsakring 40 541 48 431
Kabel-Tv 9 252 9263
Fastighetsskatt 87 922 87 037
Summa 3128765 986 896
Not 4 Personalkostnader
Loner och andra erséttnignar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arvoden och andra erséttningar: 41 005 42 996
Loner 1600 -
Totala I6ner och ersattningar 42 605 42 996
Sociala avgifter enligt lag och avtal 8 230 8718
Totala arvoden och ersittningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 50 835 51714
Not 5 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bc'?rjan 54 742 959 54 742 959
- Nyanskaffningar 6 379 684 565 618
61 122 643 55 308 577
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -3 053 370 -2 668 589
- Arets avskrivning enligt plan -544 277 -384 781
-3 597 647 -3 053 370
Utgaende redovisat virde pa byggnad och mark 57 524 996 52 255 207
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Brf Balladen 1
Taxeringsvérde 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsbeteckning Balladen 1 _
Taxeringsvarde byggnad: 26 258 000 26 258 000
Taxeringsvarde mark: 26 508 000 26 508 000
52 766 000 52 766 000
Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 48 200 000 48 200 000
Lokaler: 4 566 000 4 566 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
- Vid &rets borjan 781122 158 300
- Nyanskaffningar 622 822
Utgaende anskaffningsvarde 781 122 781122
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -153 705 -125 245
- Arets avskrivning enligt plan -28 460 -28 460
Utgaende avskrivningar enligt plan -182 165 -153 705
Utgaende redovisat virde 598 957 627 417
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Not 7 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yitre ~ Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat Totalt

Arets férandringar
av eget kapital

Belopp vid : 32209586 1422136 1002 111 1044121 365782 36133736
arets ingang

Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman

Reservering till 158 300 ' 158 300
fond for
yttre underhall

lanspraktagande
av fond for
yttre underhall

Balanseras i 207 482  -365782 -158 300
ny rakning

Arets resultat -1 684664 -1684664

Belopp vid 32209586 1422136 1250411 1251603 -1684664 34449072
arets utgang

Not 8 Langfristiga skulder

Lénets Amorteringar

Rénta%  omsaéttnings- ar 2016 enl Lanebelopp Lénebelopp
2015-12-31 dag laneavtal 2015-12-31 2014-12-31

Forfaller senare dn 5 dr efter balansdagen
SEB 0,69 2017-09-28 - 14 272 200 14 272 200
SEB 3,42 2016-12-28 120 000 3270000 3 390 000
SEB 0,34 2017-04-28 45 000 5955 000 -
SEB 0,44 2017-06-28 - 1 000 000 -
Totalt 165 000 24 497 200 17 662 200

e
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Likviditetsanalys

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster -1 357 751 852 999
Erhalina rantor 886 33140
Erlagda rantor -327 799 -515 167
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, m m 572 737 408 051

-1111 927 779 023

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore -1 111 927 779 023
férdandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -970 -12 857
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -58 623 -127 432
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1171 520 638734
Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier,verktyg och installationer -247 703
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -6 379 684
Avyttring av finansiella tillgangar 686 914
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 379 684 439 211
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7 000 000
Amortering av laneskulder -165 000 -278 580
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 6 835 000 -278 580
Arets kassaflode -716 204 799 365
Likvida medel vid arets borjan 1773 836 974 470
Likvida medel vid arets slut 1057 632 1773 835




Revisionsberittelse

Till arsstimman i Brf Balladen 1 i Solna
Org.nr 769610-2370

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i
BostadsrittsfSreningen Balladen 1 i Solna for tiden 2015-01-01 —2015-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttande av arsredovisningen.
Mitt ansvar 4r att uttala mig om rsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att
jag planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet
forsakrat mig om att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva redo-
visningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de bety-
delsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat arsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag
for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
ddrmed en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med &rsredo-
visningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker
att drsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen,
att resultatet behandlas enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.
Solna 2016-03-30

(‘/ r_/«;z/;z %V(é) /e’;&&
Rigmor Hollsten (av féreningen vald revisor)
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Underskrifter

Solna 2016-
Maud Gardelius Agneta Svensson
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Rigmor Hollsten
Foreningens revisor




