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AKTIEBOLAGET BOSTADSGARANTI

Stadgar for
Bostadsrattsféreningen

ASPSTIGEN 1

Undertecknade styrelseledaméter intygar att f5ljande stadgar blivit antagna av féreningens medlemmar pa knsticx
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extra féreningsstamma
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Féreningens firma och &ndamal
1§
Foreningens firma #ir Bostadsriittsféreningen A.s.p.s..tige.m....l..

2§

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter
och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegréanshning. Upplitel-
se fAr iven omfatta mark som liggeri anslutning till féreningens hus,
om marken skall anviindas som komplement till bostadsligenhet el-
ler lokal. Bostadsriitt 4r den riitt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bo-
stadsriittshavare.

Sarskilda bestammelser

3§
Styrelsen skall ha sitt site i .. 20108 oo
48
Ordinarie f5reningsstimma halls en ghng om Aret fére ...
.......................... JUNd ménads utglng. Jfr 17 §.
Rakenskapséar
5§

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden ..1/1..=..31/12....



Medlemskap
6§

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte fol-
jerav2 kap 10 § bostadsrittslagen.

7§

Medlem fir inte uteslutas eller uttriida ur féreningen, s linge han
innehar bostadsritt.

Anmilan om uttriide ur foreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara férsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
8§

For bostadsréitten utghende insats och rsavgift faststills av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alitid beslutas av foreningsstim-
ma.

For bostadsriitt skall erléiggas drsavgift till bestridande av fér-
eningens kostnader for den 16pande verksamheten, samt fordei®9
§ angivna avsiittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsriit-
ternas insatser och erliiggs pd tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for viirme och varmvatten,
renhdllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas
efter forbrukning eller yta,

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om alimiin forsikring.

Pantsfttningsavgift fir maximalt uppga till 1% av basbeloppet
enligt Iagen (1962:381) om allmén forsdkring.

Avsittningar och anvindning av drsvinst
9§
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Avsiittning ror joremingens fastighetsunderhdll skall géras arligen,
senast fridn och med det verksamhetsdr som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomfdrts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for for-
eningens hus.

Den vinst som kan uppstd pd foreningens verksamhet, skall ba-
lanseras i ny riikning.

Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en
och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt viilljs av fdreningen pa
ordinarie stimma for tiden intill dess niista ordinarie stimma hallits,

Niir det for statligt bostadsstdd kritvs att kommun utdvar insyn i
bostadsrittsfreningens verksamhet, kan detta fullf6ljas genom att
minst en av styrelseledaméterna och suppleanf for denne utses av
Yommunen. I stillet fir styrelseledamot och suppleant kan kommu-
nen utse rapportdr. Rapportéren skall ta del av styrelsens forvalt-
ning och #ger ritt att nirvara vid foreningsstdmmor, styrelsesam-
mantriiden och besiktningar. Vid styreisesammantréiden och féren-
ingsstémmor #ger rapportdren ritt att viicka forslag och fi sin me-
ning antecknad i protokoll. Av kommun utsedd ledamot och sup-
pleant behéver inte vara medlem i fSreningen. Kommunal insyn
skall utdvas till dess att fem &r forflutit réknat frin den tidpunkt di
det till féreningen forsta ghngen utbetalades statligt sttd.

Med undantag fran f5rsta stycket gliller att under tiden intill den
ordinarie foreningsstimma som infaller nirmast efter det slutfinan-
sieringen av fireningens hus genomforts viljs en ledamot och en
suppleant om styrelsen bestar av higst fyra ledaméter och tva leda-
moter och en suppleant om styrelsen bestdr av fem ledaméter pd
foreningsstimma. Av de 6vriga representanterna utses en ledamot
och en suppleant av kommun och resterande ledambter av AB Bo-
stadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti
behover inte vara medlem i foreningen.

Med undantag frin forsta stycket géller att under tiden frdn och
med den ordinarie féreningsstimma som infaller nirmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomforts viljs samtliga le-
dambter med undantag av den ledamot som kommunen utser, av
foreningsstimma.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighetsidn utbetalats.

11 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen #r beslutsfr niir de vid sammantridet nirvarandes an-
tal &verstiger hillften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledam&ter
ir niirvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamiter i forening eller
av en styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen
dirtill utsett.

- 13 §

Styrelsen far forvalta foreningens ependom penom en av styrelsen
utsedd viceviird, vilken sjilv inte beh&ver vara medlem i forening-
en, eller genom en fristdende f6rvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §
Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhiinda freningen dess fasta egendom eller tomt-
ritt. Styrelsen fir dock inteckna och belina sAdan egendom eller
tomtritt.

15 §

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeliigenhe-
ter genom att avlimna arsredovisning som skall innehdlila berét-
telse om verksamheten under aret (forvaltningsberiittelse) samt
redogdrelse for foreningens intiikter och kostnader under aret’
(resultatriikning) och for stillningen vid riikenskapsirets utgéng
(balansriikning),

att uppritta budget och faststillla rsavgifter f6r det kommande ri-
kenskapsdret,

att minst en géng arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera Gvriga tillgdngar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en minad fére den féreningsstimma, pd vilken Arsredovis-
ningen och revisarernas beréttelse skall framliggas, till reviso-
rerna limna drsredovisningen for det forflutna ritkenskapsaret
samt

" att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstdlla med-

lemmarna kopia av &rsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §

En revisor och suppleant viiljs av ordinarie fSreningsstiimma for ti-
den intill dess niista ordinarie stiimma hallits.

Nir det for statligt bostadssttd kriivs att féreningen #ven har
minst en revisor och en suppleant utsedda av kommun, skall dessa
arligen utses till dess att fem ar férflutit riknat frin den tidpunkt da
det till f6reningen forsta gingen utbetalades statligt stod. Istillet for
revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska foreningens ekonomi och rilkenskaper.

Revisor dligger: -
att verkstilla revision av foreningens riikenskaper ach forvalining

samt
att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsberittelse.

Foéreningsstamma
17 §

Ordinarie foreningsstimma hélls en gdng om dret vid tidpunkt som
framgédrav4 §.

Extra stiimma hills d styrelsen finner skiil till det och skall av sty-
relsen #ven utlysas da detta f&r uppgivet #ndamal hos styrelsen
skriftligen beglirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rbstberittipade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag 4 ldmpliga platser inom
foreningens fastigheter. Kallelse till stdimma skall tydligt ange de
drenden, som skall fsrekomma pa stimman. Medlem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kiind adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och skall ut-
firdas senast tvl veckor fire ordinarie stimma och senast en vecka
fore extra stimma.
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18 §

Medlem som 8nskar fa ett #rende behandlat vid stdmma skall skrift-
ligen framstiilla sin begéran hos styrelsen isA god tid att Urendet kan
tas upp i kallelsen till stémman.

19§

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande renden:
a) Upprittande av forteckning &ver narvarande medlemmar.
b) Valavordférande vid stimman.
) Valavjusteringsmén,
d) Fréga om kallelse till stimman behérigen skett,
e} Foredragning avstyrelsens drsredovisning.
f) Foredragningavrevisorernas berittelse.
g) Faststillande avresultat- och balansrikningen.
h) Frdga om ansvarsfrihet far styrelsen.
i) Frigaom anvindande av uppkommen vinst eller tickande av
forlust.
J) Frigaomarvoden.
k) Valavstyrelseledaméter och suppleanter,
1) Valavrevisorochsuppleant.
m) Ovriga firenden, vilka angivits i kallelsen.
Pa extra stimma skall forekomma endast de #renden, for vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos sty-
relsen tillgingligt f5r medlemmarna.

21§

Vid f6reningsstdimma har varje medlem en rést. Om flera medlem-
mar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rist, Rostberittigad ir endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare fir utéva sin rostriitt genom befullmiiktigat
ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, #kta make,
sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlem.
men. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmalt.

Ingen fir pd grund av fullmakt résta f6r mer i en annan réstbe-
rittigad. :

OmrBstning vid féreningsstimma sker 6ppet om inte niirvarande
réstberdttigad pakallar sluten omristning.

Vid lika riistetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor
den mening giller som bitrids av ordfdranden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadpar — dir sir-
skild rdstdvervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap
16,19 och 23 §§ i bostadsriittslagen.

Besiut rérande stadge#indring under tiden intill den ordinarie for-
eningsstimma som infalier nirmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus genomforts, méste godkiinnas av AB Bostadsga-
ranti for att dga giltighet.

Upplételse och 6vergang av bostadsratt
22 §

Bostadsritt upplates skriftligen och fir endast uppldtas &t medlem i
fSreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
ligenhet upplatelsen avser, #indamalet med upplatelsen samt de be-
lopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om upplitelseavgift
skall uttas, skall dven den anges.

23 §

Har bostadsritt dvergtt till ny innehavare, fAr denne utéva bo-
stadsritten endast om han &r eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som 4r medlem i fdreningen fir inte utan sam-
tycke av foreningens styrelse genom &verlitelse férvirva bostads-
riitt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostads-
rittshavare utbva bostadsritten. Efter tre &r frin dodsfallet, far for-
eningen dack anmana dédsboet att inom sex manader visa att ba-
stadsrétten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bo-
stadsréttshavarens déd eller att nigon, som inte fir végras intriide i
foreningen, forviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om den
tid som angetts i anmartingen inte iakttas, far bostadsritten siiljas pa
offentlig auktion {6r dédsboets rikning.

24§

Den som en bostadsritt har Bvergdte till far inte véigras intriide ifor-
eningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och
féreningen skiiligen bér godta honom som bostadsrattshavare,

En juridisk person som har forvirvat en bostadsiate till en bo-
stadsldgenhet fir viigras intriide i ibreningen dven om de i forsta
stycket angivna forutsittningarna for medlemskap 4r uppfyllda,
Om en bostadsriitt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make fAr
maken viigras intriide i freningen endast d3 maken inte uppfyller
av fdreningen uppsthllt sarskilt stadgevillkor for ‘medlemskap och
det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Det-
samma giller ocksd nir en bostadsritt till en bostadsligenhet dver-
gatt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbod-
de med bostadsréttshavaren,”

Ifrdga om forvdrv av andel i bostadsriitt dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forviirvet inne-
has av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av s&-
dana sambor p4 vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem eller lagen (1987:813) om homosexueila sambor skall till-
lémpas. % §

Om en bostadsriitt Svergatt penom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskifte eller liknande fdrvirv och fdrviirvaren inte antagits till
medlem, fr féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frn anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intriide i fér-
eningen, frviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Iakttas inte
tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten sidljas pd offentlig
auktion for forviirvarens rikning.

26 §

Ett avtal om &verlatelse av bostadsitt genom kép skall uppriittas
skriftligen och skrivas under av siiljaren och képaren. I avtalet skall
den Kigenhet som 6verltelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
dverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avsdgelse av bostadsritt
27 §

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva
ir frén upplitelsen. Avsigelse skall giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Svergdr bostadsritten till frenin gen vid det ma-
nadsskifte som intriffar nfirmast efter tre manader frin avsdgelsen,
eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla 13-
genheten jémte tillhdrande Gvriga utrymmen i gott skick. Detta gél-
ler fiven marken, om sidan ingar i upplitelsen.

Till lagenhetens inre riiknas: rummens véggar, golv och tak; in-
redning i kék, badrum och &vriga utrymmen i ligenheten; glas och
bigar i ligenhetens ytter- och innanfonster; ldgenhetens ytter- och
innerd6mar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av
yttersidorna av ytterfSnster och ytterdérrar och inte heller f5r annat
underhall #n milning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frin stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet,
vaiten, rékgingar och ventilation som f6reningen forsett lagenhe-
ten med. '

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- el-
ler vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
hér till hans hushall eller som giistar honom eller ndgon annan som
han inrymt i ldgenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning.
Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat gil-
ler vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten galler i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

29 §

Bostadsrittshavaren fir inte gora nigon viisentlig fordndring i -
genheten utan tillstind av styrelsen.

30§
Bostadsrittshavaren ir skyldig att nir han anvinder ligenheten
iaktta allt som fordras f&r att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de stirskilda regler som f8r-



eningen 1 8verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsritts-
havaren skall hAlla noggrann tillsyn 6ver att detta ocks# iakitas av
dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsriittshavaren vet dr eller med skill kan

. misstiinkas vara behiftat med ohyra fir inte foras in i ldgenheten.

318
Féretriidare for bostadsriittsféreningen har ritt att fA kommainila-
genheten nir det behtvs f6r tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for.

324

En bostadsriittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand en-
dast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvin-
da sin bostadsliigenhet, fir upplta liigenhet i andra hand, om hyres-
niimnden lmnar tillstAnd till upplatelsen. Sidant tillstind skall lim-
nas, om bostadsrittshavaren har beaktansviirda skiil for uppldtelsen
och foreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Till-
stind kan begriinsas till en viss tid och férenas med villkor.

3§

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten fér ndgot annat

ndamél &n det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvi-
kelse som &r av avseviird betydelse for féreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen.

34§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i li-
enheten, om det kan medftra men for foreningen eller nigon an-
aan medlem i foreningen.

35§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och
som tilltriitts &r forverkad och féreningen sAledes berattigad att siiga
upp bostadsréttshavaren till avilyttning:

1. om bostadsriittshavaren dréijer med att betela insats eller uppla-
telseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efter {orfal-
lodagen anmanat honom att fullgbra sin betalningsskyldighet el-
ler om bostadsriitishavaren drijjer med att betala drsavgift utdver
tva vardagar efter forfailodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind
uppléter ligenheten i andra hand,

3. om ligenheten anviinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till |
andra hand, genom virdsldshet dr villande till att det finns ohyra
i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiiligt drbjsmil underrétta styrelsen om att det finns ohyraila-
genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadstéittsha-
varen eller den som ligenheten upplatits till i andra hand sido-
siltter nigot av vad som énlipt 30 § skall iakttas vid l4genhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
lipger en bostadsriitishavare,

6. om bostadsriittshavaren inte limnar tilltziide till lagenheten en-
ligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsriittshavaren inte fullgér annan honom avilande skyl-
dighet ach det mAste anses vara av syrinerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgbres, - )

8. om ldgenheten helt eller till véisentlig del anviinds for nirings-
verksamhet eller déirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller
i vilken till inte ovdsentlig del ingér brottsligt forfarande, eller f6r
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.,

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsritts-
havaren till last &r av ringa betydelse. y

Uppsigning pd grund av férhallande som avses i forsta stycket 2,
3 eller 5-7 fir ske endast om bostadstitishavaren later bli att efter
tillsgelse vidta riittelse utan drojsmil.

Ifrage om en bostadsliigenhet fir uppstigning pa grund av forhal-
lande som avses i férsta stycket 2 inte heller ske om bostadsriittsha-
varen efter tillsiigelse utan drojsmal ansiker om tillstind till uppla-
telsen och fAr ansékan beviljad.

Om féreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har
foreningen rittt till ersittning for skada.

Ovriga bestammelser
36 §

Vid foreningens upplasning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
rittslagen. Behallna tillgdngar skall fordelas mellan bostadsrittsha-
varna efter liigenheternas insatser.

37§

Utbver dessa stadgar gilller for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsriittslagen och andra tllimpliga lagar.
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F. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan
angivits och &rsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Upplételseavgift , dverlatelseavgift och pantséattningsavgift kan ,
i enlighet med foreningens stadgar , uttas efter beslut av styrelsen.

2. Négra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér icke, vare sig regelbundna
eller av sérskilt beslut beroende, Det dligger styrelsen att bevaka sddana forandringar
i kostnadslaget som bdr kréva héjningar av &rsavgiften for att fSreningens ekonomi
inte skall éventy}as.

3. Bostadsrattshavaren skall p4 egen bekostnad fill det inre halla Iigenheten
jamte tillhérande utrymmen i gott skick.

4. Respekiive bostadsratisinnehavare skall teckna aborinemang med Solna kommun,
energiavdelningen for hushallsel.

S. Vid bostadsratisféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa
sé sétt foreningens stadgar féreskriver.

Salna 1993-09-22
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