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Forvaltningsberiittelse for HSB Bostadrittsforening Asen i Solna

Styrelsen fir hdarmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskaps8ret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nytjanderdtt och utan tidsbegriénsning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Fareningen &ger fastigheten Asen 3 i Solna kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Ohjekt Antal Kvm
Bostadsrétter 94 5399
Hyresradtter 0 0
Lokaler 13 200
Parkeringar och

garageplatser 2 0

Féreningens fastighet ar byggd 1948 virdedr 1948.

Féreningen &r fullvirdesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsikring.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har Srsavgifterna varit oférandrade.

Pdgdende eller framtida underhéll

Tidpunkt Byognadsdel Atadrd

2020 Trapphus Renaovering av trapphusen

2020 Allmanna utrymmen Byte av dorrar i allménna utrymmen

2020 Entréer Byte av utebelysning -

Tidigare genomfort underhall

Tidpunke Byggnadsdel Atasrd

2019 Uthyrningslokaler Tva lokaler i féreningens fastighets har byggts om tifl bostader.
2019 Portar Byte av maskineri portarna

Ovriga visentliga hindelser
Féreningen genamfiérde obligatorisk ventilationskontrell och radonmétning i januari 2020. Under 2020
kammer en energideklaration genomfdras.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2019-04-24. Vid stdmman deltog 33 medlemmar varav 33 var rdstberattigade.ﬁ
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Forvaltningsberéttelse for HSB Bostadrattsforening Asen i Solna

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2019-04-24 haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Rolf Widgren Ordf¢rande
Johan Leymann Vice ordférande
Oskar Ahrenberg Ledamot

Calle Mannarvik Ledamot

Par Markgren HSB-ledamot
Maria Carlsten Ledamot
Elisabeth Gabrielsson Ledamot

Jonas Freme Ledamot

Gert Forsberg Suppleant

Bobo Karlsson Suppleant

Under perioden fréin stimman 2019-04-24 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Elisabeth Gabrielsson Ledamot
Frida Ahlberg Ledamot
Johan Leymann Ordférande
Johan Schénberg Suppleant
Maria Carlsten Ledamot

Pia Karlstrom Ledamot
Jonas Freme Ledamot

P&r Markgren HSB-ledamot
Bobo Karisson Suppfeant

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Johan Leymann, Pia Karlstrdm, Johan Schinberg och Frida Ahlberg. Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Lena Lindgren Foreningsvald ordinarie
Joakim Hall Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullméaktige har varit Johan Leymann.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Frida Isotalo och Thin Boman.

Underhalisplan
Underhélisplan fér planerat periodiskt underhll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund f&r styrelsens beslut om
reservering till eller fansprékstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomférdes 2019-10-01.

Underh&llsplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det plangrade underhall som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under Sret utfort underh&ll framgdr av resultatrakningen. W
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadrittsforening Asen i Solna

Héllbarhet

Ekonomi

Vér forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och forordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljé

Féreningen virderar hiigre de leverantérer vilka tar ett s8 stort mitiimassigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens mediemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 119 (113} medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2019 (2019). Under 8ret har 11 (2) dverltelser skett.

Flerdrsidversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

Far att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal 58 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och frstdelse for dig som medlem, képare eller dviig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jdmforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gbra det enkelt for l&saren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Rrsavaift, kr/kvm 698 708 708 708 708
Totala Intékter kr/fkvm 710 710 713 713 714
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 244 249 238 220 214
Bel&ning, krikvm 2716 32211 3514 3573 3717
Réntekanslighet 4% 5% 5% 5% 6%
Drift och underhdll kr/kvm 395 395 390 393 383
Energikostnader kr/kvm 207 186 199 201 190

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (ef, bredband och liknande).
Tank pé att detta ar ett genomsnitt i foreningen. Fér att rakna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgd frén bostadsratiens
andelsvarde.

Totala intikter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsféreningar har
intakter utbver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintaktar) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhail

Var farening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fanster, tak etc.). Dérfar miste vi spara tifl det
framtida underhallet och uthytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 3r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till ofika saker varje 3r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P& 18ng sikt gér pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p&
banken eller att vi har amorterat och pd sa sitt skapat ett 13neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mydcket av dessa som blir éver. Lite ¥ngre ner gr det ocks8 att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande. LU/
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadréttsforening Asen i Solna

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsfareningen behéver héja avgiften med om rantan pé idnestocken gér upp med en

procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh&ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas p& ytan for bostader och lokaler och beraknas pé drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhdlE.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar, Nyckelialet réknar in
eventuella intikter fr3n separat debitering av dessa kostnader men for hostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars

hush&llsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 3977 3963 3577 3681 3986
Resultat efter finansiella poster 640 829 655 95 237
Soliditet 23% 20% 15% 13% 12%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges}

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas freningens sparande till framtida planerade underh8lt och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen At dver i den IBpande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rérelseintakter 3977 389
Rérelsekostnader - 3175 306
Finansiella poster 162 305
Arets resultat 639 778
Planerat underhall + 171321
Avskriviingar + 556 140
Arets sparande 1367 238

Arets sparande per kvm total yta 244ﬂA’
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadriittsforening Asen i Solna

Forandring eget kapital

Uppléitelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 114 920 0 1225049 2 405 124 829 353
Reservering till fond 2019 304 000 -304 000
Tanspriktagande av fond 2019 -171 321 171 321
Balanserad i ny rakning 829 353 -829 353
Upplatelse ldgenheter 0 0
Arets resultat 639 778
Belopp vid drets slut 114 920 0 1357728 3101 798 635 778

Férslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande stdr foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3101 798
Arets resultat 639 778
3741576

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 3234 477
Arets resultat 639 778
Reservering till underhilisfond -304 000
TIanspréktagande av underhdlisfond 171 321
Summa &l stdmmans forfogande 3741576

Stamman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning 3741576

Ytterligare upplysningar betréffande fdreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tilihérande tilléggsupp!ysningarM
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HSB Bostadrittsforening Asen i Solna

Org Nr: 715200-0183

2019-01-01 2018-01-01
Resu!tatréikning 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3977 389 3962 915
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -2 211753 -2 206 495
Qvriga externa kostnader Not 3 -109 197 -42 741
Planerat underhalf -171 321 -2 796
Personalkostnader och arveden Not 4 -126 895 -122 102
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -556 140 -556 140
Summa rorelsekostnader -3 175 306 -2 930 274
Rérelseresultat 802 083 1032641
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 5241 7101
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -167 546 -210 389
Summa finansiella poster -162 305 -203 288
Arets resultat 639 778 829 353

w
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HSB Bostadrattsforening Asen i Solna

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgéngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anidggningstiflgdngar
Byggnader och mark Not 7 20 321 357 20 852 312
Inventarier och maskiner Not 8 41 494 66 679
P&gdende nyanldggningar Not 9 0 116 750
20 362 851 21035740
Finansielia arldggningstifigdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 20 363 351 21036 240
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2171 379
Avrdkningskonto HSB Stockholm 2 226 654 1238 462
Placeringskonto H5B Stockholm 0 0
Ovriga fordringar Not 11 824 824
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 175 156 163 393
2 404 805 1403 058
Kortfristiga placeringar Not 13 0 1 000 000
Summa omsattningstillgdngar 2 404 805 2 403 058
Summa tillgangar 22 768 156

23 439 298
M
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HSB Bostadrittsforening Asen i Solna

Org Nr: 715200-0183

Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 114 920 114 920
Yttre underhdllsfond 1357 728 1225 049
1472 648 1 339 969
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3101 798 2 405 124
Rrets resultat 639 778 829 353
3741 576 3234 477
Summa eget kapital 5214 224 4 574 446
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 15 125 000 17 855 000
15 125 000 17 855 000
Kortitistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 80 000 120 000
Leverantdrsskulder 187 526 267 703
Skatteskulder 12 372 52
Fond fér inre underhall 21 21
Ovriga skulder Not 16 1 463 400 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter Not 17 685 614 622 077
2 428 932 1 009 852
Summa skulder 17 553 932 18 864 852
22 768 156 23 439 298

Summa eget kapital och skulder

m
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HSB Bostadrittsforening Asen i Solna

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 639 778 829 353
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 556 140 556 140
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1195917 1 385 492
Kassaflade fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -13 555 11910
Qkning (+} /minskning (-} kertfristiga skulder 1459 080 -133 279
Kassafldde frén lopande verksamhet 2 641 442 1264123
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 116 750 -41 000
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 116 750 -41 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -2 770 000 -1 630 000
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 0
Kassafiode fran finansieringsverksamhet -2 770 000 -1 630 000
Arets kassaflode -11 808 -406 877
Likvida medel vid arets birjan 2238 462 2 645 339
Likvida medel vid drets slut 2 226 654 2238 462

I kassaflédesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockhelm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadrittsforening Asen i Solna
Redovisnings- och viarderingsprinciper samt &vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rad BFNAR 2012:1{K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd visentliga kompenenter. Nyttjandepericden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt | SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byagnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandepericden och har under dret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens

underhdlisplan. Avsattning och iansprikstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fir rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statiiq fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsfretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 889 281 kr./w
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HSB Bostadrittsforening Asen i Solna

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 767 454 3756 008
Hyror 181 108 220 632
Ovriga intdkter 67567 69 530
Bruttoomsattning 4016 129 4046 170
Avgifts- ach hyreshortfall -38 740 83 174
Hyresférluster 0 -81
3977 389 3962915
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 332 377 332949
Reparationer 181 853 258 932
El 196 724 130 899
Uppvarmning 853 128 858 824
Vatten 106 648 105 106
Sophamtning 72177 74931
FastighetsfOrsakring 112 490 102 264
Kabel-TV och bredband 50 096 57 265
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 152 864 140 544
Férvaltningsarvoden 121 160 118 791
Ovriga driftkostnader 32 237 25 990
2211753 2 206 495
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskosthader Q 1500
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 4 840 6013
Administrationskostnader 76 362 6 895
Extern revision 9875 10 213
Medlemsavgifter 18 120 18 120
109 197 42 741
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 89 799 89 601
Revisionsarvode 4 500 2290
{ivriga arvoden 2276 4 240
Sociala avgifter 30 320 25971
126 895 122 102
Not 5 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrékningskonto HSB Stockholm 1346 556
Rénteintakter HSB bunden placering 3895 6 460
Ovriga ranteintakter 0 85
5241 7101
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 167 546 210 389
167 546 210 389

V]
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HSB Bostadrittsforening Asen i Solna

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Anskaffningsvérde byggnader 24 497 568 24 497 568

Anskaffningsvarde mark 4 743 415 4743 415

Utgdende ackumulerade anskaffrningsvirden 29 240 983 29 240 983

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -8 388 671 -7 857 717

Arets avskrivningar -530 955 -530 955

Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 919626 -8 388 671

Utgdende bokfort virde 20 321 357 20 852 312

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 54 000 000 48 000 Q00

Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1 690 000 1159 000

Taxeringsvarde mark - bostader 81 000 000 50 000 000

Taxeringsvarde mark - [okaler 928 000 595 000

Summa taxeringsvarde 137 618 000 99 754 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvéirde 314212 314 212

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 314 212 314 212

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -247 533 -222 348

Arets avskrivningar -25 185 -25 185

Utgdende ackumulerade avskrivningar -272 718 -247 533

Bokftrt viarde 41 494 66 679
Not 9 Pigdende nyanlaggningar och férskott

Ingéiende anskaffningsvérde 116 750 75 750

Arets investeringar -116 750 41 000

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0 116 750
Mot 10 Andra [3ngfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500

Andel 1 HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 824 824

824 824
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HSB Bostadrittsforening Asen i Solna

Noter 20195-12-31 2018-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 175156 162 788
Upplupna intékker 0] 605
175 156 163 393
Qvanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 0 1 000 000
(o] 1 000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2757227117 0,61%  2020-02-28 3 875 000 0
Swedhank hypotek 2757664277 0,50%  2020-04-28 3830 000 80000
Swedbank hypotek 2851906699 0,61%  2020-02-28 4 000 000 0
Swedbank hypotek 2852021910 0,61%  2020-02-28 3 500 000 0
15 205 000 80 000
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 125 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 805 Q00
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda f&r skulder till kreditinstitut 22 575 000 22 575000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta 8rs
Léneinstitut __Lénenummer Ranta dag Belopp amortering
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 80 000 120 000
Not 16 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 1463 400 0
1463 400 0
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 29 780 3734
Forutbetalda hyror och avgifter 348 212 342 799
Ovriga upplupna kostnader 307 622 275 544
685 614 622 077

Ovanstdende poster bestdr av firskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under ndstkommande ar.
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HSB Bostadriittsforening Asen i Solna
2019-12-31  2018-12-31

Noter
Not 18 visentliga hindelser efter drets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rets slut

Stockhoim, den 2\ Wy = 1O
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Var revisionsberattelse har‘ZD?@- 0’6 03 |&mnats betraffande denna &rsredovisning
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Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor






Revisionsberittelse
Till freningsstamman i HSB Brf Asen i Sclna, org.nr, 715200-0183,

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Asen i
Solna fér ar 2019.

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréattats i enlighet
med &rsredevisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning por den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionan enligt ged revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fareningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r cheroende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttelanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder ill
kreditinstitut i zsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfailer inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interma
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att upprétta en
Arsredovisning som infe innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare si dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamneten.
Den upplyser, nér sé &r tiliampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att forisétta verksamhaten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fareningan, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiski alternativ till ati géra
nagot av detia.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppné en

imlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inie innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, cch aft lamna en
revisionsberattelse som innehéller véra utiatanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision
sem utférs enligt ISA och god revisicnssed i Sverige alltid kemmer
att upptécka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.

Felaktighster kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

cch anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans simligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revisicn enligt |SA anvénder jag prefessionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dassutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet il fgljd av
oegentligheter ar higre an fdr en vasenilig felaktighet som
beror p& misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lAmplighsten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redcvisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om {ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattendet av
Arsradovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund { de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhAllanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens forméaga ati foriséita verksamheten. Om jag drar
slutsaisen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberétielsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarria i &rsredovisningen om den vasentliga
asakerhetsfaktorn ellar, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, medifiera uitalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberétielsen. Dack kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte Jangre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transakfionerna ach handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventualla betydande brister i den inferna
kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsratistagan och fillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
Uuppréttats | enlighet med arsredovisningstagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
ach stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfori en
revision av styrelsens forvaltning for H3B Brf Asen i Solna for &r
2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
farslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisicnen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhaltande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispesitioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tilf utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
amfattning och risker staller p4 storleken av fdreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och fdrvaliningen
av foreningens angelégenheater. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaitningen ach foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihat, ar aft inhamia revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kurina beddma om négoen
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart ma! betréffande revisionen av firslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, ach darmed vart uttalande om detta,
ar ait med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en ravision som utfdrs enligi god revisionssed i Sverige alftid

kemmer att upptécka atgarder eller firsummelser som kan
faranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett firslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professicrelit
omddme och har en professicnelit skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen ach férslaget fill
dispositicner av freningens vinst eller fériust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som uiférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och farhalianden som ar vasentliga for
verksamheten ach dar avsleg och évertradalser skulle ha sarskild
betydelse for féreningans situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslurt, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhalianden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet
Som underlag for vart uttalande om styrelsans forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.
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