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Brf. Arkitekten 7 Org.nr 716460-2794 

Årsredovisning 2020 

Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Arkitekten 7, arg.nr 716460-2794 
får härmed avge årsredovisning för verksamheten un0er räkenskapsåret----� 
2020. 

F örvaltni ngsberättelse 
Föreningen har sitt säte på Framnäsbacken 4-8 i Solna. 
Föreningen är ett äkta privatbostadsföretag som har till ändamål att 
främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus 
upplåta bostadslägenheter med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
Fastighetsbeteckning Arkitekten 7 
Byggår1960 
Värdeår 1960 

Styrelsen har utgjorts av: 
Per Mad sen ledamot (ordförande) 
Alexander Mattsson ledamot 
Ensi Fard ledamot 
Mousa Refai ledamot (kassör) 
Mangalik Eriksson ledamot 
Rickard Roos ledamot 
Per Moberg ledamot (sekreterare) 

Anders Halldin 
Ann-Charlotte Blom 

Revisorer: 

suppleant 
suppleant 

Extern revisor Joakim Häll - Borevision 
Extern revisorsuppleant Daniel Yousif- Borevision 

Intern revisor Veronica Noueched 
Intern revisorsuppleant Fredrik Eriksson 

Valberedning: 
Malin Castelius 
Hans Lunell 
Carina Hillin 

Ordinarie föreningsstämma hölls torsdagen den 28 maj 2020. 

Under året har följande bostadsrätter överlåtits: 
.,w' 
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lgh. 3, 11, 20 (bodelning), 51 

Antalet medlemmar vid årets slut utgör 73 (föregående år 73). 

Verksamheten: 

FöreAin§eA-1c.1p13låter 52 lägenheter-meEl-b0stadsrätt (tre-av-00sta(isr:ättema l'lar- -
samma ägare) samt 1 lägenhet med hyresrätt. 

Fastigheten: 
Fastighetens taxeringsvärde är 121 800 000 kr. 

Lägenhetsförteckning 

Storlek 

1 r.o.k 
2 r.o.k 
3 r.o.k 
4 r.o.k 
5 r.o.k 
6 r.o.k 

Objekt 
Bostadsrätter 
Hyresrätter 
Lokaler 

Antal 

10 
8 
7 

17 
1 
5 

Antal 
47 

1 
4 

Kvm 
4062 
110 

1403 varav 3 är bostadsrätt med samma 

ägare och 1 är uthyrt förråd rr' 
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Avtal 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad hos Länsförsäkringar. Som tilläggsförsäkring finns 
en styrelseansvarsförsäkring. 
Den tekniska förvaltningen har skötts av Cemi AB. 
Samarbetet mellan föreningen och företaget har under året löpt till belåtenhet. 

Städningen av fastigheten har under året skötts av Eco Clean som gjort ett bra 
arbete. De har även skött snöröjning. 

Ekonomisk Förvaltning har under året skötts av HSB Stockholm, affärsområde 
förvaltning. Kontaktperson och ekonomisk förvaltare hos HSB har varit Sandra 
Stenman, som under året ersatts av Muzit Mesghenna. 

Investeringar, underhåll och reparationer 
Vi installerade nya cykelställ i källaren i januari, vi har även satt in en vvc-booster i 
undercentralen som hjälper till att minska uppvärmningskostnaden för fastigheten. 
Nya tvättmaskiner samt en ny torktumlare installerades i lilla tvättstugan ö.k. i port 8. 
I den stora tvättstugan installerade vi 2 nya torkrumsavfuktare. 
Vi utförde även ett dräneringsarbete i förrådsutrymme övre källaren port 8 där 
grundvatten trängt upp vid kraftig nederbörd. Pump installerades. 

Tidigare utförda arbeten år 
2000 renovering och modernisering av hissar 
2001 byte av undercentral samt anslutning till fjärrvärmenät. (Norrenergi) 
2003 putsning av fasad samt byte av stora fönster i vardagsrum 
2008 stam byte 
2011 nytt tak av plåt. Arbetet avslutades 2012. 
2015 renovering av balkonger, ny platta gjöts. 
2016 nya fönster i lägenheterna 
2017-2018 nya fönster i lokalerna 
2019 nya frånluftsfläktar installerades, ny plantering anlagd, uppdatering av 

2020 
2020 

taksäkerhet samt uppgradering av brandskydd. 
WC-booster installerad 
Dränering med pump ök port 8 

Vårstädning hölls ej på grund av den rådande pandemin. 
Höststädning hölls den 7/11 och innehöll endast utomhus arbete pga den rådande 
panemin. Det var något bättre uppslutning detta år jämfört med de senaste åren. Vi 
hoppas att det är början på en positiv trend. 

Styrelsens arbete: 

Styrelsen har under året haft 12 ordinarie protokollförda möten. 
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Föreningsstämma ägde rum den 28 maj utomhus på terrassen för att minimera 
risken för Covid19 smitta. Vid stämman närvarade 17 hushåll. 

Styrelsens arbete har fungerat bra. Styrelsens har vid samtliga beslut varit enig. 

Under 2020 har 4 informationsblad skrivits. De finns publicerat på föreningens 
hemsida (www.arkitekten7.com). 

Resultat och ställning: 

Övriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 

Nettoomsättning 3 649 3 642 3 629 3 614 
Resultat efter finansiella poster 67 -212 568 348 
Soliditet 51% 51% 50% 50% 
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) 

Förslag till resultatdisposition 

2016 

3 649 
617 

49%, 

Förslaget till fond för yttre underhåll baseras på föreningens stadgar (minst 0,3% av 
taxeringsvärdet, 121 800 000kr = 365 400kr/år) 

Förändring eget kapital 

Upplåtelse-
Insatser avg.ifter 

Belopp vid årets ingång 23 012 052 2 267 148 

Reservering till fond 2020 
Ianspråktagande av fond 2020 
Balanserad i ny räkning 

Upplåtelse lägenheter 0 0 
Årets resultat 
Belopp vid årets slut 23 012 052 2 267 148 

Stämman har att ta ställning till: 

Styrelsen föreslår följande disposition: 
w 

Yttre uh Balanserat Årets 
fond re.sultat resultat 

1 161 420 1 563 322 -212 365 

521 000 -521 000 
-469 698 469 698

-212 365 212 365 

67 056 
1 212 722 1 2.99 655 67 056 



























Fullmakt föreningsstämma

Varje medlem har en röst på föreningsstämma. Om flera medlemmar äger 
bostadsrätten gemensamt, har de ändå bara en röst tillsammans. Om en medlem 
äger flera bostadsrätter i föreningen, har denne ändå bara en röst. 

Fysisk person får utöva sin rösträtt genom ombud. 

Styrelsen har, oaktat vad som anges i föreningens stadgar och med stöd i 
tillfällig lagstiftning, beslutat att medlem kan företrädas av valfritt ombud och 
att ombud kan företräda obegränsat antal medlemmar. 

Detta beslut gäller för föreningsstämma som genomförs under perioden 2021-
01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den gäller som längst till 2021-12-31. 

Ort ........................................................................      Datum ............................ 

Fullmakt för .................................................................…...................................... 

att företräda bostadsrättshavaren .....................................….................................. 

Lägenhetsnummer ............... i brf …..…................................................................ 

Bostadsrättshavarens egenhändiga namnteckning: 

................................................................................................................................ 

(Namnförtydligande) …………………………………………………………………………………… 
(Fullmakten behöver inte vara bevittnad) 





ÅRSREDOVISNING
En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig  
att för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med  
års redo visningslagen. En årsredovisning består av en förvalt-
ningsberättelse, en resultaträkning, en balansräkning samt  
en notförteckning. Av notförteckningen framgår vilka redo- 
visnings och värderingsprinciper som tillämpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansräkningen.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN
Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. Verksam- 
hetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om fastigheten, 
utfört och planerat underhåll, vilka som har haft uppdrag i 
föreningen samt avgifter. Även väsentliga händelser i övrigt 
under räkenskapsåret och efter dess utgång bör kommenteras, 
liksom viktiga ekonomiska förhållanden som inte framgår  
av resultat- och balansräkningen.
 Förvaltningsberättelsen ska innehålla styrelsens förslag till 
föreningsstämman om hur vinst eller förlust ska behandlas.

RESULTATRÄKNINGEN
Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader fören-
ingen har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika 
med årets överskott eller underskott.
 För en bostadsrättsförening gäller det inte att få så stort 
överskott som möjligt, utan istället att anpassa intäkterna till 
kostnaderna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så  
att de täcker de kostnader som förväntas uppkomma och 
dessutom skapa utrymme för framtida underhåll. Förenings-
stämman beslutar efter förslag från styrelsen hur resultatet 
(överskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar, det vill säga byggnader och 
inventarier. Anskaff ningsvärdet för en anläggningstillgång 
fördelas på tillgångens bedömda nyttjandeperiod och belastar 
årsresultatet med en kostnad som benämns avskrivning.
 I not till byggnader och inventarier framgår även den 
ackumulerade avskrivningen, det vill säga den totala avskriv-
ningen föreningen gjort under årens lopp på de byggnader 
och inventarier som föreningen äger.

BALANSRÄKNINGEN
Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa finansieras (skuld sidan). På tillgångssidan 
redovisas dels anläggningstillgångar såsom bygg nader, mark 
och inventarier samt långfristiga placeringar, dels omsättnings-
tillgångar såsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar 
samt kassa och bank. På skuldsidan redovisas föreningens egna 
kapital, fastighetslån och övriga skulder. Det egna kapitalet 
indelas i bundet eget kapital som består av insatser, upplåtelse-
avgifter och fond för yttre underhåll samt fritt eget kapital 
som innefattar årets resultat och resultat från tidigare år 
(balanserat resultat eller ansamlad förlust).

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom fören-
ingen. Den viktigaste anläggningstillgången är föreningens 
fastighet med mark och byggnader. 

TOMTRÄTT
En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträtts-
avtal med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart 
tionde år, baserat på markvärdet och en ränta, och kan inne- 
bära stora kostnads ökningar om markpriserna gått upp mycket.

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Andra tillgångar än anläggningstillgångar. Omsättnings-
tillgångar kan i allmänhet omvandlas till likvida medel inom 
ett år. Hit hör bland annat kort fristiga fordringar och vissa 
värdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har 
föreningen sina likvida medel hos HSB-föreningen och då 
redovisas detta under övriga fordringar och i not till denna post.

LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller flera år, ofta enligt särskild amorteringsplan, till exempel 
fastighetslån.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatte skulder och leverantörsskulder. Numera redovisas även 
fond för inre underhåll här. 

FONDER FÖR YTTRE OCH INRE UNDERHÅLL
Enligt stadgarna för de flesta bostadsrättsföreningar ska 
styrelsen upprätta underhållsplan för föreningens hus.  
I enlighet med denna plan ska årliga avsättningar göras till  
en fond för yttre underhåll, vilket säkerställer att medel finns 
för att trygga det framtida underhållet av föreningens hus. 
 Avsättningen sker genom en omföring mellan fritt och 
bundet eget kapital och påverkar inte resultat räkningen,  
se styrelsens förslag i förvalt ningsberättelsen.
 Stadgarna reglerar även om bostadsrättsföreningen ska 
avsätta medel till fond för inre underhåll. Fond behållningen  
i årsredovisningen utvisar den sammanlagda behållningen  
för samtliga bostads rätters tillgodohavanden.
 Pågående stadgerevision kan medföra ändrade principer 
för redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET
Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder (till exempel vatten, el, löner, bränsle). Likviditeten 
erhålls genom att jämföra bostadsrättsföreningens likvida till- 
gångar med dess kortfristiga skulder. Är de likvida tillgångarna 
större än de kortfristiga skulderna, är likviditeten god. 

SLUTLIGEN
En årsredovisning beskriver historien men egentligen är 
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen  
inför i form av reparationer och utbyten? Har föreningen en 
kassa och ett sparande som ger jämna årsavgifter framöver? 
Uppdaterade underhållsplaner samt flerårsprognoser för att 
kunna svara på ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen 
om detta även om det inte står något i årsredovisningen.
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