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Arsredovisning 2020

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Arkitekten 7, org.nr 716460-2794
far harmed avge arsredovisning for verksamheten under rakenskapsaret
2020.

Forvaltningsberattelse

Foreningen har sitt sate pa Framnasbacken 4-8 i Solna.

Foreningen ar ett akta privatbostadsforetag som har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Fastighetsbeteckning Arkitekten 7

Byggar 1960

Vardear 1960

Styrelsen har utgjorts av:

Per Madsén ledamot (ordférande)
Alexander Mattsson ledamot

Ensi Fard ledamot

Mousa Refai ledamot (kassor)
Mangalik Eriksson ledamot

Rickard Roos ledamot

Per Moberg ledamot (sekreterare)
Anders Halldin suppleant

Ann-Charlotte Blom suppleant

Revisorer:
Extern revisor Joakim Hall - Borevision
Extern revisorsuppleant Daniel Yousif - Borevision

Intern revisor Veronica Noueched
Intern revisorsuppleant Fredrik Eriksson

Valberedning:
Malin Castelius
Hans Lunell
Carina Hillin

Ordinarie foreningsstamma holls torsdagen den 28 maj 2020.

Under aret har foljande bostadsratter overlatits:
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Igh. 3, 11, 20 (bodelning), 51
Antalet medlemmar vid arets slut utgor 73 (foregaende ar 73).
Verksamheten:

Foreningen upplater 52 lagenheter med bostadsratt (ire av bostadsratterna har
samma agare) samt 1 lagenhet med hyresratt.

Fastigheten:
Fastighetens taxeringsvarde ar 121 800 000 kr.

Lagenhetsforteckning

Storlek Antal

1rok 10

2r.o.k 8

3rok 7

4r.o.k 17

5r.0.k 1

6rok 5

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter a7 4062
Hyresratter 1 110
Lokaler 4 1403 varav 3 ar bostadsratt med samma

agare och 1 ar uthyrt forrad
g y r



Brf. Arkitekten 7 Org.nr 716460-2794

Avtal

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Lansforsakringar. Som tillaggsforsakring finns
en styrelseansvarsforsakring.

Den tekniska forvaltningen har skotts av Cemi AB.

Samarbetet mellan foreningen och foretaget har under aret I6pt till belatenhet.

Stadningen av fastigheten har under aret skétts av Eco Clean som gjort ett bra
arbete. De har aven skott snorgjning.

Ekonomisk Forvaltning har under aret skotts av HSB Stockholm, affarsomrade
forvaltning. Kontaktperson och ekonomisk forvaltare hos HSB har varit Sandra
Stenman, som under aret ersatts av Muzit Mesghenna.

Investeringar, underhall och reparationer

Vi installerade nya cykelstall i kallaren i januari, vi har aven satt in en vvc-booster i
undercentralen som hjalper till att minska uppvarmningskostnaden for fastigheten.
Nya tvattmaskiner samt en ny torktumlare installerades i lilla tvattstugan 6.k. i port 8.
| den stora tvattstugan installerade vi 2 nya torkrumsavfuktare.

Vi utforde aven ett draneringsarbete i forradsutrymme ovre kallaren port 8 dar
grundvatten trangt upp vid kraftig nederbord. Pump installerades.

Tidigare utforda arbeten ar

2000 renovering och modemisering av hissar

2001 byte av undercentral samt anslutning till fjarrvarmenat. (Norrenergi)

2003 putsning av fasad samt byte av stora fonster i vardagsrum

2008 stambyte

2011 nytt tak av plat. Arbetet avslutades 2012.

2015 renovering av balkonger, ny platta gjots.

2016 nya fonster i lagenheterna

2017-2018 nya fonster i lokalema

2019 nya franluftsflaktar installerades, ny plantering anlagd, uppdatering av
taksakerhet samt uppgradering av brandskydd.

2020 VVC-booster installerad

2020 Dranering med pump ok port 8

Varstadning holls ej pa grund av den radande pandemin.

Hoststadning holls den 7/11 och innehdll endast utomhus arbete pga den radande
panemin. Det var nagot battre uppslutning detta ar jamfort med de senaste aren. Vi
hoppas att det ar borjan pa en positiv trend.

Styrelsens arbete:

Styrelsen har under aret haft 12 ordinarie protokollférda moten.

w
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Foreningsstamma agde rum den 28 maj utomhus pa terrassen for att minimera
risken for Covid19 smitta. Vid stdmman narvarade 17 hushall.

Styrelsens arbete har fungerat bra. Styrelsens har vid samtliga beslut varit enig.

Under 2020 har 4 informationsblad skrivits. De finns publicerat pa foreningens

hemsida (www.arkitekten7.com).

Resultat och stallning:

dvriga nyckeltal 2020 2019
Hettoomsattning 3649 3642
Resultat efter finansiella poster 67 -212
Soliditet 51% 51%

(tyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forslag till resultatdisposition

2018
3629
568
50%

2017
3614
348
50%

2016
3649
617
49%

Forslaget till fond for yttre underhall baseras pa foreningens stadgar (minst 0,3% av

taxeringsvardet, 121 800 000kr = 365 400kr/ar)

Forandring eget kapital

Uppldtelse-

Insatser avgifter
Belopp vid drets ingdng 23012 052 2 267 148
Reservering till fond 2020
Iansprdktagande av fond 2020
Balanserad i ny rakning
ppldtelse lagenheter 0 0
Arets resultat
Belopp vid drets slut 23012 052 2 267 148

Stamman har att ta stalining till:

Styrelsen foreslar foljande disposition:
(]

Yttre uh
fond
1161 420

521 000
-469 698

1212 722

Balanserat
resultat
1563 322
-521 000
469 698
-212 365

1299 655

Arets
resultat
-212 365

212 365

67 056
67 056
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Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1350 957
Arets resultat 67 056
Reservering till underhéllsfond -521 000
Ianspraktagande av underhallsfond 469 698
Summa till stammans farfogande 1366 711

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 1366 711/\//
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Bostadsrattsforeningen Arkitekten 7

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdakter
Nettoomsattning Not 1 3 649 419 3 641 601
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -1 589 701 -1 640 294
Ovriga externa kostnader Not 3 -37 690 -35012
Planerat underhall -469 698 -614 095
Personalkostnader och arvoden Not 4 -132 735 -148 216
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 077 447 -1123 117
Summa rorelsekostnader -3 307 271 -3 560 734
Rérelseresultat 342 148 80 867
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1497 1227
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -276 590 -294 459
Summa finansiella poster -275 093 -293 232
Arets resultat 67 056 -212 365

m’
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Bostadsrattsforeningen Arkitekten 7

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 7 50 165 173 51 242 620
50 165 173 51 242 620

Summa anldggningstillgdngar 50 165 173 51 242 620

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1183 0

Avrakningskonto HSB Stockholm 2687 775 1793178

Placeringskonto HSB Stockholm 651 650

Ovriga fordringar Not 8 1 000 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 105917 104 096

2 796 526 1897 924

Kassa och bank Not 10 1449 957 1325 157

Summa omséttningstillgdngar 4 246 483 3223081

Summa tillgéngar 54 411 656 54 465 701

e
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Bostadsrattsforeningen Arkitekten 7

Balansréakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 23 012 052 23 012 052

Upplatelseavgifter 2 267 148 2 267 148

Yttre underhallsfond 1212722 1161 420
26 491 922 26 440 620

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1299 655 1563 322

Arets resultat 67 056 -212 365

1366 711 1 350 957

Summa eget kapital 27 858 633 27 791 577

Skulder

Ladngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 18 450 000 18 617 500
18 450 000 18 617 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 7 425 000 7 353 750

Leverantorsskulder 97 983 123 384

Skatteskulder 60 378 37 900

Ovriga skulder Not 13 53243 15 408

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 14 466 420 526 181

8 103 024 8 056 623
Summa skulder 26 553 024 26 674 123
Summa eget kapital och skulder 54 411 656

54 465 701

nw
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Bostadsrattsforeningen Arkitekten 7

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 67 056 -212 365
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 077 447 1123117
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 1144 502 910 752
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 004 -27 164
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -24 850 7 550
Kassafldde fran lopande verksamhet 1115 648 891 139
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -433 477
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -433 477
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -96 250 -875 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -96 250 -875 000
Arets kassaflode 1019 398 -417 338
Likvida medel vid drets bérjan 3118 985 3536323
Likvida medel vid drets slut 4138 383 3118985

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. M
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Bostadsrattsforeningen Arkitekten 7
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokfringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomftrts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,90% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som farfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jémforelsetalen har inte raknats om.

L&nen &r av 1&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underh&lisplan. Avsatining och iansprékstagande frén underhlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pden
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till O kr.
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Bostadsrattsforeningen Arkitekten 7

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsdtining
Arsavgifter 3400 512 3400512
I_-.lyror 113 136 113136
Ovriga intakter 135 771 128 056
Bruttoomsattning 3649 419 3641 704
Hyresforluster 0 -103
3649 419 3 641 601
Not 2 Drift och underhali
Fastighetsskotsel och lokalvard 154 602 205 385
Reparationer 312 001 262 803
El 104 241 99 427
Uppvarmning 437 396 472 374
Vatten 55 308 60 682
Sophamtning 77 797 72 969
Fastighetsforsakring 66 519 63 308
Kabel-TV och bredband 54 505 57 698
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 226 592 224 096
Forvaltningsarvoden 92 209 96 365
Ovriga driftkostnader 8 531 25 187
1589 701 1640 294
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 8941 7533
Administrationskostnader 9 065 9 987
Extern revision 14 500 12 350
Medlemsavgifter 5 184 5142
37 690 35012
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 102 000 115 000
Revisionsarvode 3 000 5000
Sociala avgifter 27 735 28 216
132 735 148 216
Not 5 Réanteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1105 749
I}énteintékter HSB placeringskonto ol 1
Ovriga ranteintakter 392 478
1497 1227
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader l8ngfristiga skulder 274 817 294 427
Ovriga réntekostnader 1773 32
276 590 294 459
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Bostadsrattsforeningen Arkitekten 7

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 56 657 344 56 223 867
Anskaffningsvarde mark 6 319 000 6 319 000
Arets investeringar 0 433 477
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 62 976 344 62 976 344
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -11733 724 -10 610 607
Arets avskrivningar -1 077 447 -1123 117
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12811171 -11733 724
Utgdende bokfort virde 50 165 173 51 242 620
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9 800 000 9 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 000 000 6 000 000
Summa taxeringsviarde 121 800 000 121 800 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1 000 0
1000 0
Not 9 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 105 917 104 096
105917 104 096
Ovanst&ende poster bestir av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intiktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
Handkassa 42 42
Nordea 1449 915 1325 115
1449 957 1325 157
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788847048 0,95%  2021-08-18 7 325 000 0
Nordea 39788885039 0,90%  2022-02-16 3 880 000 40 000
Nordea 39788960774 0,83%  2024-02-21 7 212 500 60 000
Stadshypotek AB 73259 1,42%  2023-01-30 7 457 500 0
25 875 000 100 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 375 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 450 000
Foreningen har 1&n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte fér avsikt att avsluta |8nefinansieringen inom ett &r.
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 33 531 000 33531000 |
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Bostadsrattsforeningen Arkitekten 7

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristia skuld 7 425 000 . 7 353 750
7 425 000 7 353750
Varav amortering 100 000 85 000

Not 13 Ovriga skulder

Momsskuld 53 243 15 408
53243 15 408

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 33511 32114
Frutbetalda hyror och avgifter 275 161 218 933
Gvriga upplupna kostnader 157 748 275 134

466 420 526 181

Ovanst&ende poster bestr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskaps3r men betalas under néstkommande &r.

Not 15 Viasentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter arets slut

. § - .r/- / 3 o
Stockholm, den_ ‘Z 5 v -2 /

///‘Z =
/Z A~

=

Per Madsén Eriksson
,«U;,,‘L--) P
‘ : Per Moberg—

Mousa Refai

Ensieh Fard 2 /

Richard Roos

Vér revisionsberattelse hal’ZOZ( -OY -7% lamnats betraffande denna 8rsredovisning

Il H

Veronica Noueched Joakim Hall
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Arkitekten 7, org.nr. 716460-2794

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Arkitekten 7 for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt efler tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.



Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Arkitekten 7 for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
aberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r aft med rimiig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

stockhom den ¢ 1 4 — 2021

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Av féreningen vald revisor






Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.
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(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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