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ARSREDOVISNING 2011

Styrelsen fér Bostadsrittsféreningen Arkitekten 7, 716460-2794
far harmed avge redovisning éver féreningens verksamhet under

rikenskapsaret 2011.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har utgjorts av:

Jan Séatterberg ledamot Ordférande

Per Madsén ledamot Vice ordfrande/tekniskt ansvarig
Maria Karlsson ledamot Sekreterare
Cecilia Benne ledamot Kassor

Anders Halldin ledamot Tekniskt ansvarig
Berit Emilsson ledamot Inre och yttre miljd
Ensi Fard suppleant

Mangalik Eriksson suppleant

Tridgardsgruppen:
Kristina Hylén Bengtsson

Agneta Ekebom

Revisorer har varit:

Jérgen Gotehed Borevision
Susanne Gustafsson Borevision
Christina Christoffersen ordinarie intern
Sam Pettersson suppleant intern
Valberedning:

Bertil Hylén

Birgitta Stahl

Ordinarie féreningsstamma holls torsdagen den 12 maj 2011.

Under aret har féljande bostadsritter dverlatits:
Igh 3, 11, 12, 43, 48.

Antalet medlemmar vid arets slut utgdr 50 (féregdende ar: 50).

Verksamheten:

Féreningen upplater 50 lagenheter med bostadsrétt (tre av bostadsréatterna har samma agare)
samt 1 Iagenhet med hyresratt.

Fastigheten:
Fastighetens taxeringsvérde ar 64 960 000 kronor varav 40 800 000 utgérs av byggnadsvarE%



Ligenhetsforteckning

Storlek Antal
1 rum 10
2 rum 8
3 rum 7
4 rum 17
5 rum 1
6 rum 5

Avtal

Fastigheten ar fullvirdeférsikrad hos Lansférsakringar. Som tillaggsforsakring finns en s.k.
styrelseansvarsforsakring.

Den tekniska férvaltningen har skétts av Storholmen AB (tidigare CEMI Férvaltning AB).
Samarbetet mellan féreningen och féretaget har under aret 16pt till beldtenhet.

Per Madsén, Anders Halldin samt Berit Emilsson har, med viss hjélp av 6vriga styrelsen,
varit féreningens kontaktpersoner gentemot Storholmen AB.

Stadningen av trapphus, entreér och kallariokal har under aret skétts av Maries Puts & Stad.
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skoétts av HSB Stockholm,

affarsomrade férvaltning. Kontaktperson och ekonomisk férvaltare hos HSB har varit

Anders Skough.

Investeringar, underhall och reparationer:

Varstadning hélls 24/5 och 26/5.

Intresseanmalan ar gjord nar det galler sortering av matavfall,
Kommer med storsta sannolikhet att ske tillsammans med dvriga féreningar pé Framnésbacken.

Kittning av ett stort antal fénster har gjorts.
Takrenovering startade vecka 41. Skoéts av Pidtentusiasterna samt AF som kvalitetsansvarig.
Hoststadning hélis enbart invandigt den 22/11 och 23/11. Ej utomhus, pga takrenoveringen.

OVK fér kontorslokalerna &r ej klara och godkanda. Bade &garen och kommunen &r informerade.
Ny OVK maste vara gjord innan nya hyresgéster flyttar in eller ndgon férsaljning av lokalerna kan ske.

Ekonomi:
Styrelsen har medvetet hallit igen pa utgifter infér kommande takrenovering.

Styreisens arbete

Under 2011 har styrelsen haft 12 protokollférda sammantraden.

Féreningen har haft 1 féreningsstdmma den 12 maj.

Styrelsens gemensamma arbete har fungerat bra. Alla medlemmar &r engagerade
i det gemensamma styrelsearbete som utférts under 2011.

Under 2011 har 10 informationsbrev skrivits av styrelsen.
Dessa ar &ven publicerade pa féreningens hemsida, www. arkitekten?.co%



Resultat och stillning:

2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning, tkr 3559 3671 3548 2990
Rorelseresultat, tkr 1167 688 -310 1019
Resultat efter finansiella poster, tkr 262 44 -937 2T
Balansomslutning, tkr 50 977 50 305 50 591 49 910

Férslag till resultatdisposition

Férslaget till avsattningen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens stadgar (0,3% av
taxeringsvéardet, 64 960 000 = 194 880 kr/ar)

Styrelsen foreslar att den ansamiade forlusten:

Balanserat resultat -471 035
Arets resultat 286 005
-186 030

Styrelsen féreslar foljande disposition

Aterféring fran yttre reparationsfond -19 293
Till yttre reparationsfond dverfores 194 880
| ny rékning éverféres -360 617

185 030,

2007
2830
910
280

41 901



Org Nr: 716460-2794

Bostadsrattsforeningen Arkitekten 7
2011-01-01 2010-01-01

Resultatréknirﬁ 2011-12-31 2010-12-31

Nettoomsittning Not 1 3559 059 3671571
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1 517 826 -1 700 343
Planerat underhdll -19 293 -429 714
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -184 096 -182 922
Avskrivningar Not 3 -670 701 -670 848
Summa fastighetskostnader -2 391 916 -2 983 827
Rorelseresultat 1167 143 687 744
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 65 758 2 416
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -970 818 -645 556
Summa finansiella poster -905 060 -643 140
Resultat efter finansiella kostnader 262 084 44 604
Inkomstskatt Not 6 23921 0
Arets resultat 286 005 44 604

X
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Bostadsrattsforeningen Arkitekten 7

Balansrékning 2011-12-31 2010-12-31

Tillgédngar

Anlaggningstiligdngar

Materiella anidggningstiligdngar

Byggnader och ombyggnader Not 7 41 191 625 41 862 326

Mark och markanl&ggningar Not 8 6 319 000 6 319 000

Inventarier Not 9 0 0

P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 10 1 310 497 0
48 821 122 48 181 326

Summa anlédggningstiligéngar 48 821 122 48 181 326

Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1 060

Avrakningskonto HSB Stockholm 730 258 970 361

Ovriga fordringar Not 11 126 809 752

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 85 670 106 804

942 736 1 078 977

Kortfristiga placeringar Not 13 0 609 663

Kassa och bank Not 14 1213 846 435 482

Summa omséattningstillgéngar 2 156 583 2124 121

Summa tillgdngar 50 977 705

50 305 4:9/\
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Bbstadsrﬁttsfdreningen Arkitekten 7

Balansrakning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 23012 052 23 012 052

Upplatelseavgifter 2 267 148 2 267 148

Underhallsfond 0 188 384
25 279 200 25 467 584

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -471 035 -704 022

Arets resultat 286 005 44 604

-185 030 -659 419

Summa eget kapital 25094 170 24 808 165

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 25 178 750 24 678 750

Leverantdrsskulder 145 620 217 378

Skatteskulder 132 373 121 703

Ovriga skulder Not 17 59 890 83 810

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 366 902 395 641

Summa skulder 25 883 535 25 497 282

Summa eget kapital och skulder 50 977 705 50 305 447

Poster inom linjen

Stdlida sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 33 531 000 33 531 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 33 531 000 33 531 000

Ansvarsforbindelser Inga

Ing-,:\
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Bostadsrattsforeningen Arkitekten 7

2011-01-01 2010-01-01
Kassaflodesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 262 084 44 604
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 670 701 670 848
Inkomstskatt 23 921 0
Kassaflode frén Idpande verksamhet 956 706 715 452
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 505 800 -88 673
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -113 747 -150 815
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1 348 759 475 963
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 310 497 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 310 497 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 500 000 -180 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 500 000 -180 000
Arets kassaflode 538 261 295 963
Likvida medel vid arets borjan 1 405 843 1109 879
Likvida medel vid drets slut 1944 104 1405 843

1 kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida med’lwg
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Bostadsrattsforeningen Arkitekten 7

Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tilldmpar drsredovisningslagen och bokftringsndamndens allmanna rad.

Titigdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 100-8rig avskrivningsplan och grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvarde och berdknade

ekonomiska livslangd. For Gvriga anldggningar sker avskrivning mellan 30-50 dr.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens stadgar 0,3 % av taxeringsvérdet

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2011-01-01 2010-01-01
Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Arvoden styrelse 64 000 66 000
Sociala kostnader 22 599 20 737
86 599 86 737
Revisorer
Foreningsvald 8 000 6 000
Totait 94 599 92737

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Bostadsrattsforeningen Arkitekten 7

2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31  2010-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 3390 144 3395316
Hyror 112 679 114 300
Ovriga intakter 64 636 161 955
Bruttoomsattning 3567 459 3671571
Hyresforluster -8 400 0
3559 059 3671571
Not 2 Drift
Personalkostnader 94 599 92 737
Fastighetsskotsel och lokalvérd 146 862 155 966
Reparationer 223 406 317 076
El 127 033 145 390
Uppvarmning 468 239 556 620
Vatten 70 324 94 407
Sophdmtning 67 133 83 448
Fastighetsforsakring 39 593 39 594
Kabel-TV 0 25755
Qvriga avgifter 149 863 34 070
Forvaltningsarvoden 82 824 74 137
Ovriga driftskostnader 47 951 81 144
1517 826 1700 343
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 313 037 313037
Om- och tillbyggnad 357 664 357 811
670 701 670 848
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 164 1340
Ranteintakter skattekonto 1329 2
Ovriga ranteintakter 62 265 1074
65 758 2416
Not 5 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 970 364 644 569
Ovriga rantekostnader 454 987
970 818 645 556
Not 6 Inkomstskatt
Aterbetald inkomsskatt tax 2008, 2009, 2010 23 921 0
23921
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Noter 2011-12-31  2010-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 45 617 991 45 617 991
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 45 617 991 45 617 951
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -3 755 665 -3084 817
Arets avskrivningar -670 701 -670 848
Utgdende avskrivningar -4 426 366 -3 755 665
Bokfort varde 41 191 625 41 862 326
Taxeringsvirde
Byggnader 40 800 000 40 800 000
Mark 24 160 000 24 160 000
64 960 000 64 960 000
Not 8 Mark och markanldggningar
Ing8ende anskaffningsvérde mark 6 319 000 6 319 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 6 315 000 6 319 000
Bokfort varde 6 319 000 6 319 000
Not 9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 146 666 146 666
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 146 666 146 666
Ingdende avskrivningar -146 666 -146 666
Utgéende avskrivningar -146 666 -146 666
Bokfort virde 0 0
Not 10 Pagdende nyanliggningar och férskott
Arets investeringar takombyggnad 1310497 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1310 497 4]
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 118 221 752
Momsfordran 8 588 0
126 809 752
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Fastighetsforsékring 47 672 50 490
Bredband 37 998 37998
HSB Stockholm 0 18 316
85670

106’811;4)(\
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Nordea investeringsfonder 0 609 663
0 609 663
Not 14 Kassa och bank
Nordea féreningskonto 1213 846 435 482
1213 846 435 482
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 23012 052 2 267 148 188 384 -704 022 44 604
Vinstdisp enl. stdmmobesiut -188 384 232 988 -44 604
Arets resultat 286 005
Belopp vid drets slut 23012052 2267 148 0 -471 035 286 005
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta érs
L3neinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788207367 3,82%  2013-01-16 7 617 500 45 000
Nordea Hypotek 39788207375 3,20%  2013-10-16 7 606 250 45 000
Nordea Hypotek 39788529178 4,29%  2014-01-22 8 775 000 90 000
Nordea Hypotek 39788591167 3,64%  2012-02-04 550 000 0
Nordea Hypotek 39788592546 3,71%  2012-01-03 590 000 0
25178 750 180 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 998 750
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 278 750
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Skuldford fastighetsskatt 59 890 59 890
Ing&ende moms -1 575
Momsskuld 25 495
59 890

33%
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Bostadsrattsforeningen Arkitekten 7
Noter 2011-12-31  2010-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 87 382 60 778
Férutbetalda hyror och avgifter 197 705 207 215
Snéréjning 4 850 6962
Elkostnader 12610 19 190
Fjarrvarme 55 355 87 496
Revision 9 000 14 000

366 902 395 641
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Arkitekten 7
Organisationsnummer 716460-2794

Rapport om &rsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Arkitekten 7 for rakenskapsdret 2011-01-01 -
2011-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvéndig fér att upprdtta en
&rsredovisning som inte inneh&ller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p&
fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnéd rimlig sakerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprattar rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgarder som &r
andamdlsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.
Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat och kassafloden for &ret enligt &rsredovisningsiagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for ft’:rening_e_nj_.)g
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Rapport om arsredovisningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Arkitekten 7 for
rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, &tgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponrerar{behandlar), vrsten-(férlusten) enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Stockholm den ib’l{ V”.Q Q
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Av forenlngen vald revisor BoRevision AB
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Totala kostnader

Réntekostnader
29% Drift

45%

Avskrivningar
20%

Fordelning driftkostnader
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Kanada, 2012-04-13

Till styrelsen och medlemmar i Brf Arkitekten 7

Under varen 2012 arbetar jag utomlands och jag har darfor inte méjlighet att
skriva under arsredovisningen for 2011.

Jag intygar med detta brev att jag har last arsredovisningen for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31 och att jag

godkanner arsredovisningen.

Halsningar
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Maria Karlsson



