Bostadsrattsforeningen Arkitekten 2

Org.nr. 716411-6985

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Rorelseintdkter
Summa Rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa kostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande poster

Not

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
FASTIGHETSSKATT

ARETS RESULTAT

12/31/2020

2,856,395
2,856,395

-918,182
-120,455
-212,012

-1,043,017
-2,293,666

562,729
126,000
-423,000
-297,000

265,729

0
-79,128

186,601

12/31/2019

2,786,249
2,786,249

-1,066,847
-112,577
-209,315

-1,040,922
-2,429,661

356,588
111,000
-439,550
-328,550

28,038

-41,400
-76,944

-90,306
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Fastighet

Mark

Installationer

Ovriga Inventarier

Summa Anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kassa

Bank

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa Eget Kapital

Langfristiga Skulder
Lan
Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga Skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga Skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13

12/31/2020

19,629,218
3,772,000
14,250,361
141,484
37,793,063

-1
2,800,274
277,922
3,078,195

40,871,258

16,132,024
2,697,667
18,829,691

529,040
186,601
715,641

19,545,332

20,410,690
20,410,690

114,974

0
800,262
915,236

40,871,258

12/31/2019

20,058,640
3,772,000
14,640,413
209,107
38,680,160

0
2,082,618
320,756
2,403,374

41,083,534

16,132,024
2,697,667
18,829,691

619,347
-90,307
529,040

19,358,731

20,842,690
20,842,690

95,104
0
787,009
882,113

41,083,534
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NOTER

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allmédnna rad.
Samma varderingspinciper har anvants som féregaende ar.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod

Tilldmpade avskrivningstider ar
Byggnader 100
Fastighetsforbattringar 30-50
Ovriga Inventarier 5-10

Noter till Resultatrakningen

Not 2 NETTOOMSATTNING 2020
Arsavgifter 2,598,444
Lokal 110,155
Parkeringsplatser 55,104
Garage 42,827
Forrad 4,992
Ovrigt 44,873
Summa Nettoomsattning 2,856,395

Not 3 DIREKTA FASTIGHETSKOSTNADER 2020

Férbrukning

El 169,442
Varmekostnader 242,378
Vattenkostnader 47,672
Sophamtning 55,583
Snérojning 12,961
Kabel/TV 120,497
Summa Forbrukning 648,533

Fastighetsskotsel

Kallsortering 30,864
Portar 8,092
Garage/Bilplats 10,031
Hiss 40,511
Summa Fastighetsskotsel 89,498

Underhall och reparation

Gemensamma utrymmen 42,785
Gard 42,298
Forbrukningsmaterial 16,688
Bostader 12,199
Tvattstuga 16,350
Ventilationer 20,828
Styrelserum 1,478
Tak 3,375
Fixzit arsavtal 24,150

Summa Underhall och reparation 180,151

2019
2,547,019
104,009
54,064
43,415
4,896
32,846
2,786,249

2019

178,119
288,251
56,452
48,360
35,816
119,578
726,576

36,181
23,797
2,195
16,867
11,173
154,458
0

0
20,400
265,071



Not

Not

Not

4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forsakring

Kontorsmaterial

Porto

Forvaltningskostnader
Forvaltningskontor
Foéreningskostnader

Ovriga externa tjanster
Foéreningsavgifter

Gavor

Summa Ovriga externa kostnader

PERSONALKOSTNADER

Styrelsen

Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Summa Personalkostnader

2020

72,769
9,263
88
1,000
13,595
3,750
13,954
5,450
586
120,455

2020

102,223
61,885
47,904

212,012

2019

71,442
5,244

0

1,700
13,548
15,293
0

5,350

0
112,577

2019

94,730
66,697
47,888
209,315

*) Under ar 2020 och 2019 har ersattning for extraordinart arbete utbetalats

AVSKRIVNINGAR

Fastighet
Installationer

Ovriga Inventarier
Summa Avskrivningar

Noter till Balansrakningen

Not

Not

7 FASTIGHET

IB Anskaffningsvarde

Arets investering
UB Anskaffningsvarde

IB Ack Avskrivningar
Arets avskrivningar
UB Ack Avskrivningar

Redovisat Restvarde

INSTALLATIONER

IB Anskaffningsvarde

Arets investering
UB Anskaffningsvarde

1B Ack Avskrivningar
Arets avskrivningar
UB Ack Avskrivningar

Redovisat Restvarde

2020

576,661
390,052
76,304
1,043,017

2020

22,944,063
147,239
23,091,302

-2,885,423
-576,661
-3,462,084

19,629,218

2020

19,260,517
0
19,260,517

-4,620,104
-390,052
-5,010,156

14,250,361

2019

561,937
390,052
88,933
1,040,922

2019

22,944,063
0
22,944,063

-2,323,486
-561,937
-2,885,423

20,058,640

2019

19,260,517
0
19,260,517

-4,230,052
-390,052
-4,620,104

14,640,413
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Not

Not

Not

Not

10

11

12

13

OVRIGA INVENTARIER 2020

IB Anskaffningsvarde 1,699,086
Arets investering 8,681
UB Anskaffningsvarde 1,707,767
1B Ack Avskrivningar -1,489,979
Arets avskrivningar -76,304
UB Ack Avskrivningar -1,566,283
Redovisat Restvdrde 141,484

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2020
Forfallna fakturor 91,601
Skattekonto 12,142
Forutbetalda kostnader 65,759
Skattefordran 108,420
Summa Férutbetalda kostnader
och upplupna intdkter 277,922
Eget Kapital 1B férandring
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16,132,024 0
Yttre fond 2,697,667 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 619,347 -90,307
Arets resultat -90,307 90,307
Summa Eget Kapital 19,358,731 0
Lan 1B forandring
Lan vid arets ingang 20,842,690
Amortering 432,000

Lan vid arets utgang

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2020
Innehallen kallskatt avs dec 31,070
Innehallen arbetsgivaravgift avs dec 29,198
Preliminar A-skatt 20-12 15,629
HI3G Antennhyra 8,284
Summa Upplupna kostnader
och férutbetalda intdkter 84,181

Ovriga Noter

Not

14

Taxeringsvarde och Fastighetsinteckningar

TAXERINGSVARDE 2019-01-01

Mark 62,112,000
Byggnad 42,799,000
Taxeringsvarde 104,911,000

Fastighetsinteckningar 27,066,000

2019

1,699,086
0
1,699,086

-1,401,046
-88,933
-1,489,979

209,107

2019
143,940
12,142
54,070
110,604

320,756

arets resultat

0
186,601

186,601

us

20,410,690

2019
30,461
29,073
15,629

8,261

83,424

uB

16,132,024
2,697,667

529,040
186,601

19,545,332
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Flerarsoversikt

Antal Ight = 42
Bostadsrattsyta = 3.955

Flerarsoversikt (i sek)

2020 2019
Arsavgift per kvm 657 644
Lan per kvm 5,161 5,270
Nettoomsattning 2,856,395 2,786,249

Resultat 186,601 -90,307

2018
631
5,379
2,719,147
-10,139

2017
631
6,736
2,639,037
-214,561

2016
596
3,304
2,465,935
143,282

Nyckeltal



Revisionsberattelse for

Bostadsrattsforeningen Arkitekten 2

Vi undertecknade har granskat arsredovisningen, rakenskaperna
samt styrelsens forvaltning for 2020.

Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Vi tillstyrker-

- Att resultatrakning och balansrakning faststalls.

- Att fran féregdende ar balanserad vinst och arets resultat
balanseras i ny rakning enligt forslag.

- Att styrelsens ledamaoter beviljas ansvarsfrihet for ar 2020.

Solna 2021-06-10
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Registrerades av Bolagsverket
2019-09-30 10:07
R448705/19

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ARKITEKTEN 2

Innehallsforteckning

§1-11 Om foreningen Behandlar foreningens &ndamél, regler for medlemskap samt avgifter.

§12-23 Foreningsstimma Behandlar regler fr ordinarie samt extrastimma, rostrétt, ombud och réstning.
§24-34 Styrelse och revision Behandlar styrelsens sammansittning och aligganden samt revisorer.

§35-43 Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter Behandlar det som bostadsréttshavaren ér ansvarig
for gillande sin bostadsritt och vid ombyggnad av densamma.

§44-48 Anviindning av bostadsriitten Behandlar hur bostadsrétten far anvindas, andrahandsuthyrning,
inneboende och tilltrddesritt.

§49-52 Forverkande Behandlar regler kring niir och hur foreningen kan séiga upp en bostadsrittshavare.

§53-57 Ovrigt Behandlar hur styrelsen ska meddela medlemmar, framtida underhdll, tolkning av stadgar samt
stadgeéndringar.

OM FORENINGEN
1 § Namn, siite och dindamal

Féreningens namn #r Bostadsrittsfreningen Arkitekten 2. Styrelsen har sitt séte i Solna kommun i
Stockholms 1&n.

Féreningens dndamal #r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

2 § Medlemskap och dverlitelse

En ny innehavare far utéva bostadsritten och flytta in i ldgenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Férvirvaren ska ansoka om medlemskap i féreningen pé sétt styrelsen
bestaimmer. Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pé Sverlatelsehandling som ska vara
underskriven av képare och séljare och innehélla uppgift om den ligenhet som Sverldtelsen avser samt
pris. Motsvarande giller vid byte och géva. Om 6verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
dverlételsen ogiltig. Vid upplételse erhdlls medlemskap samtidigt med upplételsen.

Styrelsen ska s& snart som mdjligt frén det att ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, prova
fragan om medlemskap. En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare ska anses ha uitrétt ur

foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon fér std kvar som medlem.

3 § Medlemskapspriovning — juridisk person



Juridisk person som férvérvat bostadsritt till en bostadslédgenhet far véigras intréde i foreningen. En
juridisk person som &r medlem i fdreningen fér inte utan samtycke av styrelsen genom Gverlatelse
forvarva ytterligare bostadsritt till en bostadslégenhet.

4 § Medlemskapsprévning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en
bostadsritt har Gvergatt till far inte véigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bor godta
férvarvaren som bostadsréttshavare.

Medlemskap fir inte vigras pa grund av kdn, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell laggning. Overlatelsen
ir ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosiittningskrav

Om det kan antas att férvirvaren for egen del inte ska bositta sig i bostadsrattsligenheten har
féreningen rétt att vigra medlemskap.

6 § Andelsiigande

Den som har forvirvat en andel i bostadsratt far viigras medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pa vilka sambolagen
tillampas.

7 § Insats, Arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen
ska alltid beslutas av féreningsstimma.

8 § Arsavgiftens beriikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
4ndring av andelstal ska fattas av féreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande pa stimman
gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingéende ersattning for taxebundna kostnader sasom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, och bredband ska erldggas efter férbrukning, area eller per
ldgenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av lagenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen mits individuellt ska denna del av &rsavgiften baseras pd forbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.
Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften fir arligen uppgé till

hdgst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett &r, beréknas den hogsta
tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som légenheten &r upplaten. Upplételse under del av
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kalenderménad ridknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsréttshavare som uppléter sin
ligenhet i andra hand. BRF Arkitekten 2 kan ge tillstdnd under begrénsad tid och under vissa
forutsattningar. Ansokan ska skickas till styrelsen déar f6ljande ska framgd; av vilket skél, under hur
lang tid och till vem ldgenheten ska upplatas.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgdrder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsréttslagen eller annan férfattning.

11 § Dréjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sétt styrelsen beslutar. Betalning fér dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i rétt tid
far foreningen ta ut dréjsmalsrinta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran férfallodagen till
full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma ska héllas senast fére maj ménads utgang.
13 § Motioner

Medlem som 6nskar f4 ett drende behandlat vid foreningsstimma ska anméla detta senast den 31 mars
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extra féreningsstimma

Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Sddan foreningsstimma ska dven
hallas nér det f6r uppgivet dndamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberdttigade.

15 § Dagordning
P4 ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

1,Stdmmans éppnande

2,Godkéannande av dagordningen

3,Val av stimmordférande

4,Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

5,Val av tva justerare tillika rstréknare

6,Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

7 Faststdllande av r6stlangd

8 Foredragning av styrelsens arsredovisning

9,F6redragning av revisorns beréttelse

10,Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning
11,Beslut om resultatdisposition

12,Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13,Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar
14,Val av styrelseledaméter och suppleanter

15,Val av revisorer och revisorssuppleant

16,Val av valberedning
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17,Av styrelsen till stimman hénskjutna frgor samt av féreningsmedlem anmélt &rende
18,Avslutande

P4 extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18 férekomma de drenden f6r vilken stémman
blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstéimma ska inneh&lla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stimman.
Beslut far inte fattas i andra drenden 4n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore féreningsstdmman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning. Om medlem uppgivit en annan adress ska kallelsen istéllet
skickas till medlemmen.

17 § Rostriitt

Vid freningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera ligenheter har ocksé endast en rost.

Réstritt har endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

18 § Ombud och bitriide

Medlem far ut6va sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett ar frén utfirdandet. Ombud
far foretrida hogst tva (2) medlemmar. P4 foreningsstdmma far medlem medféra hogst ett bitrdde.
Bitradets uppgift 4r att vara medlemmen behjélplig. Bitrdde har yttranderétt.

Ombud och bitride far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

fordldrar

syskon

myndigt barn

annan pirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen i foreningens hus

god man

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av forvaltaren. Underérig medlem foretrids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av legal stillforetradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre manader gammalt.

Féreningsstdimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att nérvara eller pé annat sétt

folja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberittigade som &r nérvarande vid féreningsstdmman.

19 § Réstning
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Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer dn halften av de avgivna rsterna eller
vid lika rostetal den mening som stimmans ordférande bitrdder. Blankrdst &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rdstetal avgoérs valet genom lottning om inte
annat beslutas av stimman innan valet f6rréttas.

Stammoordforande eller féreningsstimma kan besluta att sluten omréstning ska genomforas. Vid
personval ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa begéran av rostberéttigad.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.
20 § Jav

En medlem fér inte sjélv eller genom ombud r6sta i fréga om:
1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande annan, om medlemmen i fréga har ett vésentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

21 § Resultatdisposition

Det &ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses {or tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift 4r att 1dmna forslag till samtliga personval samt forslag till
arvode.

23 § Stéimmans protokoll

Vid féreningsstimma ska protokoll féras av den som stdmmans ordfdrande utsett. I friga om
protokollets innehall giller:

att réstldngden ska tas in i eller bildggas protokollet

att stimmans beslut ska foras in i protokollet

att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgingligt f6r medlemmarna. Protokollet ska forvaras pé
betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION
24 § Styrelsens sammansiittning

Styrelsen bestar av ordférande samt minst tvd och hogst sex ledaméter med h6gst en suppleant.
Styrelsen viljs av féreningsstimman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven véljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus. Stdmma kan dock vilja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i féregdende mening.

25 § Konstituering



Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer om inte féreningsstdimma beslutat
annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pé betryggande sétt och foras i nummerf6ljd.
Styrelsens protokoll #r tillgingliga endast for ledamoéter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen 4r beslutfdr nér antalet nirvarande ledamoter 6verstiger hélften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer 4n hélften av de nérvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitréder. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som rdstar for beslutet
utgdra mer dn en tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter tjdnstgdr i den ordning som
ordférande bestdmmer om inte annat bestimts av foreningsstamma eller framgar av arbetsordning
(beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig férandring av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstémma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att medlems lagenhet
forandras ska medlemmens samtycke inhimtas. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till
Andringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rstande pa stdmman har gétt med
pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

29 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen — av minst tva ledaméter tillsammans.
30 § Styrelsens aligganden

Bland annat ligger det styrelsen:

att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

att avge redovisning for forvaltning av féreningens angeldgenheter genom att avldmna &rsredovisning
som ska innehalla berittelse om verksamheten under &ret (férvaltningsberéttelse) samt redogora for
féreningens intikter och kostnader under &ret (resultatrikning) och for dess stéllning vid
rakenskapsdérets utgang (balansrikning)

att senast sex veckor fore ordinarie forenings-stdimma till revisorerna avldmna &rsredovisningen

att senast tv veckor fére ordinarie féreningsstdmma halla arsredovisningen och revisionsberéttelsen
tillgénglig

att féra medlems- och ldgenhetsforteckning; féreningen har rétt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifier pa sétt som avses i personuppgiftslagen (GDPR)

om féreningsstimman ska ta stillning till ett forslag om dndring av stadgarna, méste det fullstéindiga
forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstdmman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstdndiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.

31 § Utdrag ur Ligenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran f& utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

32 § Riikenskapsar
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Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.
33 § Revisor

Foreningsstimma ska vélja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs for tiden frén ordinarie foreningsstdmma fram till och med néista ordinarie
foreningsstdimma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i féreningen och behéver inte heller vara
auktoriserade eller godkénda.

34 § Revisionsberiittelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore féreningsstdmman.
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla det inre av 1dgenheten i gott skick. Detta géller &ven
mark, férrad, garage och andra l4genhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda f6r underhall och reparationer av bland annat:

ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som krévs f6r
att anbringa ytbeldggningen pé ett fackmannaméssigt sétt

icke béarande innerviggar

till fonster hérande beslag, gangjarn, handtag, ldsanordning, vadringsfilter och tétningslister samt all
méalning férutom utvandig mélning och kittning av fonster

till ytterdorr hérande beslag, géngjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar,
all mélning med undantag for mélning av ytterdérrens utsida, motsvarande giller for balkong- eller
altandorr. For skada pé ytterdorr genom inbrott eller annan averkan pa dérren svarar dock
bostadsriittshavaren, motsvarande géller for balkong- eller altandorr.

innerdérrar och sékerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréittshavaren endast f6r mélning
golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med

eldstdder, dock inte tillhdrande rékgéngar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r dtkomliga inne i ldgenheten och betjénar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet

undercentral (sikringsskép) och dérifran utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

ventiler och luftinslépp, dock endast malning

brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren ddrutdver bland annat
dven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn rensning av golvbrunn och vattenléds

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
kranar och avstdngningsventiler

elektrisk eller vattenburen handdukstork
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I'kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren {6r all inredning och utrustning sisom
bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler.

36 § Ytterligare installationer

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrittslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om légenheten 4r utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar bostadsrittshavaren endast for
renhallning och snéskottning samt ska se till att avledning for dagvatten inte hindras. For inglasning av
balkong krévs bygglov, godkinnande av ndrmsta grannar p4 samma vaningsplan samt separat avtal
med foreningen. Endast el/gasapparaturer far anvindas for matlagning. Det &r forbjudet att forvara
gasbehéllare pa en inglasad balkong.

39 § Felanmiilan

Bostadsriéttshavaren ar skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sédan ligenhetsutrustning
som f6reningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsitgérd i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstriickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom har féreningen,
efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser, belysningsarmaturer, solskydd etc etc. far sittas upp
endast efter styrelsens skriftliga godkédnnande. Balkonginglasning kriver att avtal ingds mellan
bostadsrittsforeningen och bostadsréttshavare. Bostadsrittshavaren svarar f6r skotsel och underhéll av
sddana anordningar. Om det beh6vs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen, demontera sidana anordningar pa egen
bekostnad.

43 § Forindring i ligenhet



Bostadsrittshavaren fir foreta fordndringar i ligenheten. F6ljande atgirder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp i bérande konstruktion,
2. &ndring av befintlig ledning f6r avlopp, virme, gas, ventilation eller vatten
3. annan vésentlig férandring av ldgenheten

Styrelsen fér endast végra tillstdnd om &tgérden ar till pataglig skada eller olédgenhet f6r foreningen
eller annan medlem. Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Foréndringar ska alltid utforas pa ett fackmannaméssigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
44 § Anviindning av bostadsriitten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelser som dr av avsevérd betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsréttshavaren &r skyldig iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utom huset samt rétta sig efter féreningens trivsel/ordningsregler. Detta giller dven for den
som hor till hushéllet, géstar bostadsréttshavaren eller som utfdr arbete for bostadsrattshavarens
rikning.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage, balkong eller annat ldgenhetskomplement ska
bostadsréttshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick &ven i friga om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.
46 § Tilltridesritt

Foretradare for féreningen har rétt att fi komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utféra arbete som f6reningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar fSreningen tilltréde till 14genheten, nir foreningen har ritt till det,
kan styrelsen ans6ka om sérskild handréckning hos kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fér upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstéindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsréttshavare ska skrifiligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplatelsen. I ans6kan ska skélet till upplatelsen anges, vilken tid den ska pagé samt till
vem légenheten ska upplétas. Tillstdnd ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skil fér upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan verprovas av
hyresndmnden.

48 § Inneboende

Bostadsréttshavare fir inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det inte medfér men f6r
féreningen eller annan medlem.



FORVERKANDE
49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan forverkas och féreningen kan siga
upp bostadsréttshavaren till avflyttning i bland annat foljande fall:

bostadsrittshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, rsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand

bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan medlem
lagenheten anvénds for annat &ndamél &n vad den &r avsedd for och avvikelsen dr av vésentlig
betydelse for foreningen eller nigon medlem

bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet 4r
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskéligt
dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset
bostadsriéttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig efter de séirskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta
bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovésentlig del ingdr i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséttning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderdtten dr inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta
réttelse innan féreningen har ritt sdga upp bostadsrétten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte
skiljas fran bostadsratten.

51 § Ersiittning vid uppsiigning

Om féreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen ritt till skadestand.

52 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén lagenheten till f61jd av uppsigning kan bostadsritten komma
att tvangsforséljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.

OVRIGT

53 § Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus och/eller genom utdelning.
54 § Framtida underhall

Inom f6reningen ska uppréttas en underhallsplan. Avséttning till fond f6r yttre underhall ska ske i
enlighet med denna

55 § Utdelning, upplésning och likvidation
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Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
lagenheternas insatser.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och Gvrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfirdat trivsel/ordningsregler for fértydligande av innehéllet
i dessa stadgar.

57 § Stadgeiéindring

Fo6reningens stadgar kan dndras om samtliga réstberéittigade &r ense om det. Beslutet &r dven giltigt om
det fattas av tva pa varandra {oljande foreningsstammor. Den forsta stdmmans beslut utgérs av den
mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna résterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordf6éranden bitrdder. P4 den andra stdmman krévs att minst tva tredjedelar av de rstande har gtt med
pa beslutet. Bostadsréttslagen kan for vissa beslut foreskriva hdgre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva efter varandra f6ljande stimmor, Ordinarie féreningsstimma
den 15/5-2019 och Extra foreningsstdmma den 18/6-2019.

L st

Mick Jeeves & Fredrik Glimster
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Bostadsrattsforeningen Arkitekten 2
Framnasbacken 14-16
171 66 Solna Organisationsnummer 7164116985

Forvaltningsberéttelse for ar 2020

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Arkitekten 2 i Solna lamnar hdrmed sin redovisning for
foreningens verksamhet under ar 2020.

| Styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berékningar. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver
aren beroende pa olika atgarder.

Val av styrelse, revisorer och suppleanter &gde rum vid ordinarie féreningsstimma 2020-05-27.
Margareta Carlson, Michael Jeeves, Eva Fagelstrom, Anna Dahlqvist och Bror Welander valdes till
ordinarie ledaméter och Stefan Wennerstrém valdes som suppleant.

Som revisorer valdes Erik Johnsson och Aida Tarihi samt Lars Blomqvist och Jonas Fagelstrom som
suppleanter. Till valberedning utsags Fredrik Glimster, Katarina Holmgren och Maria Jeeves med
Maria Jeeves som sammankallande.

Styrelsen konstituerade sig vid sammantrade omedelbart efter stimman och Michael Jeeves valdes
till ordférande.

Vid ordinarie foreningsstamman deltog 20 personer, representerande 20 bostadsratter samt 5
fullmakter.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden samt ett antal icke protokollférda
sammantraden.

Styrelsearvoden har utgatt 80,000 kr/ar till hela styrelsen. Nagra revisorsarvoden har inte utgatt.
Foreningen har vid arets borjan en lokal med hyresratt, uthyrd.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Foreningens fastighet

Foreningen, Bostadsrattsforeningen Arkitekten 2, forvarvades ar 1986 och nuvarande stadgar
registrerades ar 2019. Fastigheten bestar av fyrtiotva (42) Bostadsratter med en bostadsrattsyta pa
3,955 kvm och en (1) hyreslokal.

Under aret har elva (11) antal Bostadsréatter bytt 4gare och vi halsar vara nya medlemmar valkomna;

Teknisk och ekonomisk forvaltning

Denna forvaltning har skotts av nagra av foreningens medlemmar, som har ersatts med timarvode.
Totalt har foreningen utbetalt 212,012 kr, inklusive sociala avgifter. | denna summa ingar
styrelsearvodena, bokféringstjanst och trappstadning.

Vasentliga handelser under aret
Slutatgarder for att fa OVK-Besiktning godkand.



Energideklaration ar upprattad efter godkédnd OVK.

Tradgardsgrupp har gjort en kraftanstrangning med att snygga till tradgarden runt huset.
Ny brandslackare i trapphusen ar inforskaffade och monterade.

Foreningen har uppréttat ett avtal med ett vaktbolag for fastighetsjour.

Vi har under aret inte haft nagot samkvam i radande pandemi.

Ekonomi

Resultatet av foreningens verksamhet samt ekonomiska stallning vid rakenskapsarets slut framgar av
resultat- och balansrakning med dartill hérande notanteckningar (bilaga).

Aret har gett ett Gverskott p& 186,601 kr.

Flerarsoversikt (sek) 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift per kvm 657 644 631 631 596
Lan per kvm 5,161 5,270 5,379 6,736 3,304
Nettoomsittning 2 856 395 2 786 249 2719 147 2 639 037 2 465 935
Resultat 186 601 -90,307 -10,139 -214,561 143,282

Forslag till disposition av féreningen resultat
Till féreningsstammans forfogande star

- fran foregdende ar balanserad vinst 529,040 kr
- arets resultat 186,601 kr
- totalt till stammans forfogande 715,641 kr

Styrelsen foreslar att ovanstdende belopp 715,641 kr balanseras i ny rakning som en buffert for

kommande rakenskapsatr.
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