§ 42

For fragor som inte regleras i dessa stadgar
giller  bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska  foreningar  samt ovrig
lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra
foreningsstimma 1996-02-15
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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

APELN NR 7

FIRMA OCH ANDAMAL
§1

Foreningens firma ar
Bostadsriittsfdreningen Apeln nr 7.

Foreningen har till dndamal att framja
medlemmarnas  ekonomiska intressen
genom att 1 foreningens hus upplata
lagenheter &t medlemmarna till nyttjande
utan begrénsning till tiden. Medlems ritt
foreningen pa grund av sidan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP
§2

Medlemskap i foreningen kan beviljas den
som erhéller bostadsratt genom upplatelse
av foreningen eller som Gvertar bostadsritt
1 foreningens hus. Juridisk person som
forvarvat bostadsritt till bostadslagenhet
far véagras medlemskap.

§3

Fragan om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen r skyldig att snarast, normalt
inom en ménad frén det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in ftill
foreningen, avgora fragan om medlemskap.
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INSATS OCH AVGIFTER
§4

Insats, drsavgift och i férekommande fall
uppléatelseavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstimman. Arsavgiften skall
betalas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen
beslutat annat.

Foreningens lopande kostnader och utgifter
samt avséttning till fonder skall finansieras
genom bostadsrattshavarna betalar arsavgift
till foreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas  insatser. I arsavgiften
ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas
efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid enligt
forsta stycket utgdr drojsmalsrinta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift,  overlatelseavgift  och
pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hoégst 2,5% och pantsattningsavgiften till
hogst 1% av det basbelopp som giller vid
tidpunkten for ansokan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsattning.

Overldtaren av  bostadsritten  svarar
tillsammans med forvirvaren for att
Overlételseavgiften betalas.



Pantsattningsavgiften betalas av
pantsattaren.

Avgiften skall betalas pa det satt styrelsen
bestammer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
§5

Bostadsrattshavaren far fritt Overlata sin
bostadsritt.

Bostadsrattshavare som  overlatit  sin
bostadsratt till annan medlem skall till
bostadsrattsforeningen  inlimna skriftlig
anmilan om 6verltelsen med angivande av
overlatelsedag samt till vem overlatelsen
skett.

Forvarvare av bostadsritt skall skriftligen
ansoka om medlemskap i
bostadsrittsforeningen. 1 ansokan skall
anges  personnummer och nuvarande
adress.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall
alltid bifogas anmélan/ansokan.

OVERLATELSEAVTALET
§6

Ett avtal om overlatelse av bostadsritt
genom kop skall upprittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och koparen. 1
avtalet skall anges den ligenhet som
Overldtelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.
En overlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter 4r ogiltig.

§7

Nér en bostadsritt overlatits till en ny
innehavare, far denne utova bostadsritten
och tilltrada lagenheten endast om han har
antagits till medlem i foreningen.
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Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utova bostadsritten
trots att dodsboet inte 4r medlem i
foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far
foreningen dock anmana dodsboet att inom
sex manader fran anmaningen visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nagon,
som inte far vigras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsrattslagenheten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
saljas pad offentlig auktion for doédsboets
rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID
OVERGANG AV BOSTADSRATT

§8

Den som en bostadsritt har overgitt till far
inte vagras medlemskap i foreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren
som bostadsrattshavare. Om det kan antas
att forvérvaren for egen del inte permanent
skall bositta sig i bostadsrattsldgenheten
har foreningen rétt att vigra medlemskap.

En juridisk person samt fysiskt omyndig
person som har forvirvat bostadsritt till en
bostadslagenhet far vagras medlemskap i
foreningen.

Har bostadsritt overgatt till make eller
sambo pa vilkka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas far
medlemskap vdgras om forvirvaren inte
kommer att vara permanent bosatt i
lagenheten efter forvirvet.

Den som har forviarvat del av bostadsritt
far vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forviarvet innehas av
makar eller sadana sambor pa vilka lagen
om sambors gemensamma hem skall
tillampas.



§9

Om en bostadsritt Overgatt  genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvirv och forvirvaren inte
antagits till medlem, far foreningen anmana
forvarvaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nigon, som inte far
vagras intride i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas
inte den tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten saljas pa offentlig auktion for
forvarvarens rakning.

§ 10

En overlitelse ar ogiltig om den som
bostadsritten  overltits  till végras
medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv
forsaljning eller offentlig auktion enligt
bestimmelserna i bostadsrattslagen. Har i
sidant fall forvirvaren inte antagits till
medlem, skall foreningen 16sa bostadsritten
mot skalig ersittning.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§11

Bostadsrattshavaren  skall pa  egen
bekostnad halla lagenhetens inre med
tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick.
Foreningen svarar for husets skick i ovrigt.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for
lagenhetens

© vaggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt.

* inredning och utrustning - sisom
ledningar och 6vriga installationer for
vatten, avlopp, virme, gas, ventilation
och el till de delar dessa befinner sig inne
1 lagenheten och inte ir stamledningar;
svagstromanldggningar; i friga om
vattenfyllda radiatorer och
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stamledningar ~ svarar  bostadsritts-
havaren dock endast for mélning; i friga
om  stamledningar for el svarar
bostadsrattshavaren endast fr o m
lagenhetens undercentral (proppskap).

* golvbrunnar, eldstader, rokgangar,
inner- och ytterdorrar samt glas och
bdgar i inner- och ytterfonster:
bostadsrattshavaren svarar dock inte for
mélning av yttersidorna av ytterddrrar
och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i

anledning av brand eller
vattenledningsskada i ldgenheten endast om
skadan har uppkommit genom

bostadsrattshavarens eget vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som tillhér hans hushéll eller gastar
honom eller av annan som han inrymt i
lagenheten eller som utfor arbete dar for
hans rakning.

I fraga om brandskada som
bostadsrattshavaren inte sjalv vallat galler
vad som nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iaktta. Om ohyra
forekommer i lagenheten skall motsvarande
ansvarsfordelning gilla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrattslagenheten forsedd med
balkong, terass, uteplats eller med egen
ingdng skall bostadsrattshavaren svara for
renhallning och snoskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgirder i
lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrattshavare  sdsom  reparationer,
underhall, installationer mm.

§ 12
Bostadsrattshavaren far inte goéra nigon
véasentlig forandring i lagenheten utan

tillstand av styrelsen.

En forandring far aldrig innebira bestiende
olagenhet for foreningen eller annan



medlem. Underhills- och reparations-
atgarder skall utforas pa ett fackmanna-
massigt sitt.

Som visentlig forandring riknas bla. alltid
forandring som kréver bygglov eller innebar
andring av ledning for vatten, avlopp eller
varme.

Bostadsrittshavaren svarar  for  att
erforderliga myndighetstillstand erhalls.

§ 13

Bostadsrittshavaren ar skyldig att nar han
anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ratta sig efter de
sdrskilda regler som foreningen meddelar i
Overensstimmelse med  ortens  sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann
tillsyn over att detta ocksa iakttas av den
som hor till hans hushall eller géstar honom
eller av nigon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for
hans rikning.

Foremadl som enligt vad bostadsrittshavaren
vet ar eller med skil kan misstinkas vara
behaftat med ohyra far inte foras in i
lagenheten.

§ 14

Foretradare for bostadsrittsforeningen har
ratt att fi komma in i lagenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete
som foreningen svarar for. Skriftligt
meddelande om detta skall laggas i
lagenhetens brevinkast eller anslis i

trappuppgangen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig  att pa
lamplig tid hilla lagenheten tillganglig for
visning i anslutning till offentlig auktion.

Bostadsrattshavare 4r skyldig att tila

sadana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nodvindiga tgarder for att
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utrota ohyra i fastigheten, 4ven om hans
lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om  bostadsrittshavaren inte  limnar
foreningen tilltrade till lagenheten nir
foreningen har ratt till det, kan tingsrétten
besluta om handrackning.

§15

En bostadsrattshavare far upplata hela sin
lagenhet i andra hand endast om styrelsen
ger sitt samtycke.

§ 16

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i ligenheten, om det
kan medf6ra men for foreningen eller nigon
annan medlem i foreningen.

§17

Bostadsrattshavaren fir inte anvinda
lagenheten for nigot annat indamal 4n det
avsedda. Foreningen fir dock endast
aberopa avvikelse som 4r av avsevird
betydelse for foreningen eller nigon annan
medlem i foreningen.

§ 18

Om bostadsrattshavaren inte i ritt tid
betalar insats eller upplatelseavgift som
skall betalas innan lagenheten far tilltridas
och sker inte heller rattelse inom en ménad
fran anmaning far foreningen héva
upplételseavtalet. Detta giller inte om
lagenheten har tilltratts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet havs har foreningen ratt till
skadestand.

§ 19

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas
med bostadsratt och som tilltratts ar med
de begransningar som foljer nedan
forverkad och foreningen sdledes berattigad



att  saga upp bostadsrattshavaren till
avilyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med att
betala insats eller upplételseavgift utover
tvd veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom  att
fullgora sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med att
betala arsavgift utover tva vardagar fran
forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstind  upplater
lagenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvinds i strid med § 16
eller § 17,

4. om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat sitt vanvardas
eller om bostadsrittshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra
hand, &sidosétter ndgot av vad som skall
lakttas enligt § 13 vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt samma  paragraf  aligger
bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar
tilltrade till lagenheten enligt § 14 och
han inte kan visa giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgor
annan skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors, samt

8. om lagenheten helt eller till visentlig del
anvidnds for naringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller i vilken till en inte ovasentlig
del ingar brottsligt forfarande eller for
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tillfalliga  sexuella  forbindelser mot
ersattning.

Nyttjanderatten ir inte forverkad om det
som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av
ringa betydelse.

§ 20

Uppségning som avses i § 19 forsta stycket
2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter
tillsagelse vidta rittelse utan drojsmal. I
fraga om en bostadslagenhet far uppsagning
pa grund av forhdllanden som avses i § 19
forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrattshavaren efter tillsigelse utan
drojsmal  ansoker om tillstand  till
upplételsen och far ansokan beviljad.

§21

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av
forhallande som avses i § 19 forsta stycket
1-3 eller 5-7 men sker rattelse innan
foreningen gjort bruk av sin ratt till
uppsdgning, kan bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pa den
grunden. Detsamma giller om foreningen
inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avilyttning inom tre ménader frin den dag
foreningen fick reda pa forhallande som
avses 1 § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte
inom tvd manader frdn den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som
avses 1 § 19 forsta stycket 2 sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

§ 22

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten pa grund av forhéllande som
avses 1 § 19 forsta stycket 8 endast om
foreningen har sagt upp bostadsritts-
havaren till avflyttning inom tva ménader
frin det att foreningen fick reda pa
forhdllandet. Om den brottsliga verk-
samheten har angetts till ital eller om
forundersokning har inletts inom samma tid
har foreningen dock kvar sin ratt till
uppségning intill dess att tvd manader har
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gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit  laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 23

Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket
I forverkad pd grund av drojsmél med
betalning av &rsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far
denne pi grund av drojsmalet inte skiljas
frén lagenheten om avgiften betalas senast
tolfte vardagen fran uppsagningen.

I vdntan pa att bostadsrittshavaren visar sig
ha fullgiort vad som fordras for att f
tillbaka nyttjanderitten far beslut om
avhysning inte meddelas forrin efter fjorton
vardagar fran den dag da
bostadsréttshavaren sades upp.

§ 24

Sags  bostadsrittshavaren upp  till
avilyttning av ndgon orsak som anges 1 §
19 forsta stycket 1, 4-6 eller 8 4r han
skyldig att flytta genast, om inte annat
folier av § 23. Sags bostadsrittshavaren
upp av nagon annan i § 19 forsta stycket
angiven orsak, far han bo kvar till det
ménadsskifte som intriffar nirmast tre
manader frén uppsagningen, om inte rétten
alagger honom att flytta tidigare.

§ 25

Om foreningen sager upp bostadsritts-
havaren till avflyttning, har foreningen ratt
till skadestand.

§ 26

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran
lagenheten till foljd av uppségning i fall som
avses i § 19, skall bostadsritten sdljas pa
offentlig auktion si snart det kan ske om
inte foreningen, bostadsrittshavaren och de
kanda borgenédrer vars ritt berors av
forsaljningen kommer 6verens om nagot
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annat. Forsaljningen far dock anst till dess
att brister som bostadsrattshavaren svarar
for blivit atgardade.

Offentlig auktion skall héllas av en god man
som pa foreningens begaran forordnas av
tingsratten.

STYRELSE OCH REVISORER
§ 27

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju
ledamoter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av
foreningsstimman  for hogst tvad  ar.
Ledamot och suppleant kan omviljas. Till
styrelseledamot och suppleant kan forutom
medlem valjas d4ven make till medlem och
nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Valbar ar endast myndig
person som dr bosatt i foreningens
fastighet. Om foreningen har statligt
bostadslan kan en ledamot och en suppleant
utses i enlighet med villkor for lanets
beviljande.

§ 28
Styrelsen har sitt site i Solna.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen &r
beslutsfor nar antalet niarvarande ledamoter
vid sammantradet overstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens
beslut galler den mening for vilken mer 4n
hélften av de nirvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som bitrids av
ordféranden, dock fordras for giltigt beslut
enhillighet nir for beslutsforhet minsta
antalet ledamoter ar narvarande.

Foreningens firma tecknas av  tva
styrelseledamoter i forening.
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§ 29

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden
1/1 -31/12.

Fore april manads utging varje &r skall
styrelsen  till revisorerna avlamna
forvaltningsberattelse, resultatrakning samt
balansrakning.

§ 30

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt och inte heller riva eller foreta mer
omfattande till- eller ombyggnadsatgérder
av sadan egendom.

§ 31

Revisorerna skall vara minst en och hogst
tre samt minst en och hogst tre suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa
foreningsstimman for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till nasta ordinarie
foreningsstimma. Om foreningen  har
statliga bostadslan kan en ordinarie revisor
och en suppleant utses i enlighet med
villkor for lanets beviljande.

§ 32

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s& att
revision ar avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast 31/5.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie  foreningsstimma  over  av
revisorerna eventuellt gjorda anmarkningar.
Styrelsens  redovisningshandlingar, revi-
sionsberittelsen och styrelsens forklaring
Over av revisorerna gjorda anmarkningar
skall hallas tillgéngliga for medlemmarna
minst en vecka fore den foreningsstimma
pd vilken é&rendet skall forekomma till
behandling.
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FORENINGSSTAMMA
§ 33

Ordinarie foreningsstimma skall hallas
arligen fore juni ménads utgang. For att
visst arende som medlem onskar fa
behandlat pa foreningsstamma skall kunna
anges 1 kallelsen till denna skall drendet
skriftligen anmalas till styrelsen senast fore
den 15:e april eller den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att bestimma.

§ 34

Extra foreningsstimma skall hallas nar
styrelsen eller revisor finner skal till det
eller niar minst 1/10 av samtliga
rostberattigade skriftligen begar det hos
styrelsen med angivande av arende som
Onskas behandlat pa stimman.

§ 35

P4  ordinarie

forekomma:

1. Stammans 6ppnande.

2. Godkénnande av dagordningen.

3. Val av stammoordforande.

4. Anmilan av stimmoordforandes val av
protokollforare.

5.Val av tva justeringsmin tillika
rostraknare.

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig
ordning utlyst.

7. Faststallande av rostlangd.

8. Foredragning av
arsredovisning.

9. Foredragning av revisorns berittelse.

10.Beslut om faststillande av resultat- och

foreningsstimma  skall

styrelsens

balansrakning.
11.Beslut om resultatdisposition.
12 Fraga om ansvarsfrihet for

styrelseledamoterna.
13.Fraga om arvoden &t styrelseledaméoter
och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.
14.Val av
suppleanter.
15.Val av revisorer och revisorssuppleant.
16.Val av valberedning.

styrelseledamoter  och



I7.Av styrelsen till stamman hanskjutna
fragor samt av foreningmedlem anmalt
arende enligt § 33

18 Stammans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall utover
arenden enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de drenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stdmman.

§ 36

Kallelse till  foreningsstimman  skall
innehélla uppgift om vilka renden som
skall behandlas pi stimman. Aven #rende
som  anmilts av  styrelsen eller
foreningsmedlem enligt § 33 skall anges i
kallelsen. Denna skall utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran
senast tvd veckor fore ordinarie och en
vecka fore extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmar anslis
pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom utdelning eller postbefordran
av brev.

§37

Vid foreningsstimman har varje medlem en
rost.  Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost.

Medlem far utéva sin rostritt genom
ombud. Ombudet skall forete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, e] dldre dn ett ar.
Endast annan medlem, make eller
nérstdende, som varaktigt sammanbor med
medlemmen fir vara ombud. Ingen far
sdsom ombud foretrada mer 4n en medlem.

Rostberittigad ar endast den medlem som

fullgjort sina &taganden mot foreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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§ 38

Det justerade protokollet fran
foreningsstimman skall hallas tillgangligt
for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

§ 39

Inom foreningen skall bildas foljande
fonder:

¢ Fond for yttre underhill
¢ Dispositionsfond

Till fond for yttre underhdll skall &rligen
avsattas ett belopp motsvarande minst
0,3% av  anskaffningskostnaden  for
foreningens hus.

Det Gverskott som kan uppstd pa
foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfond eller disponeras pa annat
satt 1 enlighet med foreningsstimmans
beslut.

VINST

§ 40

Om  foreningsstimman  beslutar  att
uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.
UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 41

Om foreningen upploses skall behallna

tillgdngar  tillfalla ~ medlemmarna 1
forhéllande till ligenheternas insatser.



