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= = Styrelsen for Bostadsrttsforeningen
F orva ItnlngS' Apeln 7 far hérmed avge darsredovisning

Jfor rdkenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt

avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheten Apeln 7 i Solna Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 33 ligenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1944-46. Fastighetens adress &r Uppfartsvéigen 12-14 i Résunda, Solna.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 4 rok

16 16 1

Dessutom tillkommer:

Lokaler
1

Total tomtarea: 1 547 m?
Total bostadsarea: 1 639 m?

Varav hyresritter: 141 m?
Total lokalarea: 51 m?
Arets taxeringsviirde 33 039 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 33 039 000 kr

Fastigheterna 4r fullvérdeforsikrade i Léansforsékringar Stockholm.
Hemforsikring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingdtt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Ownit Bredband

ComHem AB Kabel-TV

Norrenergi AB Fjérrvirme

Vattenfall El

SITA Sopor

Solna Vatten Vatten

Efter den senaste stimman 2015-06-02 och direfter f6ljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft f6ljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppgift Utsedd av
Adam Osterman Ordforande Stémman
Emanuel Jansson Kassor Stdimman
Mats Jersenius Sekreterare Stdamman
Daniel Schaeffer Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter

Peter Asplund Stimman
Adelinn Persson S66r Stimman
Tobias Forslund Stdmman

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Goran Bringer Revisor Stimman
Jenny Bjorfors Féreningsvald revisor Stdmman
Valberedning

Anna-Karin Wahlberg Stimman
Ingmar Lagerlof Stdmman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen findrade Arsavgiften senast 2015-07-01 dé den hojdes med 2,75 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrandrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 429 kr/m*/ar.
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Foreningen har under verksamhetséret utfért reparationer for 125 tkr och planerat underhall for 239 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”.

Féreningens underhallsplan kommer att uppdateras under kvartal 1 2016 for att visa pa det aktuella
underhallsbehovet. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 19 kr/m?,

Foreningen har utfort respektive planerar att utfra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar
Stammar och el 1999
Maélning trapphus 2013

Byte trapphusbelysning 2013
Omdrinering 2014
Mélning fonster 2014

Arets utférda underhall Belopp tkr
Malning fonster, fortsatt arbete 239

Arets resultat iir ligre 4n foregiende ar p& grund av hogre driftkostnader. Anledningen till att driftkostnaderna i
foreningen har okat jamfort med foregiende &r beror framforallt av mer reparation- och underhéllskostnader.
Dessutom har foreningen gjort en obligatorisk ventilationskontroll vilket gérs vart sjétte &r och som péverkar den
totala driftkostnaden f6r rékenskapséret.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld sd att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 366% till 405%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 178 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -36 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 giéller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de s kallade K-regelverken. Férindringen innebér att synen pa avskrivningar,
investeringar och underh&ll har foréindrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i
flerarsoversikten avviker fran #ldre drsredovisningar. Brf Apeln nr 7 redovisar enligt K2-regelverket.

Verksamhetsberattelse

Under 2015 genomfordes 12 protokollforda styrelsemdten och 2 foreningsstdmmor, en ordinarie och en extra
stimma. Foreningen antog pé extrastimmorna nya, modernare stadgar bland annat for att kunna ta ut en
administrativ avgift fér andrahandsuthyrningar.

Under aret drabbades en av ldgenheterna i port 12 av en vattenléicka som ocksé ledde till ett storre
renoveringsarbete i ldgenheten samt i killare, gym och torkrum. Atggrder for forbitirad ventilation i fastigheten
har genomforts under dret.
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 40 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 §verldtelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 2 st).

Av foreningens samtliga ligenheter &r tre ldgenheter upplatna med hyresritt och resterande 30 ligenheter upplats

med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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2011 2012 2013 2014 2015
== Driftkostnader, kr/m?
=== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 858 849 847 838 816
Arets resultat - 214 21 30 67 22
Resultat fore avskrivningar - 36 203 223 257 203
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 20 20 20 20 20
Balansomslutning 9447 9701 9711 10110 9 946
Soliditet 98% 98% 97% 93% 94%
Likviditet 405% 366% 352% 606% 528%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 429 423 423 423 412
Driftkostnader, kr/m? 495 344 340 268 256
Driftkostnader exklusive underhall, ki/m? 354 243 264 268 256
Underhéllsfond, kr/m? — 26 107 163 143
Lan, kr/m? - — - 290 290

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, ranta kr/m2, underhéllsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat 94 549
Arets resultat fore fondforandring -214 160
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -34 154
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 78 545
Summa underskott ~75 220

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rdkning =75 220

Vad betrdffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilthdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 858 276 849 060
Ovriga rorelseintikter 2 68 148 55 608
Summa rorelseintakter, m.m. 926 424 904 668
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 837 148 - 581475
Fastighetsadministration 4 - 127 003 - 126 860
Avskrivningar laggningstillgangar

vskrivningar av anldggningstillgédngar 5 178 A . [R5 483
Summa rorelsekostnader -1 142 555 - 890 787
Rorelseresultat -216 131 13 881
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 6 1971 7 085
Réntekostnader och liknande resultatposter — —
Summa finansiella poster 1971 7 085
Resultat efter finansiella poster -214 160 20 966
Arets resultat 11 -214 160 20 966
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 8 450 786 8597734
Inventarier, verktyg och installationer 7 282 466 313 922
Summa materiella anléiggningstillgangar 8733252 8911656
Summa anliggningstillgangar 8 733 252 8 911 656
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 19 773 27 830
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 33 659 35 640
Summa kortfristiga fordringar 53432 63 470
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 300 000 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 360 689 225 642
Summa kassa och bank 360 689 225 642
Summa omsittningstillgangar 714 121 789 112
SUMMA TILLGANGAR 9 447 373 9700768
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9346 309 9346 309
Fond for yttre underhéall — 44391
Summa bundet eget kapital 9346 309 9390 700
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 138 939 73 583
Arets resultat -214 160 20 966
Summa fritt eget kapital - 75221 94 549
Summa eget kapital 9 271 089 9 485 249
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Leverant6rskulder 40 767 105 765
Ovriga skulder 12 1777 12 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 133 740 97 754
Summa kortfristiga skulder 176 284 215519
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 447 373 9700 768
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och diarmed jamforliga sakerheter som har stéllts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 3 500 000 3500 000
Summa stiillda siikerheter 3500 000 3500 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

BRF APELN 7 716419-5047 8




Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintidkter dr skattefiia till den del de &r
h#nforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fdrekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapséarets slut
till 0 kr.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér aniiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjar 91 2074
Trapphusarmaturer Linjér 26 2027
Markanldggningar Linjér 20 2026
Anslutningsavgifter, bredband Linjar 20 2021
Sédkerhetsdorrar & virmeanliggning Linjar 20 2019 & 2015
Tvittmaskin & torktumlare Linjdr 5 2016
Drinering & isolering Linjér 20 2033
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.
Belopp i kr om inget annat anges. .
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostiader 642 060 633 352
Hyror, bostidder 161 428 160 890
Hyror, lokaler 51788 51618
Hyror, dvriga 3000 3200
858 276 849 060
Not 2 Ovriga rorelseintikter
IT-avgifter 55428 55428
Inkassointékter 720 180
Ovriga rorelseintdkter 12 000 —
68 148 55608
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 125298 3813
Underhéll 239 350 170 736
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 45 409 48 616
Forsakringspremier 18 937 17 181
Kabel-TV 25 790 38964
Stiddning gemensamma utrymmen 15171 3833
Obligatoriska besiktningar 65 198 -
Ovriga utgifter, kopta tjénster 3500 -
Forbrukningsmateriel 12 090 6 626
Vatten 24912 27795
El 40 194 36204
Uppvirmning 193 007 199 036
Sophantering och dtervinning 28 292 28 672
837 148 581475
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2015-12-31 2014-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Arvode for ekonomisk forvaltning 49 308 46 912
IT-kostnader 59 507 61 334
Juridiska kostnader 675 675
Arvode, yrkesrevisorer 13270 13 500
Ovriga forvaltningskostnader 1369 3347
Kreditupplysningar — 675
Medlems- och foreningsavgifter 417 417
Kopta tjdnster 2 457 —
127 003 126 860
Not 5 Avskrivningar av anliggningstillgangar
Byggnader 115 863 115 863
Markanldggningar 8184 8184
Anslutningsavgifter 4222 4222
Standardforbéttringar 18 679 22727
Inventarier och verktyg 15978 15978
Installationer 15478 15 478
178 404 182 452
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader inkl, stammar, tak & elrenovering 10 533 008 10 533 008
Mark 1460610 1460 610
Anslutningsavgifter, bredband 84 437 84 437
Sikerhetsdorrar & virmeanldggning 454 525 454 525
Markanldggning 163 680 163 680
12 696 260 12 696 260
Summa anskaffningsvarden 12 696 260 12 696 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 602012 -3 486 149
Anslutningsavgifter - 58077 -53 855
Standardforbittringar - 370919 -348 192
Markanlidggningar - 67518 - 59334
-4 098 526 -3 947 530
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2015-12-31 2014-12-31
Arets avskrivning byggnader - 115 863 - 115 863
Arets avskrivning anslutningsavgifter -4222 -4 222
Arets avskrivning standardforbéttringar - 18679 -22727
Arets avskrivning markanliggningar - 8184 -8 184
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 245 474 -4 098 526
Restvarde enligt plan vid arets slut 8450 786 8597 734
Varav
Byggnader 6815133 6 930 996
Mark 1 460 610 1460610
Anslutningsavgifter, bredband 22 138 26 360
Sékerhetsdorrar & vérmeanldggning 64 927 83 606
Markanldggningar 87978 96 162
Taxeringsvéarden
bostider 32 600 000 32 600 000
lokaler 439 000 439 000
Totalt taxeringsvirde 33039 000 33 039 000
varav byggnader 16 659 000 16 659 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Tvittmaskiner & torktumlare 79 888 79 888
Maskiner 337 949 337 949
Stuprdrsvirmare 121 250 121 250
Trapphusarmaturer 30188 30188
Drénering 269 271 —
838 546 569 275
Arets anskaffningar
Drénering — 269 271
Summa anskaffningsvirden 838 546 838 546
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner -337949 - 337 949
Tvittmaskiner & torktumlare -47934 -31956
Stuprorsvérme & trapphusarmaturer - 138741 - 123 263
-524 624 -493 168
Arets avskrivningar
Tvittmaskiner & torktumlare -15978 -15978
Drinering - 13 465 - 13 465
Trapphusarmaturer -2013 -2013
-31456 -31456
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 556 080 - 524 624
Restvirde enligt plan vid arets slut 282 466 313922
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2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 3013 3871
Skattekonto 16 760 16 631
Andra kortfristiga fordringar — 7328
19773 27 830
Not 9 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 8 537
Forutbetalda forsikringspremier 11 819 10 495
Forutbetald kabel-tv-avgift 5431 9 857
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 14 901 14 751
Ovriga forutbetalda driftkostnader 1500 —
33659 35 640
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 300 000 500 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 100 000 0,20 tillsvidare
30 dagar 100 000 0,20 tillsvidare
30 dagar 100 000 0,20  2016-01-17
300 000 500 000
Not 11 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets bérjan 3 760 257 5586 052 44 391 73 583 20 966
Disposition enl. drsstimmobestut 20 966 -20 966
Avsittning till underhéllsfond 34 154 -34154
lanspraktagande av underhallsfond - 78 545 78 545
Arets resultat -214 160
Vid érets slut 3 760 257 5586 052 - 138 939 -214 160

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till -214 160 kr. I en bostadsrittsforening vill man ibland #ven miita
resultatet efter fondforéndringar. Resultatet efter fondforéndringar kan sigas visa resultatet exklusive &rets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéliskostnad.

Resultatet efter fondforandringar 4r utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforindringar uppgar till -169 770 kr.
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2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Ovriga skulder
Depositionsavgifter* - 12 000
Felinbetalning 1777 —
1777 12 000
*Ingen medlem har gjort ansprédk pa depositionsavgifterna, varpa styrelsen beslutat att
intéiktsfora dem under réikenskapsaret 2015.
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 11 435 -
Upplupna elkostnader 3411 4483
Upplupna vérmekostnader 24 362 30 344
Upplupna revisionsarvoden 13 770 14 000
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 80 762 48 927
133 740 97 754
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Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Avskrivningar av anldggningstillgdngar
Summa kostnader

Avskrivningar av
anldggnings- Ovrigt
tillgangar 0%
16%

Fastighets-
administration
11%

73%
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Driftkostnader

Bilaga

2015

837 148
127 003
178 404
1142 555

2014

581475
126 860
182 452
890 787




Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel-TV

Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Reparationer

Ovrigt
20%

£
;}
&
{
\
Uppvarmning \‘\ S
23% \,\

Obligatoriska Fastighetsavgift
besiktningar och
8% fastighetsskatt

5%
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Underhall
29%

Bilaga

2015

125 298
239350
45 409
18 937
25790
15171
65198
3500
12 090
24912
40 194
193 007
28292
837 148

2014

3813
170 736
48 616
17 181
38 964
3833

0

0

6 626
271795
36 204
199 036
28 672
581 475




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel-TV

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjinster
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2015 2014
1639 1639]
Kr/ kvm Kr/ kvm
76 2

146 104

28 30

12 10

16 24

9 2

40 0

2 0

7 4

15 17

25 22

118 121

17 17

511 355




Ordlista

Anlaggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for 1angvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan limplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hidndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intidkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, fSrutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna #r stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar férst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror freningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stdrre #n intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie féreningsstimma
bestutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen #r, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hg soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhéallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet #r 25 % och uppat.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberdttelse,
resultatrikning, balansriikning och
revisionsberittelse.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF APELN 7
Org.nr 716419-5047

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF APELN 7 for rdkenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r dindamaélsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

BRF APELN 7, Org.nr 716419-5047
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF APELN 7 for
rakenskapséaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgidrder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot
dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har d&ven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Soln, den /U-"un“\ 2016

..., /m/m
fél'an Bringer &{fe/nny {E'ffmfo
Godkénd revisor ntergirevisor
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