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Arsredovisning for riikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

forvaltningsberéttelse
resultatrdkning
balansridkning
tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderatt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2015-03-26 och dérpé paféljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stdmman

Alexander Canizares Dahlstréom Ordférande 2016
Jonas Ocklind Ledamot 2017
Peter Kullgren Ledamot 2016
Kim Wright Suppleant 2016
Helene Nilsson Suppleant 2016

Styrelsen har under dret hdllit 4 protokollforda sammantrdiden, samt ett konstituerande efter stiimman.
Till revisor for tiden intill dess n#sta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.

Foreningsstamman reserverade 30 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen innehar fastigheten Apeln 2, i Solna. Fastigheten 4r bebyggd med ett flerbostadshus i 5 plan,
jamte vind och ett kdllarplan i sutteriing. Bostadshuset innehaller 37 bostider, 2 lokaler och 1 forrad.
Bostidderna ar fodelade enligt féljande:

31 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok

Nybyggnadsar, respektive virdear 1939. Samtliga lagenheter uppléats med bostadsritt. Lokalerna och
forradet hyrs ut. Féreningen innehar 7 p-platser.

Total boyta 1 439 m?, lokalyta 201 m?.

Under rikenskapsaret har 13 bostadsrétter Gverlatits .

Féreningens fastighet dr forsékrad till fullvarde i Lansforsakringar Stockholm.

Foreningen ér medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Vésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Styrelsen har tecknat avtal med VM Tak angdende snordjning av tak.
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Visentliga héndelser under och efter rdkenskapsarel

Aret bérjade med rivstart

-att fardigstalla vattenskada som drabbade 2st ldgenhetsinnehavare

-att fardigstilla vindsforraden samt vindsldgenheterna, Profilhus i Tyreso gjorde klart vinden och
lagenheterna slutet av mars. Redan i april blev l4genhetaterna sélda sd Brf Apeln 2 gick fran 35st ldgenheter
till 37st ldgenheter. '

-att vilja in 2st nya medlemmar till styrelsen ,en var Jonas Ocklind som valdes till ledamot och den andra
var Kim Wright som valdes till suppleant. Vi ska ocksa tacka Jens Tagstrom (fd ordférande) och Mattias
Ocklind (fd suppleant) for deras arbete.

Under sommaren valde suppleanten Helena Nilsson att hoppa av sitt uppdrag eftersom hon har flyttat till ny
bostad.

Under sommaren/hdsten har styrelsen jobbat mest fram olika offreter for kommande renoveringar
/installationer som kommer géras 2016/2017. Det har gjorts nédgra mindre ingrepp pé att sétta 14s pa
soptunnorna,dverseende av 1an och ekonomin.

Sammanfattningsvis kan vi séga att &r 2015 var ett &r dér vi slutférde nagra storre renoveringar och
planerade infor framtiden for Brf Apeln2.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning kr 1478180 1443432 1425538 1283952
Resultat efter finansiella poster ke -324 703 21759 72 343 193 013
Soliditet % 59 59 59 66
Likviditet % 452 335 240 176
Arsavgift per kvm bostadsritt ' kr 840 851 842 732
Laneskuld per totala kvm kr 8212 8613 8 634 6174
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 127 131 136 124

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stdr foljande medel 1
kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven
tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning

Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

-209 007
-324 703

-533 710

93 000
-452 801
-173 909

-533 710

-324 703
359 801

35098

36 150

&
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall
lIanspréakstagande av fond {or yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

N L B W

~ 32MUGY
- 4% eeQ

vz

35 048

PHEY gel

2015-01-01
-2015-12-31

1478 180

1478 180

-577 296
-452 801
-81 271
-39 426
-428 636

.1 579 430

-101 250

20 649
-244 102
-223 453

-324 703

-324 703

-322 457
-93 000

435994

20 537
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2014-01-01
-2014-12-31

1 443 432
1 443 432
537717

-31 618
277 512
-39 203
424 368
1110418
333014
10 444
-321 699
-311 255

21759

21 759

21759
-93 000
31618

-39 623
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanlédggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldaggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- hyres och andra kundfodringar
Ovriga fordringar
'Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

Summa tillgangar

Not

10

2015-12-31

32214 121
0

32214 121

3700

3700

32217 821

3 828
5087

19 647

1 534 801

1563 363

2134

2134

1565497

33783 318

&
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2014-12-31

32383616
148 835

32 532 451

3700

3700

32 536 151

38

8510

24 490
1116 667

1149 705

2014

2014

1151719

33 687 870
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder .

Ovriga skulder till kreditinstitut -

Leverantorsskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har
stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

2015-12-31

20179 325
395951

20575276
-209 007
-324 703
-533 710

20 041 566

13 395 000

13 395 000

73 000
28 517
2309
242 926

346 752

33783 318

13 600 000

13 600 000

&
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2014-12-31

19 679 325
334 569

20013 894

-169 384
21759

-147 625

19 866 269

13 478 000

13 478 000

53 000
26 838
11 465
252 298

343 601

33 687 870

13 600 000

13 600 000
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Vid redovisningen tillampas BENAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar. Enligt BENAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre
underhall som bundet eget kapital.

Avsittning till fond for yttre underhall gbrs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Utlag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhéllskostnader efter besltut
pé foéreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar,
Forbattringskostnader av tillgéngarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade
virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 75 &r (tom ar 2078) Tvittstugerenovering 15 ar (tom &r 2020)
Trapphusrenovering 25 &r (tom ar 2030) Sten och Plattsdttning 20 ar (tom &r 2028)
Takomlaggning 20 &r (tom ar 2027) Stambyte 50 ar (tom &r 2062)
Vindsprojekt 64 ar (tom ar 2078)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i férhéllande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar i forhéllande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2015-01-01 2014-01-01

-2015-12-31 -2014-12-31
Arsavgifter bostider 1209 339 1165320
Hyror lokaler 232 440 232 440
Hyror parkering 40320 40 320
Ovriga hyrestillagg 11 892 11 892
Ovriga intdkter -1 0
Brutto 1493 990 1449 972
Hyresforluster vakanser lokaler -4 200 -4 200
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Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

OVK besiktning
Takbyte

Summa periodiskt underhall

Not S Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial

Porto

Revision

9(13)
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 2014-12-31
-1 610 -2 340
1478 180 1 443 432
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
17 883 22 503

133 244 79 931

28 921 31 401

207 855 205 316
33218 35010

22 230 34318

21 686 20 944

47 968 47 400

64 291 60 895

577 296 537718
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
0 31618

452 801 0
452 801 31618
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
50 0

70 120

10 687 8 881

&
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Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintdkter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ink6p/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

10(13)
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31

1719 1772

63 513 57 394
4632 8 745

600 600

81 271 77 512
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
30 000 30 000
9426 0203

39 426 39 203
2015-01-01 2014-01-01
- 201%5-12-31 -2014-12-31
6750 10 444

79 0

13 820 0

20 649 10 444
2015-12-31 2014-12-31
24 153 391 24153 391
259 141 0

24 412 532 24153 391

Y
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2015-12-31 2014-12-31
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1755275 -1330 907
Arets avskrivningar -428 636 -424 368
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 183911 -1 755275
Utgéende planenligt vérde 22228 621 22 398 116
Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 9985 500 9 985 500
Utgaende planenligt vérde 9985 500 9985 500
Utgaende planenligt virde byggnader och mark 32214121 32 383 616
Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnad 13 348 000 13 348 000
Taxeringsvarde mark 14 082 000 14 082 000
27 430 000 27 430 000
Taxeringsvérde &ér uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder 25 600 000 25 600 000
Lokaler 1 830 000 1 830 000
27 430 000 27 430 000
Not 9 Pagiaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar
2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvérden A 148 834 146 709
- Ink&p 574 313 2125
-Aktivering vindsprojekt -259 141 0
-Omklassificering takbyte -464 006 0
Utgéende anskaffningsvarden 0 148 834
Redovisat viirde 0 148 834
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Not 10 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Skattekontot 89 116
Skattefordringar 4 998 8394
Summa évriga kortfristiga fordringar 5087 8510
Not 11 Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhill resultat resultat
Ingéende balans 17562000 2417325 334 569 -169 384 21759
Upplatelse ldgenheter 500 000
Reservering till yttre fond 93 000 -93 000
lanspraktagande av yttre fond -31618 31618
Balansering av foregiende érs resultat 21759 -21 759
Arets resultat -324 703
Belopp vid arets utging 18062000 2417325 395951 -209 007 -324 703

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntan &r Lanebelopp

Langivare Rinta % bunden t.o.m. vid &rets utgdng
Stadshypotek 2,71 2016-04-30 1 900 000
Stadshypotek 2,71 2016-04-30 2 900 000
Stadshypotek 1,00 2016-04-29 2 856 500
Stadshypotek 1,05 2017-06-29 1990 000
Stadshypotek 1,00 2016-04-29 985 000
Stadshypotek 1,05 2017-05-31 1361 500
Stadshypotek 1,00 2016-04-16 1475000
Summa: 13 468 000
Avgar kortfristig del -73 000
Summa skulder till kreditinstitut 13 395 000
Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller

senare 4n 5 ar 13 103 000
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Not 13 Ovriga skulder

2015-12-31 2014-12-31
Moms 1 059 11 465
Skulder till MBF 1250 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 2309 11 465
Visteras é A s % 4 ,/yﬂ%
Alexander Canizares Dahlstrom Peter Kullgren
Ordftrande Ledamot

sl Yl
ZJonas Ooklin/

ledamot
NN TRy
Vér revisionsberittelse har limnats 20\ _©2.22,

- Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Apeln 2, org.nr 769607-9677

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsritts-
féreningen Apeln 2 for &r 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en Arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvéndig for att upprétta
en Arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare

" sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att.
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viiljer vilka tgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p8 oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbed6mning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen uppréttar rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i
syfte att utforma granskningsétgérder som #r &ndamaélsenliga med
héinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefattar
ocksé en utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinci-
per som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden rittvisan-
de bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med &rsredovisningens 6vriga
delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har Vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller f6r-
lust samt styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen Apeln 2
for &r 2015,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for f6rvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av vr revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposi-
tioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver véir
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot #r ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har éven granskat
om ndgon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med
Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamé&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Vister&s den 22 februari 2016

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrém
Auktoriserad revisor



