Bostadsrittsforeningen Apeln 2
Org nr 769607-9677

Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999: 1229),
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2014-03-03 och dirpa pafsljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammanséttning:

Vald till stimman

Jens Tégtstrom Ordférande 2016
Alexander Canizares Dahlstrom Ledamot 2016
Peter Kullgren Ledamot 2016
Helena Nilsson Suppleant 2015
Mattias Ocklind Suppleant 2015

Styrelsen har under dret hallit 7 protokollfrda sammantriiden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma héllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Féreningsstimman reserverade 30 000 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen innehar fastigheten Apeln 2, i Solna. Fastigheten ér bebyggd med ett flerbostadshus i 5 plan, jamte
vind och ett killlarplan i suttering. Bostadshuset innehéller 35 bostider, 2 lokaler och 1 forrad. Bostiderna &r
fodelade enligt f6ljande:

30 st I rum och kdk
5 st 2 rum och kok

Nybyggnadsér, respektive virdedr 1939. Samtliga ligenheter upplits med bostadsritt. Lokalerna och férradet
hyrs ut. Féreningen innehar 7 p-platser.

Total boyta 1 370 m?, lokalyta 201 m?.

Under rikenskapsaret har 9 bostadsritter Gverlatits .

Foreningens fastighet dr forsakrad till fullvirde i Lansforsikringar Stockholm.

Féreningen ér medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Styrelsen har tecknat avtal med VM Tak angdende snérdjning av tak.
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Vésentliga héndelser under och efter rdkenskapsaret

Ny kod dosa till porten

OVK besiktning genomford och godkénd
Vindsombyggnaden samt takbytet dr startad
Omfattande fuktskada i LGH pa véning 5

Efter rikenskapsaret kommer taket vara klart samt vinden med tillhérande ligenheter.

Med anledning av de nya K2-reglerna har de progressiva avskrivningsplanerna réknats om till raka planer.
Utgéngspunkten har varit restvardet som fordelats linjart pa resterande &r enligt tidigare avskrivningsplaner.
Denna fordndring har medfort kade avskrivningskostnader pa ca 140 000 kr jamfort med tidigare planer.
Styrelsen ser med tveksamhet pd nyttan av sa hoga avskrivningar i kombination med avsittningar till
underhallsfonden.

MBEF har tagit fram en modell for att sédkerstilla en sund ekonomi i en bostadsrittsférening, modellen
analyserar en f6renings ekonomi utifran ett uthalligt kassafléde. I modellen ingér dven att hinsyn tas till ett
langsiktigt underhallsbehov. Analysen visar att var forening har ett positivt uthalligt kassafldde. Styrelsen har
anammat detta synsitt 1 budgetarbetet och kommer framéver att styra féreningens ekonomi efter denna modell
och inte efter det redovisade resultatet.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning kr 1443432 1425538 1283952 1 304 206
Resultat efter finansiella poster kr 21759 72 343 193013 25 887
Soliditet % 59 59 66 71
Likviditet % 335 240 176 347
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 851 842 132 732
Léneskuld per totala kvin kr 8613 8634 6174 4901
Uppvarmningskostnad per totala kvm kr 131 136 124 140

Fér nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

-169 384
21759

-147 625

93 000
-31 618
-209 007

-147 625
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forind ring av fond {6r yttre
underhall

Not 2014-01-01
-2014-12-31

2 1443 432

1 443 432

-537 717
-31 618
=77 512
-39 203

-424 368

N U =W

-1 110418

333014

7 10 444
-321 699

-311 255

21759

21759

5(12)

2013-01-01
-2013-12-31

ez
N
(R
Lh
n
w
co

—
I~
]
h
n
VS
[oe]

-537 194
0

-90 064
-37 730
-281 413

-946 401

479 137

7872
-414 666

-406 794

72343

72 343

72 343

-93 000

-20 657
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Fastighetsforbittringar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstiligangar
Omsittningstiligangar

Korifristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel 1 SHB

Summa kortfiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11

2014-12-31

25176 559
7207 058

148 834

2532451

(8]

8510
24490
1116 667

1 149 705

2014

2014

1151719

33 687 870

&
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2013-12-31

25413918
7394 066

146 709

8675
24 275
714310

747 260

2000

2 000

749 260

33 707 653
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Balansriikning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital 12
Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda séikerheter och ansvarsforbindelser
Stiillda siikerheter

Panter och ddrmed jamforliga siikerheter som har stéllts for
egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

2014-12-31

19 679 325
334 569

20013 894

-169 384
21 759

-147 625

19 866 269

13 478 000

13 478 000

95 764
26 838
11465
209 534

343 601

33 687 870

13 600 000

13 600 000

—

&\
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2013-12-31

19 679 324
241 569

19 920 893

-148 727
72 343

-76 384

19 844 509

13 550 500

13 550 500

61 766
28 355
12 721
209 802

312 644

33707 653

13 600 000

13 600 000
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ckonomiska fSreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det nirmast
féregaende rakenskapséret.

Vid redovisningen tillimpas BENAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade fér framtida
fastighetsunderhdll i bostadsriéttsfreningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre
underhdll som bundet eget kapital.

Avsittning till fond for yttre underhéll gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma.

Avskrivaningar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Forbéttringskostnader av tillgdngarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgdngarmas redovisade virde.
Byggnader, fastighetsforbittringar och inventarier skrivs av systematiskt Sver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 75 ar Tvattstugerenovering 15 ar
Trapphusrenovering 25 ar Sten och Plattséttning 20 ar
Takomldggning 20 ar Stambyte 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i férhéllande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omsittningstillgéngar i férhillande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2014-01-01 2013-01-01

-2014-12-31 -2013-12-31
Arsavgifter bostider 1165320 1153740
Hyror lokaler 232 440 223 666
Hyror parkering 40320 40 320
Ovriga hyrestilligg 11 892 11 892
Ovriga intdkter 0 120
Brutto 1 449972 1429 738
Hyresforluster vakanser lokaler -4 200 -4200
Ovriga vakanser hyresforluster -2 340 0
Summa nettoomsittning 1443432 1425538

&
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, l6pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéillning

Forsakringar

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

OVK besiktning

Summa periodiskt underhall

Not 5 (")vriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2014-01-01
-2014-12-31

22503
79931
31401
205 316
35010
34318
20944
47 400
60 895

537718

2014-01-01
-2014-12-31

31618

31 618

2014-01-01
-2014-12-31

0

0

120

8 881
1772
57 394
§ 745
600

77512

2014-01-01

-2014-12-31

30 000
9203

39 203
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2013-01-01
-2013-12-31

13 497
88 565
37 146
2]3 728
35275
22 230
20294
45 812
60 650

537194

2013-01-01
-2013-12-31

1390
1054
0
9442
2787
56 508
13 385
5499

90 065

2013-01-01

-2013-12-31

30000
7730

37730

&
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Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rianteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskafthingsvirden
Utgdende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande:
Bostider
Lokaler

2014-01-01

-2014-12-31

10 444
0

10 444

2014-12-31

16 243 992

16 243 992

815 574
-237 360

-1 052934

15 191 058

9 985 500
9985 500

25 176 558

13 348 000
14 032 000

27 430 000

25 600 000
1 830 000

27 430 000

10(12)
2013-01-0
2 3

7 855
17
7 872

16243 992

16243992

-721 169
-94 405

-815574

15428418

9 985500
9 985 500

25413918

13 348 000
14 082 000

27430 000

25 600 000
1 830 000

27 430 000
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Not 9 Fastighetsforbittringar

2014-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 7909 399
Arets anskaffningar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7909 3 9T9
Ingdende ackumulerade avskrivningar -515 333
Arets avskrivningar -187 008
Utgdende ackumulerade avskrivningar ;)2 341
Utgaende planenligt viirde fastighetsforbittringar 7207 058

Not 10

Ingdende anskaffningsvirden
- Inkdp
- Omklassificeringar m m

Utgéende anskaftningsvirden

Redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

Not 12 Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balansering av féregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Pigaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

11(12)

2013-12-31

1101013
6 808 386

7909 399

7394 066

2014-12-31 2013-12-31
146 709 2939626
2125 4015 469
0 -6 808 386
148 834 146 709
148 834 146 709
2014-12-31 2013-12-31
116 36
8 394 8 639
8510 8 675
Upplitelse- Fond fér yttre  Balanserat Arets
Insatser aveifter underhéll resultat resultat
17 262 000 2417 325 241 569 -148 727 72 343
93 000 -93 000
0 0
72 343 =72 343
. _; 21759
17 262 000 2417 325 334 569 -169 384 21759

&
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Réanta %

2.71
2,71
2,04
1,98
2,04
1,98
1,89

Réntan ir

bunden f.o.m.

Lénebelopp
vid arets utgdng

2016-04-30
2016-04-30
2015-04-30
3 mén rérl
2015-04-30
3 man rorl
3 mén roérl

Innevarande dr dr andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r

Not 14 Ovriga skulder
Moms
Skulder till MBF

Summa dvriga kortfristiga skulder

Visteras ;ZMS -ﬂ~_03

Alexander Canizares Dahlstrom

% H{/;?'C/(;]/— N

Jens Tagtstrom

———

1 900 000
2900 000
2 885500
2000 000

995 000
1375 500
1 475 000

13 531 000

-53 000
13 478 000
13 266 000

2014-12-31

11 465
0

11 465

Peter Kullgren

Var revisionsberittelse har limnats 204 -63 -o9.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

< W

| splie——
Johaw'Tingstrém
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Apeln 2, org. nr 769607-9677

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsritts-
féreningen Apeln 2 for 4r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en irsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvéndig for att upp-
ritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om érsredovisningen pa grundval av vir
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgiirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som
dr relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge
en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &r
dndamélsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kon-
troll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indaméalsenlig-
heten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfatming har &rsredovisningen upprittats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi fiven utfrt en revision
av forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen Apeln 2
for r 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsriittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgérder och
férhéllanden i foreningen fér att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ngon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat ir tillriickliga och
dndaméilsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Visterds den g mars 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Nk

Johan Tingstrém
Auktoriserad revisor



