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Styrelsen for Brf Ankdammen, med séte i Solna far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020,
vilket 4r foreningens 18:e verksamhetsar.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Freningens
dndamal ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 maj 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Timmermannen 1 i Solna kommun. Foreningen hade per
2020-12-31 74 bostadsritter och 5 hyresritter om totalt 474 kvm samt 24 parkeringsplatser.

Ligenhetsbestind:

Totalt Varav hyresritter
Antal ldgenheter Antal rum Kvin / Igh Antal ldgenheter Kvm/lgh

3st 1 rum och kék 28-29

34 st 2 rum och kok 61-62 1 62

27 st 3 rum och kék 78-93 3 81-93
7 st 4 rum och kok 111 - N
8 st 5 rum och kok 116-145 1 145

Utifran nuvarande marknadsvirde foreligger det ett stort vérde i innehavet av hyresritterna.

Fastighetsforséikring
Fastigheten &r fullvirdesforsiikrad genom Brandkontoret, Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick under 2020 till 1 429 kr per liagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvirdet 4r 168 000 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 69 000 000 kr och markvirde
99 000 000 kr. Virdear ar 1959.
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Forvaltning _ _
Den ekonomiska forvaltningen ombesérjs av Fastum AB, den tekniska forvaltningen av Cemi

Forvaltning AB samt trédgérdsskotsel och vinterunderhall av Crafttech Sverige AB.

Ekonomisk plan .
Styrelsen har upprittat ckonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av

Bolagsverket den 8 juni 2004.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond sker enligt underhéllsplanen.

Foreningens fastighetslén

Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 28 maj 2020 haft féljande sammansittning:

Ledaméter Monica Stendahl
Britta Gustafsson
Kari-Pekka Santala

Fredrik Boulund avgick i samband med flytt 2020-09-22

Emelie Wallon

Suppleanter Andreas Jivsiter
Gunilla Djupmark

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvi i forening. Styrelsen

har haft 15 (15) protokollférda sammantriiden samt dérutéver haft kontinuerlig kontakt i olika
foreningsangeligenheter.

I december 2020 utség styrelsen Lennart Astrém, tidigare styrelseledamot, till adjungerad

styrelseledamot for att ta fram underlag for beslut géillande bredband och laddstolpar for elbilar.

Revisor
Barbro Karlsson
BDO Mailardalen AB

Valberedning
Charlotta Ekstedt, sammankallande
Tobias Bjorch
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Visentliga héindelser under rakenskapsdret

Under aret har Covid-19 pandemin brett ut sig och paverkat samhillen virlden 6ver. Pandemin har
dock inte paverkat foreningens riakenskaper ndgot dé féreningen saknar externa lokalhyresintikter,
eller andra intdkter som paverkas av externa faktorer.

Foreningen erh6ll en uppséigning av en hyresritt, 2 rok 62 kvm, per 2019-12-31. I mars reglerade
dodsboet foreningens krav pa Tkr 40 med anledning av bristande vardplikt av lagenheten.
Foreningen upplét hyresritten som bostadsriitt i januari ménad. Forsiljningspris Mkr 2,7.

Radonmétning pabdrjades 2019 och avslutades i mars 2020. I 18 av totalt 79 ligenheter (23 %) var
alla uppmiitta virden under gillande gréns- och riktvirde som ér 200 Bg/m3.

I november 2018 tecknade foreningen ett tjinsteavtal med Norrenergi AB gillande Virmesmart
for att styra om fastighetens viirmesystem bittre én traditionell styrning. Den uppskattade
energibesparingen uppgick till 8 %. Enligt Norrenergis rapport under utvirderingsperioden maj
2019 - april 2020 uppgick energibesparingen till 14,7 %.

I augusti reglerade Folksam foreningens krav pa Tkr 20 for kostnader avseende vattenskada r
2019 i en bostadsritt dir skadan omfattades av bostadsrittsinnehavarens forsakringsbolag.

I december 2019 utforde RISE CBI Betonginstitut en okulir undersékning och bomknackning av
samtliga balkar och pelare samt métning av tickande betongskikt och karbonatiseringsdjup pa
kungsaltanen, plan 8. Syftet var att bedéma konstruktionernas reparationsbehov beroende pa dess
nuvarande tillstnd som ett forsta steg i en dtgérdskalkyl. Baserat pa resultatet beslot styrelsen att
reparationsarbetet skulle pabdrjas under varen/sommaren 2020 och d3 fven inkludera slipning och
malning av samtliga smidesréicken.

' maj 2020 tecknade foreningen ett entreprenadkontrakt med Dipart Entreprenad AB for
reparationsarbetet och anlitade Projektledarhuset AB for projektledning och besiktning. Arbetet
péborjades i augusti och avslutades i december. Under arbetets géng konstaterades att pelarna
forsimrats kraftigt efter RICE rapport. Skadorna hade blivit fler till antalet och storre. Tidigare
skador hade inte heller lagats pa ett tillfredsstillande sitt. Den totala kostnaden for projektet
uppgick till Mkr 1,5. Styrelsen beslot att senareliigga reparationen av smidesrickena. I december
besldts att klé in tre av balkarnas sidor med plat for att forhindra att vatten tringer ner mellan
balkar och pelare och déirmed kunna minska underhéliskostnaderna Gver tiden.

I september anskaffades ett nytt torkskép. Investeringen uppgick till Tkr 31.
Foreningen har i mars och september amorterat totalt Mkr 3 pa det rorliga lanet.

Arbetet med filmning och titning av ventilationskanalerna samt byte av fonsterventiler forsenades
p.g.a. covid-19 och byte av entreprenér. Den nya entreprenoren, VTS Ventilation AB, aterupptog

arbetet i november. Arets kostnad inklusive konsultkostnader uppgick till Tkr 111. Arbetet har
fortsatt i januari 2021.

I novgmber beslutade styrelsen att acceptera Fastum Holding ABs erbjudande att om att 16sa in
foreningens 25 aktier i Fastum AB till en kopeskilling om Tkr 50. Aktierna som erhallits &r 2013
som utdelning frdn UBC Ekonomisk Forvaltning var bokforda till Tkr 47,5,

En brandbesiktning genomfordes i december. I rapporten finns tva anmirkningar som bada
kommer 4tgérdas i borjan av februari 2021,
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Férvdntningar avseende den framtida utvecklingen

Platinklddnaden av balkarna pa kungsaltan har fardigstillts under januari 2021 till en kostnad av
Tkr 272.

Arbetet med titning av ventilationskanaler och nya fonsterventiler fortsétter under ar 2021.
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) ska goras under ar 2021.

Styrelsens malsdttning ar att pd drsstimman 2021 presentera forslag till beslut gillande bredband
och laddstolpar for elbilar.

Féreningen planerar att amortera Mkr 1 pa det rorliga lanet under &r 2021.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 107 (104) medlemmar. Under 4ret har 10 (13) medlemmar tilltritt
samt 7 (14), medlemmar uttrétt ur foreningen vid 6 (10) 6verlatelser och en upplételse. Tre (tre)
medlemmar har beviljats ny eller forlingd andrahandsuthyrning under aret.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat exkl avskrivningar
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Lan per kvm bostadsyta kr vid
arets utgang (kr)

Lén i forhallande till
taxeringsvirde (%)
Fastighetens beldningsgrad (%)

Nettoomsittning

2020
4929
-604
466
62,07
1,72

5671

21,73
36,53

2019
4937
453
1497
59,66
1,66

6137

23,51
39,33

2018
4929
-599
457
58,82
1,90

6293

32,40
40,06

2017
4926
-754
294
58,53
2,33

6448

33,20
40,43

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldriinta

Genomsnittlig skuldrinta definieras som réintekostnad i forhallande till genomsnittligt

fastighetslan.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetsldn dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens beldningsgrad (%)

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i férhallande till balansomslutningen.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets
ingang
Okning av
insatskapital
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Avsiittning yttre
fond, 2020
Arets resultat

Belopp vid 4rets
utging

65 618 943

695 755

66 314 698

Upplatelse
avgift

10 862 228

2004 245

12 866 473

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets resultat
till yttre fonden avsiittes

behandlas s3 att
iny rakning dverfores

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgér av efterfol jande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med tilliggsupplysningar.

Fond for
yttre

underhall

1574 549

346 000

1920 549

Balanserat
resultat

-18 578 528

452 670

-346 000

-18 471 858

-18 125 858
-604 365

-346 000

-19 076 223

-19 076 223
-19 076 223

Arets
resultat

452 670

-452 670

-604 365

-604 365

6 (16)

Totalt

59 929 862

2700 000

0

0
-604 365

62 025 497
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén andelar i intresseforetag
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N h W

-~
oo

2020-01-01
-2020-12-31

4929 182
19 236
4948 418

-3 199 731
-501 497
-139 550

-1 061 151

-4 901 930

46 488

2 500

0

-653 353
-650 853

-604 365

-604 365
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2019-01-01
-2019-12-31

4936 775
5458
4 942 232

-2 228 356
-444 566
-108 693

-1 049 290

-3 830 905

1111 328
0

5911
-664 568
-658 658

452 670

452 670
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2020-12-31

95 057 081
84 633
95141 714

0
0
95141 714

2293 886
68 090
2361975

2416 587
2 416 587
4778 562

99 920 276

8(16)

2019-12-31

96 074 972
97 218
96 172 190

47 500
47 500
96 219 690

2 838 137
73 568
2911705

1313 391
1313391
4 225 096

100 444 786
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Deposition

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

2020-12-31

79 181 171
1920 549
81101 720

-18 471 858
-604 365
-19 076 223
62 025 497

36 500 000
36 500 000

50 000
525 458
9414
809 907
1394 779

99 920 276
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2019-12-31

76 481 171
1574 549
78 055 720

-18 578 528
452 670
-18 125 858
59 929 862

39 500 000
39500 000

50 000
244 768
0

720 155
1014 924

100 444 786
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rérelsekapital

Kassafléde frin forindring av rérelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Forsaljning av finansiella anldggningstillgingar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring insatskapital
Forindring av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets bérjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

-604 365
1 061 151
44 115

500 901

-1103
280 690
89 751
870 239

-30 675
47 500
16 825

2700 000
-3 000 000
=300 000

587 064

4 030 580
4 617 645

10 (16)

2019-01-01
=2019-12-31

452 670
1 049 290
15572

1517532

22 169
-66 457
-51 688

1421 557

=

0
-1 000 000
-1 000 000

421 557

3 609 024
4 030 580
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Stambyte 40 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar S5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 4 245 249 4201116
Hyresintédkter, bostider 565 335 625 662
P-plats och garage 100 800 100 800
Hyresint, vr objekt ¢j moms 1 440 1440
Ovriga fakturerade kostnader 16 358 7757

4929 182 4936 775
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Trédgardsskotsel
Stidkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall

El

Viérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Sjélvrisker

Kabel-tv
Forsakringsersittningar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga Serviceavtal
Hyressittningsavgift
Ovriga poster

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Fastighetsavgift dndrad taxering

Porto

Féreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Hyra kontorsmaskiner
Bankkostnader

Miklararvode och juridisk konsultation
Projektledning ej aktiverbart

Underhéllsplan

Upprittande av energideklaration

Bygglovsavgifter
Ovriga poster

2020
77 220
130 506
66 771
6304
18 285
2563
15903
184 906
7928
1441 368
104 560
752 556
201 092
103 110
63 982
0

22 031
-19 768
14112
1876
2756
695

975
3199 731

2020
112 891
0

6198
827

44 875
92 624
25610
3295
65 863
96 497
5000

0

12 900
34917
501 497
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2019
101 829
123 482

64 168
6180
52709
2488
23 451
232773
23 104
331 145
117 328
770 747
189 728
97 769
60 631
3921
21 686
0

0

1720

2 663
834

0

2 228 356

2019
108 783
12 412
3067
5376
37750
94 957
16 841
1645

8 838
110 795
4 375
13 500
0

26 226
444 565
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Aterforing felaktig utrangering 2017

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Aterforing felaktig utrangering 2017
Utgidende ackumulerade avsKkrivningar

Utgéende redovisat virde

2020
120 000
19 550
139 550

2020

107916 710
107 916 710

-11 841 738
-1 017 891
-12 859 629

95 057 081

2020

432 880
30675
0

463 555

-335 662
-43 260
0

=378 922

84 633
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2019
90 000
18 693

108 693

2019

107 916 710
107 916 710

-10 823 847
-1 017 891
-11 841 738

96 074 972

2019

286 238

0
146 642
432 880

-158 206

-30 814
-146 642
-335 662

97 218
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Férvaltning AB; 556730-0883
Avyttring 2020

Aktierna silda december 2020 till en summa av 50 000 kr.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Avrikningskonto férvaltare
Andra kortfristiga fordringar
Klientmedelskonto Swedbank

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkring

Kabel-TV

Hyra inventarier/verktyg
Ekonomisk forvaltning
Hemsida

Reglering vatten

2020

7 809
7 809

-7 809

-7 809

2020-12-31
47 500

-47 500

0

2020-12-31
86 247

0

2151 058
6 581

50 000
2293 886

2020-12-31
32102
5938
4331
25719

0

0

68 090
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2019

7 809
7 809

=7 224
-585
-7 809

2019-12-31
47 500

0

47 500

2019-12-31
86 247
34701

2 667 189
0

50 000

2 838 137

2019-12-31
31880
5921

4 270

24 891

231

6374

73 567
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Lingivare %
Swedbank 1,89
Swedbank 1,90
Swedbank 1,77
Swedbank 0,69

Datum for

rintelindring

2021-11-25
2025-09-25
2023-12-31

rorlig

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Beréknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjirrviarme

Avfallskostnader

Vattenskada

Underhallsplan

Snérdjning

Sjalvrisker

Reparationer

Hyra kontorsmaskin

Ovriga poster

Lanebelopp
2020-12-31

15 000 000
7000 000
10 500 000
4 000 000
36 500 000

2020-12-31

64 833
120 000
22 831
38 125
404 983
11716
102 271
7555

0

5000

6 765

0
11369
6175
8284
809 907
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Lénebelopp
2019-12-31

15 000 000
7 000 000
10 500 000
7000 000
39 500 000

2019-12-31

65 006
90 000
17 831
34 000
366 999
10 763
100 351
3927
19 768
5 000
1989
3921

0

0

600
720 155
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Not 14 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 53 000 000 53 000 000
53 000 000 53 000 000
Solna den /8!3 2021.
M 3
Monica Stendahl / Emelie Wallon
Ordférande

pucthy LA e

Britta Gu Kari-Pekka .Santala

Vir revisionsberittelse har limnats 25 /2 - Q02(

BD }\/Iﬁlardalen AB
o il
| arlsson

Auktoriserad revisor
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Till féreningsstdmman i Brf Ankdammen
Org.nr. 769609-2555

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfbrt en revision av arsredovisningen for Brf Ankdammen
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisomns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillréickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nédvéndig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir s4 &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberiittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskema for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsitgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &ir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr higre éin for en viisentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en fOrstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen,
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pd ett sitt som ger en riittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ankdammen for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillréickliga och
dndamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

= pé négot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,

ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet,
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgarder,
omréden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsritislagen.
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