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Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Stallda sékerheter och ansvarsforbindelser
Tillaggsupplysningar

Underskrifter

Ankdammsgatan 33, 17167 Solna
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Foreningens verksamhet

Foreningen ska framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse omfattar &ven parkeringsplatser pa
fastighetens mark

Foreningens fastighet, Byggmastaren 4 i
Solna kommun férvarvades 2012-04-27.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Ankdammsgatan 33.
Fastigheten byggdes 1959-60 och har vardear
1960.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6370 kvm,
varav 4948 kvm utgér lagenhetsyta och 358
kvm lokalyta. | féreningen finns 32
parkeringsplatser. Féreningen hyr ut
parkeringar till de boende, externt endast vid
tidigare ingangna avtal. | dagslaget ar det ko
till platserna.

Lagenhetsfordelning

7 st 3 rum och kok & 78-79 kvm
38 st 4 rum och kok & 95-97 kvm
7 st 5 rum och kok & 112 kvm

Av dessa lagenheter ar 49 upplatna med
bostadsratt och 3 med hyresratt.

Foreningen har 7 lokaler.
Vasentliga lokalavtal i féreningen ar

George Gabi, avtal till 2017-06-30
Natcha AB avtal till 2019-03-01
Adéle Haggqvist avtal till 2018-12-31

Intakter fran lokalhyror utgér ca 13 % av
foreningens totala intakter.

Fdreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsakring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Nordeuropa. | avtalet ingar
styrelseférsakring. Bostadsrattstillagg tecknas
separat av varje bostadsratts-
innehavare/medlem for samtliga lagenheter.

Underhéllsplan. Féreningen arbetar utifran
underhallsplanen som upprattades infér 2015
och stracker sig 10 ar. Underlaget for detta
arbete uppdateras fortlopande med de behov
som upptacks under tidens gang och med vad
som kan tankas vara vardeskapande for
fastigheten, féreningen och dess medlemmar
som helhet.

Stambyte 2012-13
Omtradning El 2012-13
Omlaggning av takavvattning 2012-13
Nya hissar 2013
Radiatorventiler utbytta 2013
Sopanlaggning, Molokbehallare 2014
Undercentral for fjarrvarme utbytt 2014
Nya entrépartier och lasning 2014-15

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Nordstaden AB. F6r den ekonomiska
férvaltningen har féreningen tecknat avtal med
Deloitte AB.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-06-
09 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-02-23.
Foreningens nuvarande géallande stadgar
registrerades 2015-07-15.

Foreningen ar skattemassigt en akta
bostadsrattsférening och medlem i
Fastighetsagarna Stockholm.

Foreningens firma har tecknats av tva
ledaméter i férening.



Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
boérjan till 88 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 11. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 11.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
88.

Under aret har 6 overlatelser skett.

Foreningen har vid arets slut 3
bostadshyresgaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen
en Overlatelseavgift pa fn 1 108 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
443 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2015-04-12 och darmed
paftljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Mattias Ljunggren ledamot/Ordf
Lars-Gdran Palm ledamot/Sekr.
Helene Lilja ledamot/Kassor
Marie Brolin ledamot

Sofia Bryggare ledamot

Lena Haenel ledamot
Helena Schuber ledamot

Jan Willgren suppleant

Till revisor har Andreas Wassberg, Deloitte
AB Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Saeed Hoshidar
och Charlotte Frisell, varav den forstnamnde
har avgatt under aret i samband med
avflyttning.

Styrelsesammantraden som protokollférts
under aret har uppgatt till 13 st.

Handelser under rakenskapsaret

Under aret har ett flertal underhalls- och
renoveringsprojekt utférts. Féreningens
samtliga las har bytts. Ett skalskydd baserat pa
Aptus passersystem och porttelefon samt
tvattstugebokning har installerats. Ett
fiberbaserat fastighetsnat for bredband har
installerats i samtliga lagenheter. Darutéver
har flera mindre underhalls- och renoverings-
projekt utforts

Hyresavtal har tecknats pa 3 lokaler vilket
innebar att samtliga 7 ar uthyrda under 2016.

Foreningens resultat for ar 2015 ar -133 kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2014
pa -576 kkr. Férandringen mellan aren beror
framst pa lagre rantekostnader under aret
jamfort med tidigare ar.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden. Den har under ar 2015
minskat med 576 kkr beroende pa
amorteringar, samt den lagre rantenivan.

| resultatet for ar 2015 ingar avskrivningar med
1 100 kkr, exkluderar man dem blir resultatet
967 kkr. Detta innebar att féreningen gor ett
likviditetsmassigt overskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 967 kkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Arsavgifterna har under éret varit oférandrade.

Underhall av fastigheten som genomforts
under verksamhetsaret.

Genomford atgé

Fiberbaserat bredband till alla Igh 2015




Planerat underhallsbehov for foreningens . . Kostnad/
fastighet, bedémd av styrelsen, uppgar till Planerade atgarder Ar KKr.
1 945 kkr for den narmaste 10-arsperioden
enligt nyligen uppdaterad underhallsplan. Har ) .
intill redovisas de atgarder som inplanerade for Renovering allmanna 2016-2024 100
atgard till och med ar 2024. utrymmen
Fasadrenovering 2017-2024 60
Mark & tradgard 2016-2024 180
Renovering/underh. 2016-2020 1130
ventilationssystem
Varmeeffektivisering 2016-2019 160
Flerarsoversikt
Nyckeltal per bokslutsdagen 2015 2014 2013 2012
Omsattning, kkr 3875 3892 3848 2 837
Resultat efter finansiella poster, kkr -133 -576 -802 -55
Soliditet, % 60,66% 60,22% 60,49% 59,99%
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 642 642 604 398
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 11776 11 947 11 947 12 107
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 17 878 17 878 17 878 17 833
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,11% 3,13% 3,58% 4,67%
Fastighetens belaningsgrad, % ** 40,10% 40,36% 40,25% 43,74%

*Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for Ianerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
**Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Balanserat resultat -2 147 672

Arets resultat -133 345
-2 281 017

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts 294 579

I ny rakning Gverféres -2 575 686
-2 281 017

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tilldggsupplysningar.

512 Brf Ankdammen 33 Org.nr. 769623-2755



Rorelsens intékter
Arsavgifter och évriga intakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

2015-01-01
2015-12-31

3875 311
53 215

3 928 526

-1 481 593
-265 539
-68 333

-1 100 149

2014-01-01
2014-12-31

3929 090
53 271

-2915614

1012912

20 358
-1 166 706

3 982 361

-1 595 590
-193 532
0

-1 088 196

-1 146 348

-133 436

-133 436

-2 877 318

1105 043

60 413
1741 841

-1681 428

-576 385

-576 385



TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende arbeten materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

» O

2015-12-31

136 940 541
549 482
0

137 490 023

137 490 023

375
504
33 300

2014-12-31

138 040 690
0
190 579

34179

3443 584

3477 763

140 967 786

138 231 269

138 231 269

64 728
3
23942

88 673

3897778

3 986 451

142 217 720



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stillda sakerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter
som har stallts fér egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2015-12-31

87 086 861
714 140

87 801 001

-2 147 672
-133 436

2014-12-31

87 086 861
419 561

-2 281 108

87 506 422

-1276 708
-576 385

85 519 893

54 910 686
66 200

-1 853 093

54 976 886

42 155
6 021
46 876
375 955

85 653 329

55 710 686
0

471 007

140 967 786

58 600 000

55 710 686

54 922
9107
11 259
778 417

58 600 000

Inga

853 705

142 217 720

58 600 000

58 600 000

Inga



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar tillampas.

Byggnad 1 %, 100 ar
Fastighetsforbattringar 2% , 5 % resp. 6,5 %
Installationer 5 %, 20 ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att galla fram till
ar 2015. Foreningen betalar idag en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift. For rdkenskapsaret ar avgiften 1 243 kr per 1agenhet. For lokaler beskattas
féreningen med 1 % av taxeringsvardet.

Fond for yttre underhall

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond med minst
0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Intaktsredovisning
Intékten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage och p platser
Debiterad fastighetsskatt
Debiterat tillagg Kabel-TV
Hyresintékter bransletillagg

Ovriga intékter

Summa arsavgifter och hyresintékter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel/teknisk férvaltning/jour

Stadning och yttre skotsel
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophémtning
Kabel-TV/bredband/telefoni
Forsakringspremier
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode

Konsultarvoden

Revisionsarvode

Kostnader for stdmma och méten
Bankkostnader

Inkassokostnader
Overlatelse/pantsattningskostnad
Ovriga externa kostnader

Forluster hyres- o avgiftsfodringar
Summa ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvode

Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

2015

2994179
317 485
413 402

96 000
14 256

3168
14 688
22133

3875311

2015

102 102
75279
247 337
126 028
567 032
74 400
50 503
37 752
46 516
106 566
48 078

1481593

2015

95 445
42 112
14 805
10 393

2955

3378
17 328
19673

59 450

265 539

2015

51996

16 337

68 333

2014

2993 736
324 093
438 429

97 150
16 392

3168
14 688
41434

3929 090

2014

117 030
68 081
262 328
153 561
542 707
148 024
84 432
35100
49 882
105 214
29 231

1595 590

2014

111 906
44 685
5146
342
2461
4612
11248
13132
0

193 532

2014



Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Inkdp fastighetsforbattringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnad:

Inventarier, verktyg och installationer

Inkép
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgéende redovisat varde

Pagaende ombyggnad

Ingéende anskaffningsvarde
Inkdp

Omklassificeringar
Utgaende redovisat varde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring
Kabel tv
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna

intdkter

2015-12-31

140 470 013
0

140 470 013

-2 429 323

-1 100 149

-3 529 472

136 940 541

90 187 062

46 753 480

136 940 541

98 193 000
52 865 000

2015-12-31

358 903

190 579

549 482
549 482

2015-12-31

190 579
0

-190 579

0

2015-12-31

15 538
9090
8672

33 300

2014-12-31

139 768 033
701980

140 470 013

-1341127

-1 088 196

-2 429 323

138 040 690

91287 210

46 753 480

138 040 690

98 193 000
52 865 000

2014-12-31

o o o o

2014-12-31

0
190 579
0

190 579

2014-12-31

15 055
8 887
0

23 942



Not9 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre Bal. Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
ﬁg'g:g vid arets 83 364 538 3722323 419561  -1276708 -576 385
Dispostion enligt
beslut av 294 579 -870 964 576 385
arsstamma
Arets forlust -133 435
Belopp vid arets 83 364 538 3722323 714140 2147672 133435
utgang
Not 10 Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Langfristiga skulder SBAB 54 910 686 55710 686
Summa langfristiga skulder 54 910 686 55710 686
Kreditgivare Villkorsédndring Rénta % Skuld per
2015-12-31
SBAB 2019-03-20 1,22 14 633 333
SBAB 2016-03-04 0,74 15433 333
SBAB 2018-03-02 4,10 15433 334
SBAB 2017-09-13 1,51 9410 686
Summa langfristiga skulder 54 910 686
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2015-12-31 2014-12-31
Upplupna rantor 116 300 179
Forutbetalda avgifter o hyror 277 157 235786
Fjarrvarme 70 189 80 121
Ovriga driftskostnader 28 493 162 331
Summa upplupna kostnader och férutbetalda
intdkter 375 955 778 417
Solna 2016-
Mattias Ljunggren Helene Lilja
Lars-Goran Palm Helena Schuber Sofie Bryggare
Lena Haenel Marie Brolin

Var revisionsberattelse har lamnats den

Deloitte AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor

2016.
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