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HSB Bostadsrittsforening Anderstorp i Solna 715200-0084

ARSREDOVISNING

Fér HSB:s Bostadsrattsforening Anderstorp i Solna. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattlagen (1999:1229) Styrelsen for HSB: s Bostadsrattsforening Anderstorp i Solna,
Organisationsnummer 7152000084, far hiarmed avge foljande verksamhetsberattelse for tiden 2019-

07-01 — 2020-06-30.

VERKSAMHETSBERATTELSE

Foreningen registrerades hos Lansstyrelsen 1955-10-01.
Féreningen ager och forvaltar fastigheterna Goran Perssons vdg 1-43 i kvarteret Salladen 1 med sate i

Solna stad, Stockhotms lan.

Nya stadgar registrerades av Bolagsverket 2019-06-20.
Foreningen ar fullvardesférsakrad i Folksam.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratier 285 20605
Lokaler 35 442
parkeringar och

garageplaiser 15
Medlemmar

Férutom HSB Stockholm hade féreningen 367 medlemmar vid verksamhetsarets utgang.

Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetsdret haft féljande sammansattning:
Ledaméter

Ordférande Martin Karlsson

Ledamot vice ordf. Bjorn Rojder

Ledamot Sekreterare Alexandra Kammarinen

Ledamot Ekonomi Cecilia Broddling
Ledamot Sandy Lundstrém
Ledamot Fredrik Liisch
HSB-ledamot Jenny Hjalmarsson
HSB-forvaltare Axel Persson

I tur att avgd ur styreisen vid 2020 drs foreningsstamma ar Bjorn Rojder, Alexandra Kammarinen och
Cecilia Broddling.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Martin Karlsson, Cecilia Broddling, Alexandra Kammarinen och
Bjorn R&jder, tvd i forening.

Revisorer

Féreningens revisor under &ret har varit Ingemar Almteg med Jan-Erik Kalén som suppleant, valda av

foreningen, samt BoRevision AB.
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Sammantraden

Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-11-28. Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 14
protokollférda sammantraden.

Ett antal driftméten med HSB Stockholm har héllits och 2 marksynsronder med HSB Mark har
genomfarts.

Styrelsen har dven haft:

Byggméten med géllande byggnationen av tvd nya lagenheter 284 och 285.
Byggméten med MTB och HSB gallande utveckling av var utemiljé.

Valberedningen Brf Anderstorp

Valberedningen har under &ret bestatt av Signe Levin (sammankallande), Teresa Omazic, Lennart
Rotsman.

Distriktsombud

Foreningens ombud till HSB Stockholms distriktsstamma for distrikt Solna Sundbyberg har varit Martin
Karlsson, Cecilia Broddling, Alexandra Kammarinen och Bjorn Rojder. Distriktsombudssuppleanter har

varit Fredrik Lisch och Sandy Lundstrém.

Fritidskommitté

Fritidskommittén har under 3ret bestatt av 4 medlemmar, Anders F, Emelie R, Mats A, Jirgen H.
Fritidskommittén har under Sret haft 2 méten och anordnat pubkvall och féreningens 50 drs jubileum.
Aktiviteter under varen har varit begrénsade pga. utbrottet av COVID 19 i variden.

Arvoden och loner

Arvoden till styrelseledaméter, revisor och fritidskommittéledamoter m fl framgdr av resultatrakningen.
Féreningen har inte haft ndgon anstalld personal under verksamhetsdret.

Fastighetsskotsel och forvaltning

Féreningen har genom avtal med HSB Stockholm varit ansluten till fastighetsforvaltning som omfattat
fastigheternas skotsel.

HSB Stockholm skéter foreningens ldgenhetsadministration och ekonomiska administration.
Foreningen har i dvrigt haft avtal med bl. a foljande leverantorer:

- Markskotsel inkl. snéréjning har utforts av HSB Mark

- Hissarnas skétsel har utforts av Hissgruppen AB

- Trappstadning har utforts av HSB stad

- Parkeringsbevakning har utforts av Tryggpark

- Bredband och IP telefoni har levererats av Telenor (gruppanslutning)
- Kabel-TV (basutbudet) har levererats av ComHem

- Elleverantor Luled Energi (ramavtal med HSB Stockholm)

- Individuell el matning fér hushéllselen skéts av HomeSolution

- Avfalls och sophantering levereras av SUEZ i Solna kommun

- Fastighetsforsakring har tecknats med Folksam

- L&ssystem och tvattstugebokning har levererats av Sakra fastigheter

- Brandskyddsarbete genomférs av Brandsdkra
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- Garantiskétsel nya tradgdrden sker av Skona tradgdrd

Ligenhetsoverlatelser

Under verksamhetsaret har 20 lagenheter dverldtits. Styrelsen halsar alla nya medlemmar hjartligt
valkomna till féreningen.

Under ret har 9 lagenheter hyrts ut i andrahand.

Fastigheterna

Féreningen har under dret bytt kontaktpersoner gdllande forvaltare, ekonomiférvaltning och
drifttekniker och fastighetsskétsel

Styrelsen har fortsatt med byte av terstdende belysning i trapphus och forrddsutrymme till LED-
belysning.

Tva nya lagenheter har bildats (284 och 285) av tidigare andra utrymmen. En lagenhet pd tvd rum
och kok har byggts pd kallarvéningen i port 43 och en lagenhet med ett rum och kok har byggts pd
nedre botten i port 7. Ligenheterna var klara for att flytt in ifr3n den forsta maj 2020 och sdldes for

sammanlagt 5,1 miljoner kronor.

Energideklarationen slutfordes och elméatare har nu aven installerats for tvattstugor och
varmepumpsrum for att vi i framtiden tydligare ska kunna analysera var energifdrbrukning.

Flaktmotorerna p& taken till vér ventilation har bytts till nya.

Innergérden har renoverats géllande det mesta dd den var nedgdngen efter stambyte, 8lder och
torka. G3rden har fatt ny lekutrustning, asfalt och kantsten, grillplatser och utemdbler, nya buskar
trad och vaxter.

Styrelsen har driftsatt det nya avtalet gdltande fastighetsskétsel med HSB fr.o.m. 1 juli 2019.
Nya OVK &tgarder i ett antal lagenheter har genomforts under 8ret for att kunna f& en godkand OVK.
Radonmatning har genomforts i alla marklégenheter ca 70 stycken med gott resultat.

En brandskyddsbesiktning har gjorts under dret gallande foreningslokalen torpet som godkénts for 65
personer.

Pingisrummet har 8terinvigts i lokalen for det tidigare hobbyrummet i kéllarvaningen GPv 29, bokning
sker elektroniskt via entrétaviorna.

Gymmet har malats om och lagts nytt golv.
Tecknat nytt avtal med TryggPark for parkeringsévervakning pd foreningens omrade.
Dérrarna till vira El-centraler och utbytta till brandklassade dorrar.

Vi har byggt om férr&d_9006 till fyra olika rum varav 2 ar externa forrdd, ett Igh forrad och att
cykelrum,

Ny luftning av avloppen for lagenheterna i GPV 35 har forbattrat avrinningen och minskat andelen
stopp i avloppen.

Bredbandet uppdaterades till 250 / 250 Mbit i hastighet.
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Information fran styrelsen vad som har skett efter verksamhetsdret 2019-2020

Fortsatt renovering av utemiljén pd utsidan av byggnaderna vid taxifickorna.

Comhem har 6vergatt till digitalt utbud fr TV och sténgt av de analoga sandningarna for tv och radio.
Féreningslokalen Torpet har rustats upp med nya stolar, nytt kylskdp och nytt porslin mm.

Digitalt kosystem fér parkeringar och forréd via HSB-webb kommer att inforas.

Byte av I8scylindrar i foreningens innerddrrar for att dverga till helt tagg-system.

Upprustning av isoleringen pd fléktaggregaten.

Garantibesiktning av stambytet paborjats med planering och sammanstilining av boende enkat.
Installations ledsténger vid entréerna pd innergarden.

Mc- och mopedparkering kommer att anléggas for uthyrning.

Foreningslokal, gistligenheter, gym och bastu 2019-2020

Gastlagenheter: 198 uthyrda gastnatter

Torpet: 43 debiterade bokningspass

Gym: Forlangningar/nya abonnemang 65 stycken

Dackforradet: Antalet uthyrda platser &r 22 av 33

Parkeringsplatser: Antalet parkeringsplatser som foreningen hyr ut ar 14 stycken
Pingisrummet anvandes 9 gdnger i juni (efter det Oppnade)

Externa forr&d som hyrs av vra medlemmar: 32 stycken

Lokaler: Féreningen har tvd lokaler p& 50 kvm och 66 kvm som hyrs ut.

Kon till parkeringar och extra forrdd skots av HSB medlemsservice. Gastlidgenheter och torpet bokas
via entrétavlorna.

Torpet och gymmet har under aret ftt nya kontaktpersoner i foreningen. Torpet har under dret dven
fungerat som métesrum och matrum for byggpersonal under dret.

Ovrigt
Foreningen har under dret varit medlem i Fonus.

Arsavgifter

Fareningen har haft ofdrandrade avgifter for ldgenheterna under dret.
Prisjusteringar har gjorts for lokaler och forrad.

Kostnader for uppvarmning

Uppvarmningskostnaden har total uppgdtt till 1 541 830 kr vilket motsvarar
75 kr per kvm bostadsyta/ar

Beldning

Vid verksamhetsdrets slut var beldningen 131 477 776 kronor vilket motsvarar 6 247 kr per kvm

bostadsyta och lokalyta.
Y
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Flerdrsoversikt
Nyckeltal boksfut 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 15918 15 892 15779 15 456 14 745
Resultat efter finansiella poster tkr 201 -330 2 536 4 509 4107
Soliditet 21% 17% 18% 19% 23%
Arsavgi’ﬂ, kr/kvim 687 686 686 660 635
Totala Intékter kr/kvm 756 755 750 734 701
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 279 225 268 274 249
Beldning, kifkvm 6 247 6 120 6 032 4 908 2 994
Réntekanslighet 9% 9% 9% 8% 5%
Drift ach underh3ll krflom 382 430 420 406 378
Energikestnader kr/kvin 132 139 144 137 131
Forandring av eget kapital
uppl. Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underh3llsfond resultat resuliat

Belopp vid Srets ingdng 2503012 13 188 488 3020143 9824425 -329 966
Reservering till fond 597 000 -597 000 o
lanspraitagande av fond -688 885 688 8685 0
Balanserad i ny rakning -329 960 329 960
Uppldtelse lagenheter 10 950 5 089 050
Arets resultat 2 011 491
Belopp vid 3rets slut 2 513 962 18 277 538 2 528 258 9 586 349 2 011 491
Disposition av drets resuitat
Styrelsens disposition 2020-06-30
Balanserat resultat 9 494 465
Areis resultat 2 011 491
Reservering till underhlisfond -597 000
1ansprikstagande av underhdllsfond 688 885
Summa till stimmans fGrfegande ' 11 597 840
Stimman har att ta stillning wll:

11 597 6840

Balans i ny rékning

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

i
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HSB Bostadsrittsforening Anderstorp i Solna

2019-07-01 2018-07-01
Resultatrikning 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 15917 661 15 891 652
Rérelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -8 038 850 -9 059 929
Ovriga externa kostnader Not 3 425 243 -635 442
Planerat underhall -688 885 -1952 133
Personalkostnader och arvoden Not 4 -272 892 -334 028
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 180 024 -3115 238
Summa rorelsekostnader -12 605 894 -15 096 770
Rorelseresuitat 3311767 794 882
Finansiella poster
Rinteintakter och liknande resultatposter Not 5 11 082 2190
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 311 357 -1 127 032
Summa finansiella poster -1 300 275 -1 124 843
Arets resultat 2011491 -329 960
¥
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HSB Bostadsrittsférening Anderstorp i Solna

Balansrdkning 2020-06-30 2019-06-30
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 157 228 461 154 961 693
P3g&ende nyanlaggningar Not 8 10 440 539 324 077
167 669 000 155 285 770
Finansiella aniaggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 700 700
700 700
Summa anliggningstillgangar 167 669 700 155 286 470
Omsittningstillgdngar
Kortrristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9147 51 655
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 379 232 4785 761
Placeringskonto HSB Stockholm 147 184 147 037
Ovriga fordringar Not 10 0 -27 934
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 881 739 949 685
5417 302 5906 205
Kassa och bank Not 12 95 270 26 151
Summa omséttningstillgdngar 5512 572 5932 356
Summa tillgéngar 173182272 161 218 826
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HSB Bostadsrittsférening Anderstorp i Solna

Balansrikning 2020-06-30 2019-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2 513 962 2 503 012
Upplatelseavgifter 18 277 538 13 188 488
Yttre underhdllsfond 2 928 258 3020 143
23719758 18 711 643
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9 586 350 9 824 425
Arets resultat 2 011 491 -329 960
11 597 841 9 494 465
Summa eget kapital 35 317 599 28 206 108
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 130 427 776 127 748 230
130 427 776 127 748 230
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 1 050 000 1 050 000
Leverantorsskulder 1984 414 984 891
Skatteskulder 35 109 47 335
Fond for inre underhall 926 395 891 602
Ovriga skulder Not 15 2 257 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 3438 723 2 290 661
7 436 897 5 264 488
Summa skulder 137 864 673 133 012 718
Summa eget kapital och skulder 173182272 161 218 826
Yo
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2019-07-01 2018-07-01

Kassaflodesanalys 2020-06-30 2019-06-30
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2011 491 -329 960
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 3180 024 3115 238
Kassafldde frén I6pande verksamhet 5191515 2785278
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 82 520 -111 883
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 172 409 -520 198
Kassafldde frdn lopande verksamhet 7 446 445 2 153 196
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -15 563 254 -3 730 559
Kassaflode frén investeringsverksamhet -15 563 254 -3 730 559
lfinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 2 679 546 1 845 499
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 5 100 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 7 779 546 1 845 499
Arets kassaflode -337 263 268 136
Likvida medel vid drets borjan 4 958 949 4 690 813

4 621 686 4 958 949

Likvida medel vid &rets slut

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.(m
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HSB Bostadsrittsférening Anderstorp i Solna

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens aliméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har

fastighetens anskaffningsvérde fardelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér kompanenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfarts med utgangspunkt | SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Sver nyttjandeperioden och har under 3ret skrivits av med 2 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pad basis av féreningens

underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p4 bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.
Fér lokaler betalar foreningen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxerinasvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.
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HSB Bostadsrittsforening Anderstorp i Solna

2019-07-01  2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 14 152 443 14 140 360
Arsavgifter el 908 485 856 656
Hyror 323572 411 328
Bredband 425 569 426 250
(Ovriga intdkter 185 908 147 172
Bruttoomsattning 15995 977 15981 766
Avgifts- och hyresbortfall -21 689 -33 487
Avsatt till inre fond -56 627 -56 627
15917 661 15 891 652
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1 313 668 1538334
Reparationer 753 003 1538 005
El 1901 169 1 802 485
Uppvarmning 1 541 830 1727 270
Vatten 253029 259 356
Sophémtning 394 888 275739
Fastighetsfdrsakring 232 539 232 024
Kabel-TV och bredband 540 196 553 048
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 410121 410 121
Eﬁwaltningsarvoden 619 249 645 071
Gvriga driftkostnader 79 159 78 477
8 038 850 9 059 929
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 5883 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop 36 515 88 288
Administrationskostnader 163 414 221 426
Extemn revision 22 700 22 363
Konsultkostnader 115 000 221 785
Medlemsavgifter 81732 81 580
425 243 635 442
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 134 000 202 102
Revisionsarvode 7 000 9 960
Ovriga arvoden 67 194 46 986
Léner och dvriga ersattningar 3002 3000
Sociala avgifter 61 697 71 980
272 892 334 028
Not 5 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrikningskonto HSB Stockholm 1878 1433
Ranteintakter HSB placeringskonto 148 147
Ovriga ranteintakter 9 056 610
11 082 2190
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 1304 043 1127029
Ovriga réntekostnader 7314 3
1311357 1127032
\
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HSB Bostadsriittsférening Anderstorp i Solna

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnader 155 832 706 148 585 258
Anskaffningsvédrde mark 20 167 490 20 167 490
Utrangering stambyte 2018 0 -5 005 385
Aktivering investeringar 5 446 792 12 252 833
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 181446988 176 000 196
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -21 038 503 -22 928 650
Arets avskrivningar -3 180 024 -3115238
Utrangering stambyte 2018 o] 5 005 385
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 218527 -21038503
Utgdende bokfirt varde 157 228 461 154 961 693
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 238 000 000 238 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 159 000 1 159 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 240 000 000 240 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 884 000 §84 000
Summa taxeringsvirde 480043 000 480043 000
Not 8 Pagaende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 324077 8 846 351
Arets investeringar 15 563 254 3730 559
Omklassificering till byggnad -5 446 792 -12 252 833
Utgende ackumulerade anskaffningsvarden 10 440 539 324 077
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvarde 700 700
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Ande! i HSB Stockholm 500 500
Not 10 ©Ovriga kortfristiga fordringar
§kattekonto 0 -28 574
Qvriga fordringar 0 640
0 -27 934
Not 11 Firutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetalda kostnader 697 962 765 735
Upplupna intdkter 183 777 183 950
881739 949 685
Ovanstdende poster bestdr av farskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intiktsfordringar fér innevarande rakenskapsér.
Not 12 Kassa och bank
Nordea plusgirokonto 93 207 26 151
Nordea féretagskonto 2063 0
95 270 26151
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JEE
HSB Bostadsrittsforening Anderstorp i Solna
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amartering
Nordea 39788930263 0,87%  2024-10-16 14 735 660 0
Nordea 39788936865 0,81% 2020-11-18 12 500 000 0
Nordea 39788936962 0,77%  2020-11-23 10 000 000 1]
Nordea 39788948162 0,80% 2020-10-09 11 625 000 0
Stadshypotek AB 88279 0,92% 2021-03-30 19 212 500 350 000
Stadshypotek AB 88280 1,13% 2022-03-30 19 212 500 350 000
Stadshypotek AB 88281 1,39% 2023-03-30 19 212 500 350 000
106 498 160 1050 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 105 448 160
Om fem 8r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga il 101 248 160
Handelsbanken byggnadskreditiv 24 979 616
Stiillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 133 925 000 133 925 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld 1 050 000 1 050 000
1 050 000 1 050 000
Not 15 Ovriga skulder
Skattekonto 2 257 0
2 257 0
Not 16 Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 63 863 59 706
Eﬁrutbetalda hyror och avgifter 1 152 796 1402 363
Ovriga upplupna kostnader 2 222 064 828 592
3438723 2290 661
Ovanst3ende poster bestdr av féirskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under néstkommande ar.
Not 17 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Anderstorp i Solna, org.nr. 715200-0084

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Anderstorp i
Solna for rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020- 06-30.

Enligt vér uppfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenfiga som grund fér véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Fireningen har 1n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen uppralias
ach att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig fir att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa gegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan aft fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser attlikvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt allernativ till att gdra nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhel om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligl ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péaverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilrackliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet
till féljd av cegentligheter & higre an far en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll

«  skaffar jag mig en forstéelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision far att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn lil
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effekliviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhelsfaktor som avser sddana héndelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att forisatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberitielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaklorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen, sirukturen och
innehéllet | drsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Vo



Den fdreningsvalda revisomns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en ratlvisande bild av

foreningens resultat ach stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaitning for HSB Brf Anderstorp i Solna for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020- 06-30 samt av forslaget till oberoende i forhaflande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller friust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i frvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
ansvarsirihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styr:alsens ansvar . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefatlar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedama foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fareningens organisation ar utformad 54 att bokforingen,

forsvarlig med h'_a'nsyn till de k[a-.r som foreningens verksamhetsart, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mél betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon »  panagol annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot ljllamghgﬁ dplarlav |age|? on; eé(onomlska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget & férenligt med bostadsréttslagen.
Rimfig sakerhet & en hog grad av sakerhel, men ingen garanti for att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka 3tgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag tilt dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen ach férslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom ulsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och farhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild betydelse fdr féreningens
situation, Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna algarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispesitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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