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Styrelsen for Brf Almen nr 6 i Solna far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiént om verksamheten

Fdreningens indamdl och verksamhet

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen
uppléta ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems ritt i féreningen
pé grund av sidan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Féreningens stadgar
Féreningens gillande uppdaterade stadgar registrerades hos Bolagsverket 2014-11-27

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Almen 6, bebyggdes 1937 av byggmastare Claes Groschinski och &r belsgen i
Solna kommun.

Foreningen fger fastigheten.

Foreningen forvirvade fastigheten mars-april 1998 fBr ombildning till bostadsriitt.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 16 ligenheter och 1 st lokal,

Dessutem finns 9 p-platser,

L#genhetsfordelning:
2 st 1 rum och kék
13 st 3 rum och kbk
1 st 4 rum och kdk
Total bostadsyta: 1170 kvim  Total lokalyta: 140 kvin

Fdreningens lokalkontrakt omfSrhandlades under 2013, nytt kontrakt géller fr. om 2014-01-01 och 15per
enligt féljande:

Verksamhet Yta kv Loptid t.o.m.
Maleri & Byggservice  140,0 2016-12-31 ‘
(Avtalet Gverldts under aret till Ulf Morin dd M&S Méleri & Byggservice som bolag &r vilande)
Styrelse
Stytrelsen har sedan ordinarie stiimma 2014-05-07 bestitt av:
Ordinarie Terese Atkinsson Ordférande
Hans Ryding Kassdr
Marianne Claesson Sekreterare
Suppleanter Sara Gille
Jos De Kruijk
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Revisorer

Ordinarie Peter Neveling Auktoriserad Revisor
Suppleant Karl Hansen

Valberedning

Ann-Sofie Cederdrn Sammankallande
Marianne Ryding

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 édrig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 17 390 kronor.
Reparationer enligt underhéallsplan har utforts till en kostnad av 43 875 kronor,

Under verksamhetsret sattes ett snérasskydd ( PLU}) upp for att minska takskottningskostnader, samt
stikerstdlla att stora isflak inte irillar ner frin taket.

Lokalens avtal dvergick frin M&S Maleri & Byggservice till Ulf Morin,

Ordningsreglerna (viilkommen till Almen 6) har uppdaterats avseende punkterna (o)ljud samt tvitttider.
Det genomf6rdes en stadgeéndring géllande skriften for balkongfonden (§ 39) detta godkindes pa
exirastimma som hélls den 20 maj 2014, Registrering har skett vid Boverket.

Det gynnsamma riinteldget har gjort ait vira rintekostnader gitt ner rejilt.

Frin och med rikenskapséret 2014 tillimpar fireningen redovisningsprinciper enligt K2-regelverket.
Tillimpningen av K2-regelverket har medfort att drets avskrivningar blivit 19 865 kronor h8gre in om
gamla redovisningsprinciperna hade tillimpats for rakenskapsaret. Inga andra omriden har p&verkats av
byte av redovisningsprinciper.

Medlemsinformation

Lagenhetstvertatelser

Under perioden har inga Sverldtelser &gt rum. Styrelsen har beviljat 1 st andrahandsuthyrning,
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att {8lja Hyresndmndens praxis. For att upplita
bostadsritten i andra hand kriivs beaktansvirda skiil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfilliga studier
pd annan ort d4 medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har méjlighet att nyttja l4genheten.
Nyttjanderitten till {dgenhet som innehas med bostadsritt r forverkad och foreningen saledes berittigad
att siga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra
hand.

Féreningen hade vid arets slut 22 (22) medlemmar,

Styrelsen har under 4ret haft 12 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Ligenbetstrteckningen hanteras av 1SS Facility Services AB.

Fastighetsskdtseln har ombesSrjts av medlemmarna, dock har entreprendr anlitats for trapphusstddning
och annat vid behov.
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Forstkring

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Nordeuropa Forsikring AB, hos vilket fastigheten &r
fullvirdeforsikrad, I Orsékringen ingdr bl a ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursfdrsiikring och
tillaggsfirsdkring for bostadsrittshavares egendom (observera att denna inte ersitter hemforsikringen).

Arsavgifter
Under det gingna aret har det inte skett ndgra foriindringar giillande Arsavgifterna,

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2015 = 1 113 kronor), Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015=445
kronor) vid varje pantséltning,

Péiminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsdversikt (Tkr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning (tkr) 996 991 990 983
Resultat efter finansiella poster (tkr) 72 -3 11 127
Reservering yttre reparationsfond 67 67 44 44
Saldo ytire reparationsfond 694 626 635 592
Lén per kvim boyta, kr 4 787 5112 5161 5566
Kassalikviditet (%) 587 412 306 483
Soliditet (%) 58 56 56 54
Arsavgift bostader kronor/kvm 715 726 731 731

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper,

Kassalikviditet visar pa féreningens kortsiktiga betalningsférmaga. Kassalikviditeten berdknas som
forhallandet mellan omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder. En kassalikviditet pd 100% eller mer
innebir att kortfristiga skulder kan betalas direkt,
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Resnltatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamiad forlust
Arets vinst

behandlas sa att
till yttre reparationsfond Gverfores
i ny rdkning &vertbres

-439 128
71914
-367 214

67 536
-434 750
-367 214

4 (12)

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterf5ljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsatining

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhéllskostnader
Férvalinings och Gvriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

FinansicHa poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

- Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

995 632
-101
995 531

-405 177
77114

292 989
=775 281
2241 250

4179
-152 515
-148 336

71914

71 914

71914

5 (12)

2013-01-01
-2013-12-31

990 §20
1597
992 417

-470 975
=79 952

=273 124
-824 051
168 366

5278
-176 472
-171 194

-2-828

-2 828

-2 828
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Ba]ansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark 6 12756 374 13 045 460
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 3904 7 807
Summa materiella anliggningstillgAngar 12 760 278 13 053 267
Summa anliiggningstillgingar 12760 278 13 053 267

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 695 846 810438
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 10 920 15 457
Summa kortfristiga fordringar 706 766 825 895

Kassa och bank

Kassa och bank 321 884 317 882
Summa omsiittningstillgdngar 1 028 650 1143 777
SUMMA TILLGANGAR 13 788 928 14 197 044
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Balkongfond

Yttre reparationsfond
Summa bundet cget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intiikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKFRHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimfdrliga sikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda séikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

2014-12-31

6 206 000
1500015
20 800
693 968
8420783

-439 128

71914
-367 214
8 053 569

5559 988

48 000
3447
123 924
175371

13 788 928

7 875 000
7 875 000

Inga

7 (12)

2013-12-31

6206 000
1 500 015
53200
626 432
8337 647

<368 764
-2 828
-371 592
7 966 055

5953 148

27 880
6554
240 407
277 841

14 197 044

7 875000
7 875 000

Inga

KQ"& . \ Cp/
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Tillidiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Almiinna upplysningar
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2), vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och
det nirmast foregdende aret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har dsatts vérdedr 1937.

For inkomstéret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 % av giillande taxeringsvirde p4 bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriiknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet,

Fireningens fond fir planenligt wunderhall

Reservering och iansprikstagande av yttre reparationsfonden ingr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre
reparationsfond. _ '
Balkongfond - avsittning sker enligt underhillsplan for balkongerna.

Ankiggningstillgangar
Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intiikter och kostnader,

Kassalikviditet (30)
Omsiéttningstillgangar exklusive lager och pAgdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,
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Not 2 Rirelseintikter

Hyresintdkter lokaler
Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostéder

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yitre skotsel / Sndrojning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och Svrigt
Revisionsarvode

Farvaltningsarvode

Ovriga externa tjfinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2014
127 000
32 400
836 232
-101
995 531

2014
17 390
43 875
61 2653

2014
18 000
12 042
14 980
18 041

184 119
27 840
23 266
12 876

4156
28 592

343 912

2014
8160
9500
43 584

5550
10 320
77114

9(12)

2013
111 188
30 600
849 032
1597
992 417

2013
58 061
65 092

123 153

2013
18 000
11082
19 766
21002

182 652
28 501
21874
12307

4158
28 480

347 822

2013
17 504
9375
42396
5638
5039
79 952
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark
Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgfende ackamulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgéaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattefordringar
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
Forutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2014-12-31
13098 372
13 098 372

-2 226 982
-289 086
-2 516 068

10 582 304

10 982 000
11 530 000
22 512 000

10 582 304
2174070
12 756 374

2014-12-31
114 031
114 031

-106 224
-3 903
-110 127

3 904

2014-12-31
282

0

695 564
695 846

2014-12-31
5501

1 038

4 381

10 920

10 (12)

2013-12-31
13098 372
13 098 372

-1 957761
=269 221
<2226 982

10 871 390

10 982 000
11 530 000
22 512 900

10 871 390
2174070
13 045 460

2013-12-31
114 031
114 031

102 321
-3 903
-106 224

7 807

2013-12-31
0

17321

793 117
810 438

2013-12-31
‘5174
1039
9244

15 457

Y

\
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Not 10 Foridndring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingéng 6206 000
Disposition av fdregfende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 6 206 000

Ovr bundet Ytire rep

eget kapital fond
1500015 626 432
67 536

1500 015 093 968

Balanserat
resultat
-368 765

-70 364

-439 129

11 (12)

Arets
resultat
-2 828

2 828
71914
71 914

Reservering/ianspraktagande till/fran yitre reparationsfonden har skett med 67 536/-0 kronor enligt

stimmobeslut.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgéar fordelning av l1angfristiga 1an.

Riintesats
Lingivare %
SEB Bolan AB 1,40
SEB Bolan AB 2,46
SEB Bolin AB 3,16
SEB Bolan AB

Avgér kortfristig del lan

Datum for
rintelindring

2015-12-28
2016-01-28
2016-01-28

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 367 988 kronor.

Lanebelopp
2014-12-31

927033
2340 500
2340455

0

-48 000

5 559 988

Lanebelopp
2013-12-31

975033
2340 500
2340 455

325040

-27 880
5953 148
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Fiirskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhéil
Beriknat arvode for revision

Solna den g V\A(,{} QC}\S

R L
Hans Ryding#™" )

Cz/\.i;cw_,..,

rianne Claesson

iy,

Min reyisiofisbersttelse har limnats,

/), /.
& 447
Peter Neveling

2y,
Auktoriserad revisor
Neveling Revision /

2014-12-31
1514

60 321

46 007

4 040
2213

828

9000

123 923

55 05~ D&

12 (12)

2013-12-31
2160

196 659

24 022
5068
2142
1056
9000

240 407
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Almen nr 6 i Solna, org, nr 769600-4113

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Almen nr 6 1 Solna for rakenskaps-
aret 2014-01-01 -- 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det i styrelsen som har ansvaret for att upprétta en érsredovisning, som ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll, som styrelsen beddmer &r
nédvindig for att uppriitta en arsredovisning, som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar iir att uttala mig om rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen
for att uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar Arsredovisningen for ait ge en
rittvisande bild, i syfte att utforma granskningsétgdrder, som & dndamalsenliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks en utvirdering av indamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund {or
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2014 och av foreningens finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberditelsen &r forenlig med &rsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller resultatriikningen och balansrdkningen for

foreningen.
i
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Rapport om andra krav enligt lngar och andra forfatiningar

Utver min revision av drsredovisningen hat jag dven utfort revision av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Brf Almen nr 6 i Solna for rdkenskapséret 2014-01-01 -~ 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande fSreningens
vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsritts-
lagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag 6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av &rsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atglirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &ir erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelse-
ledamot p& annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningsiagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden. ' ‘

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fortusten enligt forslaget i forvaltningsberitteisen
och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Peter Neveling
Auktoriserad revisor




