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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gngna rdkenskapsaret samt ett
forslag pd hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstaimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen & om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifrén,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gbr stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansriakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade {"balanserade”) vinster
eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i
balansrikning.

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrékningen till for att forklara vad siffrorna innebar. Fér att du som laser
arsredovishingen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel {3 information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de r,
vilken rdnta de har och nir det dr dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1982-06-21.

AKTA FORENING
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Féreningen dger och férvaltar fastigheten Almen 5 pa adressen Vintervagen 26 i Solna. Féreningen har 28
hostadsratter om totalt 1 139 kvm och 1 lokal om 130 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsikrad hos Lénsforsakringar Stockholm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Peter von Zeipel  Ordférande
Anton Vajk Ledamot
Marianne Brygt  Ledamot

Oscar Fernberg Suppleant

VALBEREDNING
Valberedning ej utsedd for 2020.

FIRMATECKNING
Féreningens firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

REVISORER .
Ravisor AB  Extern revisor %
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-05-31. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda

sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2019 Byte av passersystem

2019 Energideklaration

2018 Byte av torktumlare

2019 Takunderhall inkl komplettering av taksakerhet
2017 Obligatorisk Ventilationskontroll

2017 Rensning av ventilationskanaler

2017 Taksakerhet; Gangbryggor, stegar, snorasskydd

2016-2017 Stamspolning kdk- och badrumsstammar

2016-2017 Stambyte | bottenplattan

2016 Fiberniat installerades {Stockholms stadsnat)

2014-2015 Renovering trapphus; malning, installation postboxar samt sakerhetsddrrar
2011-2013 Nya tvdttmaskiner

2012 Fénsterrenovering
2011 Fasadrenovering
2009 Malning plattak
2008 Stamspolning

1995 Byte av VA-stammar
1995 Nya elstigare

PLANERADE UNDERHALL

Féljer underhallsplan.
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AVTAL MED LEVERANTORER 2020
Ekonomisk férvaltning
Uppvarmning fjarrvarme

Arsredovisning 2020

Conzignus Hem och Fastighet AB
Norrenergi AB

Vatten Solna Vatten AB
Elnit/elleverantdr Vattenfall
Besiktning hissanldggning Kiwa Inspecta AB
Hissinstallation reparationer Hissen AB
Distribution/service TV Com Hem AB

Stockholm Stadsnat AB
Fastighetsdgarna AB

Bredband
Fastighetsférvaltning & Fastighetsskétsel

Funktionskontroll fjarrvirme Norrenergi AB

Stiddning entré/trapphus Vasby Fastighets Stad AB
Snéskottning Tak PHP Platslageri AB
Revision Ravisor AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Avsittning till fond fér yttre underhall skall i enlighet med féreningens stadgar géras enligt underhallsplan.

Vid ligenhetsoverlatelser kan en dverlatelseaveift debiteras. Overlatelseavgift uppgar till max 3,5 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap. Overlatelseavgiften betalas av
séljaren,

Pantsattningsavgift kan tas ut vid pantsittning och far maximalt uppga till 1,5 % av samma prisbasbelopp
som ovan som géller vid tidpunkten for underrattelse om pantséttning.
Vid andrahandsupplatelse kan en avgift om max 10 procent per ar av prishasbeloppet tas ut.

Bostadsrattshavare till de I3genheter som har forsetts med balkong skall arligen erlagga sarskild
balkongavgift vilken beslutas av styrelsen och kan uppga till hdgst 1,5 % av prisbasbeloppet.

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Conzignus Hem och Fastighet AB och den tekniska
forvaltningen har skotts av styrelsen.

Féreningen ar medlem | Bostadsritterna.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Ett av féreningens 13n har amorterats motsvarande 250 000 kr.

Vid rikenskapsarets slut uppgick féreningens lan total till 2 106 194 kr. Lanen ir placerade hos

Stadshypotek. % 4/\)
l/z/L/ Y\/\/
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UNDERHALL

Planerad renovering i killarvaning har paborjats under hosten. Nya innerddrrar bestdllda som kommer att
levereras och monteras forsta kvartalet 2021. Renoveringen har bestatt i lagning av vaggar och golv efter
tidigare genomfdrt stambyte i bottenplattan samt kompletterande elarbeten.

Byte av den spillvattenledning som ansluter till kommunens ledning senareldgges p.g.a. att det for planering
av genomférande kravs samrad med kommunen.

OVRIGA UPPGIFTER _
Atgirder har vidtagits i de {dgenheter som vid radonmétning uppvisat ej godkanda varden. Kontrollm&tning
har darefter genomférts med godkint resultat.

Utemiljo. Fastighetsigarna AB, Tridgardsgrupp har anlitats fér bl.a. beskérning av buskar och trad.

Sedvanlig var- och hoststadning har p.g.a. pagaende pandemi ej &gt rum.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 45 st. Tillkommande och avgaende
mediemmar under dret var 4. Det har under aret skett 5 &verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsatining 877 876 832 779
Resultat efter fin. poster -28 50 96 -416
Soliditet, % 50 49 49 47
Yttre fond 916 789 - 639 574
Taxeringsvarde 30016 30016 21632 218632
Bostadsyta, kvm 1139 1139 1139 1138
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 680 677 648 641
Lan per kvm bostadsyta, kr 1849 2069 2068 2069
Genomsnittlig skuldranta, % 1,22 1,24 1,26 1,87
Beldningsgrad, % 67,94 73,32 70,81 68,47

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde fér byggnad och mark

gﬁ
<
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av féreg

Disp av

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 150
Balanseras i hy rdkning -3 137
-2 987

2019-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2020-12-31

. Insatser 2226 - - 2226

Upplatelseavgifter 2377 - - 2377

Fond, yttre underhall 789 - 127 916

Balkongfond 8 - 12 20

Balanserat resultat -2902 50 -127 -2979

Arets resultat 50 -50 -28 -28

Eget kapital 2548 0 -16 2532

RESULTATDISPOSITION

Till foéreningsstdmmans forfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat -2959

Arets resultat -28

Totalt 2987

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stillning i Gvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning

Rérelseintidkter

"Not

Arsredovisning 2020

2019-01-01 -
2019-12-31

876
0

Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materieila anldggningstillgangar

876

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

54

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

50

50
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2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgdngar
Byzgnad och mark 3214
Maskiner och inventarier 93
Summa materiella anldggningstillgangar 3307
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3 307
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 5
Ovriga fordringar 4
Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter a7
Summa kortfristiga fordringar 56
Kassa och bank
Kassa och bank 1785
Summa kassa och bank 1785
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1841
SUMMA TILLGANGAR 5148

10
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond far yttre underhall

Not

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Arsredovisning 2020

2019-12-31

4603
789

5392

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

15

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

-2 894
50
-2 844

2548

2356
2 356

5148
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Almen 5 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 3,3-5%
Maskiner och inventarier 5-20%

Markvirdet ir inte fdremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall titlgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgingar _
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fand fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhail ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
bestut tagits pa foreningsstimma sker dverfdring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per |agenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvdrde pa lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar elier mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

5 v
A
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Andrahandsuthyrning 31 40
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler -16 -12
Hyresintakt kabel-tv 29 29
Hyresintakter, lokaler 58 48
Arsavgifter, bostider 774 771
Summa | 877 876
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 11 20
Fastighetsskotsel 36 90
Snéskottning 2 2
Stadning 10 10
Tradgardsarbete 20 4
Summa 79 126
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer 228 63
Summa 228 63
NOT 5, PLANERADE UN DERHALL 2020 2019
Taksdkerhet 0 23
Summa 0 23
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 26 30
Sophamtning 21 22
Uppvdrmning 186 195
Vatten 33 33
Summa 266 280
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 29 29
Fastighetsforsdkringar 31 30
Fastighetsskatt 43 46
Summa 109 106
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Arvode ekonomisk forvaltning 23 24
Bankkostnader 2 a
Datakommunikation 0 1
Extradebitering forvaltn. 4 9
Forbrukningsmaterial 2 12
Postbefordran 0 1
Revisionsarvoden 8 -3
Serv.avg branschorg. 5 5
Tillsynsavgifter Myndigheter 7 0
Ovr forvaltningskostnader 3

Ovriga externa kostnader 0

Summa 55 57
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Sociala avgifter 6 7
§Eyrelsea rvoden 28 28
Summa 34 35
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rintekostnader avseende skulder ftill kreditinstitut 27 29
Summa 27 29

14
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2015-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 5435 5435
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 5 435 5435
Ingaende ackumulerad avskrivning -2221 -2 107
Arets avskrivning -114 -114
Utgaende ackumulerad avskrivning -2335 22231
Utgdende restvirde enligt plan 3100 3214
f utgdende restvirde ingdr mark med 844 844
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 11 855 11 855
Taxeringsvirde mgrk 18 161 18 161
Summa 30 016 30016
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde 302 268
Inkép 0 34
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 302 302
Ingdende ackumulerad avskrivning -209 -191
Avskrivningar -22 -19
Utgdende ackumulerad avskrivning 231 -209
Utgadende restvirde enligt plan 71 93
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 4

Summa 4

W~
AR
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredhand 1 a
Forsdkringspremier 32 31
Forvaltning 15

Réntor 1 1
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11

Summa 60 47
NOT 15, SKULDER TILL Rinteindringsdag Rintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 0 250
Stadshypotek 2022-07-30 1,17 % 716 716
Stadshypotek 2024-06-30 1,30 % 1390 1390
Summa 2106 2356
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

L&n med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Beraknade uppl. sociala avifter 9 g
Berdknat revisionsarvode 9 g
El 2 2
Forutbetalda avgifter/hyror 75 70
Uppvarmning 24 25
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 230 28
Summa 348 143
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 2356 2356
Summa 2 356 2356

N
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Rapport om Arsredovisningen
Vi har utfort en revision av 8rsredovisningen for Bostadsrattsfareningen Almen 5 fér ar 2020.
Styrefsens ansvar for rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en Arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvédndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

v&rt ansvar 4r att uttala oss om 3rsredovisningen pd grundval av v%g revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhamta revisionsbevis om belopp ach annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka 3tgérder som ska utforas, bland annat
genom att bed6ma riskerna fér vasentliga felaktigheter i E’arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen fér att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géira ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande
presentationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och ndamaélsenliga som grund
fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v3r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2020-12-31 och av dess finansiella resultat f&r &ret enligt 3rsredovisningslagen.
Farvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra farfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Almen 5 fér &r 2020,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen entigt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om farvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underiag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
drsredovisningen granskat vésentliga beslut, 3tg.‘a'rder och férhallanden | féreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat orm ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér
a
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar forlusten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2021-04-21

Rayispr AB
David Walman
Revisor




