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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiént om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsriitisligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsyverket
Féreningen registrerades 1982-06-21)

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Almen 5 pé adressen Vintervigen 26 i Solna. Féreningen har 238

bostadsritter om totalt 1 139 kvm och 1 lokal om 130 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Styrelsens sammansdttning

Peter von Zeipel  Ordftrande
Anton Vajk Ledamot
Marianne Brygt  Ledamot
Oscar Fernberg Suppleant

Valberedning
Valberedning ej utsedd f&r 2019.

Firmateckning :
Féreningens firman tecknas, firutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Revisorer

Rivisor AB  Extern revisor

Sammantriiden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-04-03. Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollftrda
sammantriden,
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Utforda historiska underhdli

Renovering trapphus; malning, installation postboxar samt sikerhetsddrrar

2019 Byte av passersystem

2019 Energideklaration

2019 Byte av torktumlare

2019 Takunderhall ink]l komplettering av taksdkerhet
2018 Radonmétning pabdrjades

2017 Obligatorisk Ventilationskontroll

2017 Rensning av ventilationskanaler

2017 Taksikerhet; Gangbryggor, stegar, snorasskydd
2016-2017  Stamspolning kok- och badrumsstammar
2016-2017  Stambyte i bottenplattan

2016 Fiberniit installerades (Stockholms stadsniit)
2014-2015

2011-2013  Nya tvittmaskiner

2012 Fénsterrenovering

2011 Fasadrenovering

2009 Malning plattak’

2008 Stamspolning

1995 Byte av VA-stammar

1995 Nya elstigare

Planerade underhall

2019-2020  Byte av anslutande stam mot kommunens avloppsledning

2019-2020  Byte av dorrar i kdllarvaning

Avial med leverantirer 2018

Ekonomisk forvaltning
Uppviinmning fjarrvirme
Vatten

Elnat/elleveranttr
Besikining hissanldggning
Hissinstallation reparationer
Distribution/service TV
Bredband
Fastighetsforvalining & Fastighetsskotsel
Funktionskontroll fjarrvirme
Stidning entré/trapphus
Snéskottning Tak

Revision

Conzignus Hem och Fastighet AB
Norrenergi AB

Solna Vatten AB
Vattenfall

Kiwa Inspecta AB

Hissen AB

Com Hem AB

Stockholm Stadsnit AB
Nytorget Fastigheter AB
Norrenergi AB

Visby Fastighets S5tid AB
PHP Platslageri AB
Rivisor AB

Arsredovisning 2019
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Ovrig verksambhetsinformation
Avsittning till fond fér yttre underhall skall i enlighet med féreningens stadgar goras enligt underhallsplan.

Vid ldgenhetsdverlatelser kan en dverlatelseavgifi debiteras. Overlatelseavgift uppgar till max 3,5 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap. Overlitelseavgiften betalas av siljaren.

Pantsitiningsavgift kan tas ut vid pantsattning och far maximalt uppgé till 1,5 % av samma prisbasbelopp som
ovan som giller vid tidpunkten for underréttelse om pantsittning.
Vid andrahandsupplatelse kan en avgift om max 10 procent per ar av prisbasbeloppet tas ut.

Bostadsrittshavare till de Idgenheter som har férsetts med balkong skall irligen erldgga sérskild balkongavgift
vilken beslutas av styrelsen och kan uppga till hdgst 1,5 % av prisbasbeloppet.

Den ekonomiska férvaltningen har skitts av Conzignus Hem och Fastighet AB och den tekniska firvaltningen
har skétts av styrelsen.

Féreningen 4r medlem i Bostadsritterna.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Ekonomi _
Vid rikenskapsdrets slut uppgick foreningens lin total till 2 356 194 kr. Lanen &r placerade hos Stadshypotek.

Avgiftshéjning om 5 % fr.o.m. 1 februari 2019.

Fordndringar § avtal

Omfarhandling av hyresvillkor for uthyrd lokal.

Chvriga uppgifier

Sedvanlig var- och hoststidning har genomforts.

Foreningens stadgar uppdaterades 2019 med anledning av uppréttande av balkongfond samt foréndring av
maxbelopp for uttag av Gverlatelse- och pantsitiningsavgift.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 42 st. Tillkommande mediemmar under aret var 5 och
avgiende medlemmar under aret var 3. Vid rilkenskapsarets slut fanns det 44 medlemmar i féreningen. Det har
under dret skett 2 dverlatelser.
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Flerarsiversikt

2019
Nettoomsittning 876
Resultat efter fin. poster : 50
Soliditet, % _ 49
Yttre fond 739
Taxeringsvirde 30016
Bostadsyta, kvin 1139
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 677
Lan per kvm bostadsyta, kr 2 069
Genomsnittlig skuldriinta, % 1,24
Belaningsgrad, % 73,32

2018 2017 2016
832 779 779
96  -416 -84
49 47 -
639 574 509
21632 21632 21632
1139 1139 -
648 641 -
2069 2069 .-
1,26 1,87 -
70,81 6847 48,95

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beliningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort viirde for byggnad och mark

Firdindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 drs resultat  Gvriga poster  2019-12-31
Insatser 2226 - - 2226
Upplatelseavgifter 2377 - - 2377
Fond, yttre underhal} 639 - 150 789
Balanserat resultat -2 848 96 -142 -2 894
Arets resultat 96 -96 50 50
Eget kapital 2490 0 57 2548
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans fSrfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 894
Arets resultat 50
Totalt -2 844
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 150
Att fran vitre fond i ansprak ta -23
Balanseras i ny rikning -2 971

-2 844

Arsredovisning 2019

Féreningens ekonomiska stéllning i Gvrigt framgér av filjande resultat- och balansrikning samt noter.

.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01-  2018-01-01 -
° 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 276 332
Rirelseintikter 0 2
Summa rirelseintikiter 876 835
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -598 -511
Ovriga externa kostnader 8 -57 -58
Personalkostnader 9 -33 -36
Awskrivningar av materiella anlaggningstillgngar -132 -129
Summa risrelsekostnader -822 -734
Rorelseresultat 54 101
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 25 25
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -29 -30
Summa finansiella poster -4 -5
Resultat efter finansiella poster 50 96
Arets resultat 50 96
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Balansrikning
Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgingar
Anliggningstillzangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnad och mark 3] 3214 3328
Maskiner och inventarier 12 3 78
Summa materiella anldggningstillgingar 3367 3405
Summa anliggningstillgingar 3307 3 405
Omsiititningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 5 7
Ovriga fordringar 13 4 0
Forutbetalda kostader och upplupna intikter 14 47 48
Summa kortfristiga fordringar 56 55
Kassa och bank
Kassa och bank 1785 1652
Summu kassa oclt bank 1785 1652
Summa omsittningstillgangar I 841 1708
Summa tillgangar 5148 5113
AN
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 603 4 603
Fond for ytire underhall 789 639
Summa bundet eget kapital 5392 5242
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 902 -2 848
Arets resultat 50 926
Summa fritt eget kapital -2 852 -2752
Summua eget kapital 2 540 2490
Avsiittningar
Avsittningar
Summa avsitiningar 8 0
Langfristiga skulder
Skulder 1il] kreditinstitut 15 2356 2 356
Sumima ldngfristiga skulder 23506 2356
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 95 103
Skatteskulder 6 9
Ovriga kortfristiga skulder 0 -1
Upplupna kostnader och foruthetalda intikter 16 143 163
Summa kortfristiga skulder

244

Summa eget kapital och skulder

5148
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Almen 5 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Ankiggningstillgiangar

Materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt Sver den heddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbittringar 3.3-5%
Maskiner och inventarier 5-20 %

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestéende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgéngar viirderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgngen pa
balansdagen har ett ligre viirde éin anskaffhningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fiireningens fond for yttre underhill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker overfdring frin balanserat resultat tilf fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pi bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgir med | % av gillande taxeringsviirde pa lokaler.

Fastighetslin
Lin med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Andrahandsuthyming 40 18
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler -12 0
Hyresintikt kabel-tv 29 28
Hyresintikter, lokaler 48 48
Arsavgifter, bostider 771 738
Ovriga rorelseintikter 0 2
Summa 876 835
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 20 13
Fastighetsskotsel 90 52
Klottersanering 0 2
Snoskottning 2 0
Stiddning 10 10
Triidgardsarbete 4 7
Ovrigt 0 2
Summa 126 87
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 63 34
Summa 63 34
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Taksiéikerhet 23 0
Summa 23 o
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 30 31
Sophidmtning 22 22
Uppvirmning 195 196
Vatten i 33 35
Summa 280 284
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband - 29 34
Fastighetsforsikringar 30 30
Fastighetsskatt 47 43
K.orr. fastighetsskatt -1 -1
Summa o 106 197

10
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Arvode ekonomisk forvaltning 24 21
Bankkostnader 4 3
Datakommunikation 1 0
Extradebitering forvaltn. 9 9
Férbrukningsmaterial 12 8
Juridiska kostnader 0 2
Kontorsmtrl trycksaker 0 1
Postbefordran i 1
Revisionsarvoden -3 8
Serv.avg branschorg. 5 0
Ovr forvaltningskostnader 2 3
Ovriga externa kostnader 3 2
Summa 57 58
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 7 8
Styrelsearvoden 28 28
Summa 35 36
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 29 30
Summa 29 30
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Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 5435 5435
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 5435 5435
Ingiende ackumulerad avskrivning -2 107 -1994
Arets avskrivning -114 -114
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 221 -2107
Utgadende restviirde enligt plan 3214 3328
I utgdende restvirde ingdr mark med 844 844
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 11 855 10 458
Taxeringsvirde mark 18 161 11174
Summa 30016 21632
Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 268 268
Inkap 34 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 302 268
Ingiaende ackumulerad avskrivning -191 -175
Avskrivningar -19 -15
Utgiaende ackumunlerad avskrivning -209 -191
Utgéende restviirde enligt plan 93 78
Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 4 0
Summa 4 0

N
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Not 14, Firutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 4 3
Farsdkringspremier 31 30
Férvaltning 6 7
Riéntor 1 I
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 6
Summua 47 48
Not 15, Skulder till kreditinstitut Ranteindringsdag - ROMesats oy oo
 Stadshypotek 2020-01-03 L17% 250 250
Stadshypotek 2022-07-30 1,17 % 716 716
Stadshypotek 2024-06-30 1,30 % 1390 1390
Sumina 2356 2356
Not 16, Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriiknat revisionsarvode 9 20
El 2 3
Forutbetalda avgifter/hyror 70 71
Sociala avgifter 9 9
Styrelsearvode 28 28
Uppvirmning 25 27
Vatten 0 3
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intikter 0 2
Summa 143 163
Not 17, Stillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uftagna pantbrev 2356 2356
Summa 2356 2356
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Almen 5
Organisationsnummer 716417-7839

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Almen 5 fér &r 2019.
Styrelsens ansvar for §rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredowsnmgslagen och for den interna kontroll som styrelsen heddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utfoéras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur forenlngen upprattar arsredowsnmgen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
forenlngens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och Andamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av forenmgens finansiella stdlining
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat f6r ret enligt 8rsredovisningslagen.
Forvaltningsberétteisen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstidmman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen.




Rapport om-andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utiver var revision av Srsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foremngens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsfareningen Almen 5 for &r 2019.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen. '

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om farvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat ar tillréckliga och dndamé&isenliga som grund fér
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens Iedamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Stockhalm 2020-03-03

Ravidor AB
David Walman
Revisor




