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2006 Fasadsockel

2006 Baksida Tradgard

2003 Trapphus

1979 Stambyte kék och badrum/wc

Under 2021 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsfordndring
Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Under &ret har styrelsen haft 10 protokollférda styrelseméten samt en extrainsatt medlemsstamma.

| februari inférskaffades en ny torktumlare till tvattstugan. Vi passade ocksd pd att skriva ett
serviceavtal med Entema AB om n3gra av maskinerna skulle behéva repareras eller serva.

Under varen bildades en projektgrupp, bestdende av Anna Haglund, Emil Olofsson och Eric Brandt,
for kommande tak-, fénster-och fasadrenovering. Vi tillsammans beslutade att anlita
Projektledarhuset for totalentreprenad att hjélpa till med att ta in offerter och vikta dem.

P4 grund av Coronapandemin sa blev de bida gemensamma staddagarna, en pé varen och en pa
hésten, dndrade till att varje hushall fick utféra egna uppgifter under loppet av nagra veckor. Allt for
att sikra social distansering och férhindra smittspridning.

Ordinarie arsstimman skots pa till den 27 maj fér att kunna genomforas utomhus med distans.

Under véren gick vi gemensamt ihop med grannhusen och anlitade Anticimex for att férska komma
tillratta med rattor pa var bakgérd. Boxar &r placerade pa flera platser runt bakgarden.

Styrelsen har arbetat for att f4 till ett nytt marknadsanpassat hyresavtal med hyresgasten av lokalen.
Vi tog hjalp av Johan Helander som &r jurist pa Fastighetségarna och i november 2020 skrevs ett nytt

avtal med hyresgéasten.

Under sommaren gjordes en inventering av cyklarna i cykelférradet. Vi tog ocksd bort den stora
snickarbanken som st&tt dir for att gora mer plats for cyklar.

Den 8 september kom fastighetsigarna och gjorde en BRF-besiktning och ldmnade
rekommendationer for underhall.

| slutet av november slét vi ett jouravtal med Swanstréms EL och VVS. De gjorde en okulér besiktning
av fjarrvarme- och el-central samt vatten i killaren och foreslog dtgérder. Stdlldon byttes. Husets el-
central godkéndes. Elen i hyreslokalen ska dtgérdas under nastkommande 4r.

Extra insatt medlemsstamma
Den 26 augusti 2020 hade vi en extrainsatt medlemsstdmma. Dar beslutades att:

o brf Almen 4 ska anlita Projektledarhuset att ta fram offerter och vara sammanhallande vad
giller de anlitade féretagen vid renoveringen.
e brf Almen 4 budgeterar fér renoveringen med att ta lan pa upp till 4,5 miljoner
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadstagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning

Bostadsrittsféreningen registrerades 1987-11-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-12-28 och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-10 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Almen 4 i Solna kommun omfattande adressen Parkvagen 21.
Bostadsrattsforeningen Almen 4 byggdes &ren 1925-30 Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
15 lagenheter, bostadsratt 1000
1 lokal, hyresratt 140

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad i IF. | férsdkringen ingdr momenten styrelseansvar samt forsa kring
mot ohyra. Férsdkringen inkluderar inte bostadstilldgg.

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2020-05-27 P4 stimman deltog 12 medlemmar (12 ldgenheter)
Styrelsen har utgjorts av:

Carolina Tillgvist Ordférande
Johanna Saterborg Sekreterare
Ulrika Axelsson Kassor
Anna-Karin Svensson Ledamot
Birgitta Lindén Ledamot

Foreningen firma tecknas av styrelsen tva i féreningen

Revisorer har varit
Anna Haglund (Flyttat fran brf Almen 4 den 1/3-21)
Anders Fogelberg

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgird

2020 Inkép av Torktumlare, tvittstugan

2019 Energideklaration

2019 Besiktning asad, balkonger

2018 Radonmétning

2018 Ny entrédérr

2017 Stamspolning / v
2013 Ommalning av tak \_:_, J
2010 Stamspolning T
2009 Omikittning fonster

2008 Sakerhetsdérrar
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 607 047
Arets resultat 126 899
Totalt 733 946
Avséattning till yttre fond 250 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning 483 946
Summa 733 946

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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¢ Information om renoveringen ska ges éver mail kontinuerligt nar renoveringen startar under

varen 2021

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har inga bostadsratter dverlatits

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under &ret skétts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Ekonomi

Flerarsdversikt

2020 2019 2018 2017
HWettcomsattning (ikr) 673 665 670 665
Resultat efter fin. poster (tkr) 127 a7 &1 148
Soliditet (%) 80.6 78,8 77.5 785
Foéridndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Mediems lateise- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
drets ingang 125000 2564595 605436 760 343 96 704 4152 079
Resukatdispostion enf
forening sstammen
Reservering till fond
for yttre underhall 250 000 -250 00D
Balanseras i ny
rakning 96 704 96 704
Arets resuliat 126 899 126 899
Belopp vid
arets utgang 125000 2564596  B55436 607 047 126 899 4278 978
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4 230 466 4 280 242
Inventarier, maskiner och installationer 6 32701 -
Pagaende nyanléggningar 106 563 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 369 730 4 280 242
Summa anlidggningstillgangar 4 369 730 4 280 242

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3032 3026
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21767 19 635
Summa kortfristiga fordringar 24 799 22 661
Kortfristiga placeringar 7

Ovriga kortfristiga placeringar 120 378 120 378
Summa Kortfristiga placeringar 120 378 120 378
Kassa och bank 8

Kassa och bank 792 708 848 389
Summa kassa och bank 792 708 848 389
Summa omsittningstillgangar 937 885 991 428
SUMMA TILLGANGAR 5307 615 5271670
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 672 788 665 101
Ovriga rérelseintakier 3 26 330 -
Summa rorelseintdkter 699 118 665 101
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -477 362 -462 265
Ovriga externa kostnader -13 3569 -33 050
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -57 951 -49 776
Summa rorelsekostnader -548 672 -545 091
Rérelseresultat 150 446 120 010
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -23 657 -23 306
Summa finansiella poster -23 547 -23 306
Resultat efter finansiella poster 126 899 96 704
Resultat fore skatt 126 899 96 704
Arets resuitat 126 899 96 704
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens aliménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jdmforeise med féregéende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddémda nyttjandetiden. F6ljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anlaggningstiligdngar % per ér (% foreg ar)
Byggnad 1% 1%
Ombyggnad 5% 5%
Maskiner 20% -

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 689 596 2 689 596
Fond for yttre underhall 855 436 605 436
Summa bundet eget kapital 3545032 3295032
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 607 047 760 343
Arets resultat 126 899 96 704
Summa fritt eget kapital 733 946 857 047
Summa eget kapital 4278 978 4 152 079
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 888 496 984 376
Summa langfristiga skulder 888 496 984 376
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 78 677 86 334
Skatteskulder 1935 1185
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 59 629 47 726
Summa kortfristiga skulder 140 141 135 215
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5307615 5271670
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 549 657 549 657
Hyror 123 132 114 288
Overlatelse- och pantsattningsavgifter - 1162
Ovriga hyresintakter -1 -6

672 788 665 101

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020 2019
Ovrigt 26 330 -
Summa 26 330 -
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskétsel 36 871 5926
Stadning 15750 12 968
Tillsyn, besiktning, kontroller 12 891 18 675
Tradgardsskotsel 4 500
Reparationer 10723 13975
El 23 208 25099
Uppvarmning 162 847 171 575
Vatten 31317 26 316
Sophamtning 8718 14 757
Forsakringspremie 30519 28 309
Fastighetsavaqift bostader 21435 20 655
Fastighetsskatt lokaler 4 370 4 370
Ovriga fastighetskostnader 6 976 3703
Kabel-tv/Bredband/IT 32 496 32470
Férvaltningsarvode ekonomi 38923 38 065
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 5938
Juridiska atgarder 27 688 31475
Ovriga externa tjanster 8 130 7 989

477 362 462 265

Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 477 362 462 265

ij/“ 5
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Noter till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan

-Byggnad 3625132 3625132
-Ombyggnad 270 594 270 594
-Mark 1 489 396 1 489 396
5385122 5385122
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 104 880 -1 055 104
-Arets avskrivning enligt plan -48 776 -49 776
-1 154 656 -1 104 880
Redovisat virde vid arets slut 4 230 466 4 280 242
Taxeringsvirde
Byggnader 11 637 000 11 637 000
Mark 15 800 000 15 800 000
27 437 000 27 437 000
Bostéder 27 000 000 27 000 000
Lokaler 437 000 437 000

27 437 000 27 437 000

Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 140 275 140 275
-Nyanskaffningar 40 876 -
181 151 140 275
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -140 275 -140 275
-Arets avskrivning enligt plan -8 175
-148 450 -140 275
Redovisat varde vid arets slut 32701 -

Not 7 Kortfristiga Placeringar
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Placering Bokfért varde Marknadsvérde Bokfortvarde
Handelsbanken Lux Kortréantefond Sverige 120 378 144 414 120 378
Summa 120 378 144 414 120 378
>/‘4
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Not 8 Kassa och bank

11(12)

2020-12-31 2019-12-31
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 792 708 848 389
Summa 792 708 848 389
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Stadshypotek 2,55% 543 304 95 880 639 184
Stadshypotek 2,55% 200 000 200 000
Stadshypotek 2,55% 145 192 145 192
888 496 984 376
Néasta ars amortering 95 880
Ovriga noter
Not 10 Stéllda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jamfériiga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3061 500 3 061 500
Summa stillda sékerheter 3 061 500 3 061 500
Not 11 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Visentliga hdndelser efter rakenskapsérets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2021- -

'Anna-Karin Svensson

oo e A

Birgitta Lindén
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 Ulrika Axelsson

nna Saterborg

Min revisionsberattelse har lamnats den 2021-/ X" 0 6

Anders Fogelberg._

Av foreningen vald lekmannarevigor




BRF Almen 4
Organisationsnummer 716420-0896

Revisionsberiittelse

I egenskap av vald lekmannarevisor for brf. Almen 4 fér jag lémna foljande
revisionsberittelse for verksamhet- och rakenskapsaret 2020.

For fullgérandet av mitt uppdrag har jag tagit del av de rikenskaper som lamnar
upplysningar om foreningens ekonomi, och i detta fall, rikenskapsérets och foregaende
ars arsredovisning samt de upprittade protokoll som avhandlat styrelsens arbete under
aret.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rakenskaperna och foreningens forvaltning. Mitt
ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och 6vriga handlingar som ingéit i
granskningen.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisorssed. Det innebr att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att &rsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. Jag har granskat vésentliga
beslut, atgirder och forhdllanden i bostadsrittsforeningen for att bedoma om
verksamheten har bedrivits i enlighet med foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Jag tillstyrker
att resultatrdkning och balansrékning for foreningen faststalls

L]
att vinsten disponeras i enlighet med forslaget i rsredovisningen

Styrelseledaméterna har inte vidtagit nfigon atgard eller gjort sig skyldiga till ndgon
forsummelse som enligt min bedémning kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen varfor jag tillstyrker

o att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapséret 2020

Solna den 6 maj 2021 '







Sa tolkar du

En bostadsrittsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en férvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrékning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen 13tt uppgift. Darfor forklarar vi hér
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Foérvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéllsarbeten
till medlemsféréndringar. Styrelsen l&mnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur éarets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
félja och analysera fdreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Neftoomsétining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
—  Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatriakning

Resultatrikningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intkterna
uppstar istéllet ett underskott.

— [Intdkfer i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmamas arsavgifter och
eventuella hyresintékter fér bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhdll och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Awvskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintékier visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrikning
Balansrékningen visar féreningens tiligangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anldggningstillgangar &r avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsétiningstifigangar ar alla tiligdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rdknas t.ex. féreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intkter
som hor till rakenskapséaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och upplé-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eger kapital &r féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och fdriuster.

Skulder delas upp i 1ang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skuflder ar lan med I6ptider som
Sverstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfiistiga skulder ar tex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapséaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrikningen och ger ddrmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stalining.

Panter och eventualforpliktelser

— Stillda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sikerhet for féreningens lan. |
takt med att 1an amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eveniualforplikie/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



