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Styrelsen for Brf Almen 3 far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Fdreningen #ger sedan 2002-09-24 fastigheten Almen 3 i Solna Stad. Fastigheten som byggdes 1937 4r
bebyggd med ett flerbostadshus i 5 plan med kéllare.

Fastigheten rymmer 20 ligenheter varav 1 upplats med hyresritt och 19 med bostadsritt. Darutdver finns
2 st lokaler for uthyrning, bada har under aret varit fullt uthyrda.

Foreningens firma tecknas av tva i styrelsen ordinarie ledamdéter i styrelsen.
Foreningen har inga anstillda.
Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad via Brandkontoret.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av Fastighets AB Stockholmia. Avtalet
géller ett &r i taget.
Styrelse

Styrelsen har sitt séte i Solna och har sedan ordinarie foreningsstimman 2020-05-28 haft féljande
sammansittning

Anna Hardén Ordinarie ledamot
Viktor Naeslund Ordinarie ledamot
Elly Jonasson Ordinarie ledamot
Virve Aldaeus Ordinarie ledamot
Rasmus Viksten Ordinarie ledamot
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Visentliga hiindelser under réikenskapséret

Under aret har féreningens genomfort fljande,
- Omforhandlat ett av 1&nen.

- Slutfort trapphusrenoveringen.
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- Tecknat nytt avtal for uthyring av stora lokalen i killaren samt genomfort renoveringar av denna infor

nya hyresgistens inflytt.
- Férhandlat om bredband, fran 1/1 21 uppgraderas hastigheten fran 100/100 till 1000/1000.

Medlemsinformation

Foreningen har vid arets utgdng 26 medlemmar, jimfort med foregéende érs 26 medlemmar.

Under éret har 5 verlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital (Tkr)

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingéng 11 965

Avsittning till

balkongfond

Disposition av

foregiende

ars resultat:

Upplosning £. yttre

underhéll

Arets resultat

Belopp vid rets
utgiang 11 965

2020

798
15
58

Uppskriv-

ningsfond

1179

1179

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att

till yttre fond avsittes

till fond for balkonger avsittes
i ny rikning §verfores

2019

841
-146
57

Reserv-
fond
571

19

84

674

2018

809
73
58

Balanserat

resultat

-3 237

-230

-3 467

-3 466 561
14 545
-3 452 016

84 285
19 380
-3 555 681
-3 452 016
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2017

797
19
57

Arets

resultat

-146

146

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

Totalt

10 334

19

-84

84
2

10 355
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

3,4

2020-01-01
-2020-12-31

798 288
8257
806 545

-380 243
-158 507
-2 997

-182 439

-724 186
82 359

-67 814
-67 814
14 545
14 545

14 545
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2019-01-01
-2019-12-31

840 690
8744
849 434

-628 091
-112 021
-3 996

-182 439
-926 547
-77113

-68 644
-68 644
-145 757
-145 757

-145 757
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

6,7,8 16 934 151
16 934 151

16 934 151

8362
37387
12 007
57 756

990 794
990 794
1048 550

17 982 701
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2019-12-31

17 116 590
17 116 590

17 116 590

26 983
36 494

1946
65 423

866 986
866 986
932 409

18 048 999
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2020-12-31

13 144 450
674 999
13 819 449

-3 466 561

14 545
-3 452 016
10 367 433

5000 000
5000 000

2 440 000
26 473

74 020
4612

70 163

2 615268

17 982 701

6(11)

2019-12-31

13 144 450
571334
13 715 784

-3 236519

-145 757
-3 382276
10 333 508

7 460 000
7 460 000

0
28512
71 800

3442
151 738
255492

18 049 000

A
-
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiéinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Féreningen tillimpar en linjér avskrivning av fastigheten.

Tillimpade avskrivningstider:
Fastigheten 100 &r
Stambyte 50 ar
Fastighetsforbittringar 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stillda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 8250000 8250 000
8250 000 8250 000

Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Hyresintékter bostdder 51156 49 836
Hyresintikter lokaler ej moms 162 000 192 000
Arsavgifter 585133 585 132
Extradeb arbeten 0 13 722
798 289 840 690

SN
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Not 3 Drift

Vatten och avlopp
Fjdrrvirme

Belysning (fastighetsel)
Renhéllning (sopor)
Snoérdjning
Trappstidning
Férsiakringspremier
Fastighetsskatt

Sotning

Not 4 Underhall

Utvindiga arbeten
Invindiga arbeten
Ligenhetsarbeten
Serviceavtal

Not 5 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostn for langfr sk
Ej avdragsgilla rintor

2020

-22218
-138 151
-19 876
-24 560
0

-24 000
-12158
-37 530
0

-278 493

2020

-16 427
-74 755
0

-10 568
-101 750

2020

-67 528
-288
-67 816
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2019

-30 632
-147 564
-27 456
-22 011
-4 125
-24 000
-12 045
-35950
-27 575
-331 358

2019

-23 242
-240 011
-23 069
-10 411
-296 733

2019

-68 141
-503
-68 644

==

2
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Stambyte

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Fastighetsforbiittringar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31

15437 305
15 437 305

-1 108 159
-96 360
-1 204 519

14232 786

2020-12-31

3358 465
3 358 465

-873 197
-67 169
-940 366

2 418099

2020-12-31

472 750
472 750

-170 574
-18 910
-189 484

283 266
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2019-12-31

15437 305
15 437 305

-1 011 799
-96 360
-1108 159

14 329 146

2019-12-31

3358 465
3 358 465

-806 028
-67 169
-873 197

2 485268

2019-12-31

472 750
472 750

-151 664
-18 910
-170 574

302 176

N
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Not 9 Fond for yttre underhall

Ingdende saldo
Arets avsittning
Arets avsittning balkonger

2020-12-31

571 334
84 285
19380

674 999
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2019-12-31

467 669
84 285
19380

571 334

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Lan med en bindningstid pa ett 4r eller mindre tas fr.o.m detta &r upp som kortfristiga skulder”.
De redovisas alltsd som Skulder till kreditinstitut fast under rubriken Kortfristiga skulder i

balansrikningen.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteéindring 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 3978 89 48553 0,92 2022-01-20 5 000 000 5 000 000
Nordea 3978 88 78105 0,90 2021-01-20 2 440 000 2 440 000
7 440 000 7 440 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 2 460 000 25000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Uppl kostn o forutbet int 20933 40 577
Upplupna utgittsrantor 0 11376
Forskottsbetalda avgifter och hyror 0 99 785
Forskottsbetalda avgifter och hyror 49 230 0
70 163 151 738
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdimma for faststillelse.

Stockholm
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Auktoriserad revisor

Min revisions
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@ pakertilly

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Almen 3
Org.nr 769608-0923

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Almen 3 for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
farhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Almen 3, Org.nr 769608-0923

Baker Tilly Stint AB trading as Baker Tilly is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are
separate and independent legal entities.
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Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men édr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pd upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
4

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. /js

Brf Almen 3, Org.nr 769608-0923

Baker Tilly Stint AB trading as Baker Tilly is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are
separate and independent legal entities.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf

Almen 3 f6r rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Brf Almen 3, Org.nr 769608-0923

Baker Tilly Stint AB trading as Baker Tilly is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are
separate and independent legal entities.



4(4)

@ pakertilly

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 ndgot
visentligt avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras p& min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forballanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
4tgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 22 april 202]-

— }— .

Per StrOmberg
Auktoriserad revisor

Brf Almen 3, Org.nr 769608-0923

Baker Tilly Stint AB trading as Baker Tilly is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are
separate and independent legal entities.



