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Styrelsen fér Brf Almen 3 far hidrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2015.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen dger sedan 2002-09-24 fastigheten Almen 3 i Solna Stad. Fastigheten &r bebyggd med ett
flerbostadshus i 5 plan med killare.

Fastigheten rymmer 20 ligenheter varav 1 uppldts med hyresrétt och 19 med bostadsritt. Dédrutdver finns
2 st lokaler for uthyrning. Bada har under aret varit fullt uthyrda.

Ordinarie féreningsstdimma holls 2015-06-15.

Ledamot: Kenny von Walden
Ledamot: Fredrik Falck
Ledamot: Daniel Edstrom
Ledamot: Fredrik Rydh

Féreningens firma tecknas av tva av styrelsens ordinarie ledaméter, i férening.
Féreningen har inga anstillda.

Den ekonomiska och tekniska fdrvaltningen har under &ret skotts av Fastighets AB Stockholmia. Avtalet
giller ett &r i taget.

Féreningens fastighet dr fullvirdesforsakrad via Brandkontoret.
Foreningen har per den 31/12-2015 totalt 7 500 000 kr i 1an hos Nordea.

Tidigare genomforda stérre renoveringar

Under de senaste aren har samtliga fonsterbleck i féreningen skrapats och malats, ett gammalt uttjént
expansionskirl pd vinden har monterats ner och fraktats bort, nya ytterdorrar har installerats,
trappuppgdngen har renoverats, taket malats, nya ytterfonster satts in, ny tvittmaskin och torkaggregat
till tvattstugan har installerats samt avlopps- och vattenstammar har bytts helt ut. Undercentral har bytts
ut 2009. 17 ligenheter har byggd balkong (16 bostadsrétter och 1 hyresldgenhet) 2010/2011. Féreningen
har 14tit ligga om el-stammarna och dragit in 3-fas el i fastigheternas ldgenheter under 2013/2014.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Under 2015 har yttertaket pa foreningens fastighet har lagts om i sin helhet under viren/sommaren.
Féreningen har lagt om 1&n och upptagit nya l4n samt sélt fonder {or att finansiera takomlédggningen.

Fran och med oktober 2015 skedde en avgiftshdjning. Féreningen har 14tit installera fiber, dvs bredband,
via Stockholms Stadsnét i huset.

Medlemsinformation

Foreningen har vid rakenskapsarets utgiing 21 mediemmar.
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Flerarsoversikt (tkr) 2015
Nettoomsittning 783
Resultat efter finansiella poster -266
Soliditet (%o) 57

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

till yttre fond avsittes

till fond fér balkonger avséttes
i ny riikning Gverfores

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

2014
761
-351
61

2013
742
-21
62

-2 847 185
-266 329
-3 113 514

62 409
19 380
-3 195303
-3 113 514

2012
730

62
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Resultatrikning Il\Jot gggg;gi

Rérelseintikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomséttning 2 783011
Ovriga rérelseintikter 102 450
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m. 885 461
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4 -787 279
Ovriga externa kostnader -72 770
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgingar -179 472
Summa rorelsekostnader -1 039 521
Rorelseresultat -154 060

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5 28
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -112 297
Summa finansiella poster -112 269
Resultat efter finansiella poster -266 329
Resultat fore skatt -266 329
Arets resultat -266 329
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2014-01-01
-2014-12-31

760 943
0
760 943

-728 878
0

-179 471
-908 349
-147 406

2296
-205 618
-203 322
-350 728

-350 728

-350 728
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

FForutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

7.8,9 17765 992
17 765 992

17 765 992

6124
3132
1914
11170

202 176
202 176
213 346

17 979 338

4(10)

2014-12-31

17945 464
17 945 464

17 945 464

28923
3442
5792

38157

340373
340 373

163111
163 111
541 641

18 487 105
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 11

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 13
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter 15

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

13 144 450
222 302
13 366 752

-2 847185

-266 329
-3 113 514
10253 238

7500 000
7 500 000

0

48 555
65 260
1280
111 005
226 100

17 979 338

8250 000
8250 000

Inga
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2014-12-31

13 144 450
926 913
14 071 363

-2 434 049

=350 728
-2 784 777
11 286 586

6 925 000
6925 000

20000
90 177
64 600
4 309
96 433
275519

18 487 105

8250 000
8250 000

Inga
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Redovisningsprinciperna &r ofériindrade jamfort med féregiende ar.

Anliggningstillgingar
Féreningen tillimpar en linjdr avskrivning av fastigheten.

Tilldmpade avskrivningstider:
Fastigheten 100 ar

Stambyte 50 &r
Fastighetsforbittringar 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
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Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fire extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

2015
Hyresintékter bostdder 41 486
Hyresintékter lokaler €] moms 156 393
Arsavgifter 585132
783 011

Not 3 Drift
2015
Vatten och avlopp -30 459
Fjérrvirme -142 813
Belysning (fastighetsel) -16 002
Renhdllning (sopor) -22 788
Snéréjning -9025
Trappstddning -23 967
Fastighetsskétsel -33 000
Forvaltningsarvoden -33 000
Forsikringspremier -11 988
Ovr kostn fastighforvaltn =26 777
Fastighetsskatt -32 890
Revisionsarvoden -22 866
-406 475

2014
43 588
153112
564 243
760 943

2014

-34 532
-140 073
-18 774
-24 096
-1 687
-22 466
-32 160
-32 160
-14 450
-20 807
-32 371
<21 875
-395 451
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Not 4 Underh3ll

Utvindiga arbeten
Invéndiga arbeten
Lagenhetsarbeten
Serviceavtal

Not S Rinteintiikter och liknande resultatposter

Orealiserad virdedkning véardepappersfond
Ej skattepliktiga réintor

Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostn for langfr sk
Ovriga rantekostnader
Ej avdragsgilla réntor

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Av anskaffningsvérdet utgsr 5 801 340 kr Mark.

Not 8 Stambyte

Ingende anskaffningsvérden

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2015

-7 600
-204 184
-163 956

-5 064
-380 804

2015

10

18

28

2015
-111 931
-38

-328
-112 297

2015-12-31

15437 305
15 437 305

-626 359
-96 360
-722 719

14714 586

2015-12-31

3358 465
3 358 465

-537 352
-67 169
-604 521

2753 944
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2014

4250
-322 446
-1 834
-4 897
=333 427

2014
2005
291
2296
2014
-204 454
-62
-1102
-205 618

2014-12-31

15437 305
15 437 305

-530 000
-96 359
-626 359

14 810 946

2014-12-31

3358 465
3 358 465

-470 183
-67 169
-537 352

2821 113
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Not 9 Fastighetsférbittringar

Ingaende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 10 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid drets ingéng 11965 083
Avsittning till
balkongfond
Disposition av foregéende
ars resultat:
Upplésning f. ytire
underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utging 11 965 083
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2015-12-31 2014-12-31

398 577 398 377

398 577 398 577

-85 172 -69 229

-15943 -15 943

-101 115 -85 172

297 462 313 405

10203 000 10 203 000

10 600 000 10 600 000

20 803 000 20 803 000
Fond yttre  Balanserat Arets
underhall resultat resultat

926 998 -2 434 049 -350 728

62 408

-786 484

-413 136 350 728

-266 329

222 302 -2 847 185 -266 329

I inbetalda insatser ingér det kapitaltillskott som gjordes 2007 om 500 tkr.

Not 11 Fond for yttre underhall

Ingéende saldo

Arets avsittning

Arets avsittning balkonger

Arets uppldsning av yttre rep. fond

2015-12-31

926913
62 409
19380

=786 400

222 302

2014-12-31

845 124
62 409
19 380

0

926 913
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Not 12 Langfristiga skulder

Forfaller senare én ett 4&r men inom fem ar efter
balansdagen
Lan banker till kreditinstitut

Forfaller senare dn fem ir efter balansdagen
Léan banker till kreditinstitut

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga an.

Rintesats
Langivare %o
Nordea 3978 83 36604
Nordea 3978 83 36612
Nordea 3978 84 63894
Nordea 3978 86 82731 1,551

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl kostn o forutbet int
Upplupna utgiftsrintor
Férskottsbetalda avgifter och hyror

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder ftill kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2015-12-31

0

0

-7 500 000

-7 500 000
Datum for Lanebelopp
rinteiindring 2015-12-31
0
0
0
2016-01-06 7 500 000
7 500 000
0

2015-12-31

1016

20 639

89 350

111 005

2015-12-31

8 250 000

8250 000

9 (10)

2014-12-31

-295 000
-295 000

-6 630 000

-6 630 000

Lanebelopp
2014-12-31
2 500 000

2 500 000
1925000

0

6 925 000

20 000

2014-12-31

18 960
71473
96 433

2014-12-31

8 250 000
8250 000
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Resultat- och balansrékningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

Stockholm \Z"’ (e-LL-0of

R
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r

L
-~ Kenny von Walden
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Fredrik Rydh

Min revisionsberéttelse har lamnats Z0/46 - og - 6§

Per Stromberg
Auktoriserad revisor
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BAKER TILLY

. . = STINT AB
Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Almen 3
Org.nr 769608-0923

Rapport om arsredovisningen
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r Brf Almen 3 for rdkenskapsaret 2015,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den intemna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet
att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgdrder som &r dndamalsenliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med drsredovisningens Ovriga delar.

féreningen.

‘%%? A partner firm of
Brf Almen 3, Org.nr 769608-0923

BAKER TILLY
SVERIGE AB

An ndependent mamber of Baker Tilly International
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BAKER TILLY
STINT AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Almen 3 for
rikenskapsaret 2015,

Stvrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller

forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f&r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersétiningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nigon styrelseledamot
pd annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.,
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Untalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2016-06-£8 7

Per Strémberg
Auktoriserad revisor

= A partner firm of

BAKER TILLY
SVERIGE AB

An independent meml  of Baker Tilly Internatioral

Brf Almen 3, Org.nr 769608-0923



