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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1987-12-07.

Akta forening

Foreningen dr en dkta bostadsréttsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Brf Almen2 pa adressen Résundavédgen 119 i Solna. Foreningen

har 24 lagenheter om totalt 1 838 kvm och 2 lokaler om 205 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Soderberg & Partners.

Styrelsens sammansdttning

Stefan Olowsson Ordforande
Gunilla Gustavsson  Sekreterare
Jacob Sundqvist Ledamot
Per Stenqvist Ledamot
Arash Rezaei Kassor
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna

Revisorer
Karl Erik Eriksson  Revisor
Sammantrdiden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2015-04-14. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 6
protokollférda sammantridden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 33 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 32 medlemmar i féreningen.
Det har under éret skett 4 dverlatelser.
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Utforda underhall

Styrelsen har genomfort normalt underhall under det gdngna aret. Noteras bor att styrelsen ligger efter i
den underhallsplan som tidigare tagits fram. Styrelse for Almen2 bor déarfor under det kommande aret
revidera underhallsplanen sa att den &dr uppdaterad.

Planerade underhall

Under 2016 planeras foljande atgérder:

Det tridnger in vatten i en av de lokaler som foéreningen hyr ut, hyresgédsten har kontaktats om uppségning
for att lokalen maste saneras for att kunna anvédndas igen, detta berdknas ske under 2015. Det planeras
ocksé for att drénera, via att g in frin Parkvégen, for att kunna komma tillrdtta med problemet.En
genomgang av underhallsplanen skall ocksa goras si snart som mojligt.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
Fiber / internetanslutning  Stockholms Stadsnét

Ekonomi

I den totala minadsavgiften betalar féreningens medlemmar tva delar. Den forsta dr en féreningsavgift
som ska técka rintor, leverantorsfakturor etc. och den andra delen 4r en avgift for varmetillforseln.
Styrelsen baserar foreningsavgiften pa inflationen. Med anledning av detta foreslar styrelsen en justering
av denna avgift med 2%. Da styrelsen tror att &ven priserna for virme kommer att folja

inflationen kommande aret varfor forslag pa avgiftsokning dr 2%

Visentliga hiindelser under och efter verksamhetsaret
Fastigheten har anslutits till Stockholms stadsnit och alla ldgeheter har fatt tillgang till bredband. Bas
abonnemang for alla lagenheter betalas av foreningen.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 1 094 990 946 909
Arsresultat 34 40 72 -115
Soliditet, % 62 62 62 64
Taxeringsvarde 34930 34930 34930 22673
Bostadsyta, kvm 1838 1838 1838 1838
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 342 337 328 318
Léan per kvm bostadsyta, kr 2339 2339 2339 2191
Genomsnittlig skuldrédnta, % 2.82 2,78 2,95 4,12
Belaningsgrad, % 39,11 38,60 38,98 36,07

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde f6r byggnad och mark
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Forslag till disposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 923

Arets resultat 34

Totalt 956

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Balanseras i ny rdkning 956
56

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not 2015 2014
Roérelseintiikter 1
Nettoomséttning 1 094 989
Rorelseintiakter -0 1
Summa rorelseintikter 1094 990
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2-6 -590 -614
Ovriga externa kostnader 7 -202 -68
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -146 -148
Summa rorelsekostnader -938 -830
Rorelseresultat 155 160
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -122 -120
Summa finansiella poster -122 -120
Resultat efter finansiella poster 34 40
Arets resultat 34 40
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11
12

Arsredovisning 2015

2015-12-31

10 994
665

11 659

11 659

139
856
26
1020

1020

12 680

2014-12-31

11 139
666

11 805

11 805

62
734
31
826
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiittningar
Avsittningar

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sdkerheter

Not

13

14

15

16

Arsredovisning 2015

2015-12-31

6 953
6 953

923
34

956

7 909

73
73

4300
23
4323

12 680

4376

2014-12-31

6 953
6 953

883
40

923

7875

65
65

4300
23
4323

20
57

292
369

12 632

4376
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Almen 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2009:1, Arsredovisning f6r mindre ekonomiska féreningar.

Redovisning av intiikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,6 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre vdrde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Antalet anstillda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 243 SEK per bostad. Fastighetsskatten utgar
med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Not 1, Rorelseintikter 2015 2014
Hyresintékter, lokaler 113 102
Arsavgifter, bostider 629 620
Ovriga intikter 351 268
Summa 1094 990
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Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoskottning

Stddning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparationer
Forsakringsskador
Reparationer

Summa

Not 4, Planerade underhall
Vattenskada grund

Takmaélning yttertak

Vatteskada Larsson Pv

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophédmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsiakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Korr. fastighetsskatt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2015

2015

21
39

13
85

2015

18
66
84

2015

w o o

2015

15
58
242
22

336

2015

33
41

82

2015
34

160
202

2014

31
14

58

2014

48
48

2014

18
77
98

2014
16
44

241
30
331

2014

32
41

79

2014
33
10
25
68
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Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter 2015
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 121
Summa 121
Not 9, Byggnad och mark 2015-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 11539
Arets inkop 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 11 539
Ingaende ackumulerad avskrivning -400
Arets avskrivning -145
Utgaende ackumulerad avskrivning -545
Utgaende restviirde enligt plan 10 994
1 utgaende restvdrde ingar mark med 2373
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 16 166
Taxeringsvarde mark 18 764
Summa 34930
Not 10, Maskiner och inventarier 2015-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirden 710
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirden 710
Ingaende ackumulerad avskrivning -44
Avskrivningar -1
Utgaende ackumulerad avskrivning -45
Utgaende restviirde enligt plan 665
Not 11, Ovriga fordringar 2015-12-31
Skattefordringar 5
Skattekonto -4
Summa 1

10

2014
120
120

2014-12-31

11 285

16 166
18 764
34930

2014-12-31

710
710
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Arsredovisning 2015

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel 0 6
Forvaltning 9 8
Kabel-TV 2 2
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 15
Summa 26 31
. Disp av fore Disp av
Not 13, Eget kapital IB él;s resulta% ovriga poP;ter UB
Insatser 6 953 - - 60953
Upplatelseavgifter 0 - - 0
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 883 40 - 923
Arets resultat 40 -40 34 34
Eget kapital 7875 0 34 7909
Not 14, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag 20%?.1;625.?15 o1 513512131 014 lsg‘gl?
Swedbank 2018-04-27 3,09 % 2150 2150
Swedbank 2016-03-28 0,864 % 850 850
Swedbank 2016-04-27 2,76 % 1300 4300
Summa 4300 4300
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Ber#knat revisionsarvode 8 8
El 2 1
Forutbetalda avgifter/hyror 236 239
Réntor 8 0
Uppvarmning 32 33
Utgiftsrantor 8 7
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3 3
Summa 297 292
Not 16, Stiillda sikerheter 2015-12-31 2014-12-31
Totalt uttagna pantbrev 4376 4376
Summa 4376 4376
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2015

Stefan Olowsson
Ordforande

Gunilla Gustavsson
Sekreterare

Jacob Sundqvist
Ledamot

Arash Rezaei
Kassor

Min revisionsberittelse har limnats

Per Stenqvist
Ledamot

Karl Erik Eriksson
Revisor
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