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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ALMEN 2

Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2020-01

INNEHALL: SIDA
Férvaltningsberittelse -
Resultatrikning 9
Balansrikning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av
bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om
bostadsrattsforeningen 4r kta eller oikta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust
under rékenskapséret. Du kan ocks3 se var féreningens intikter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfér
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den &ver en [éngre tidsperiod.
Avskrivningar innebir allts3 inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrs kningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ir sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. 1 en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som

summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i
balansrakning.

L vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som liser
arsredovisningen ska 3 mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel f3 information om investeringar som gjorts
under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nir det ar dags att villkorsindra dem.
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FOrvaltningsberittelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMH ETEN

Féreningen har till sndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1987-12-07.

AKTA FORENING
Foreningen ar en akta bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen &dger och férvaltar fastigheten Brf Almen2 p3 adressen Rasundavagen 119 i Solna. Féreningen
har 24 bostadsratter om totalt 1 838 kvm och 2 lokaler om 205 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Soderberg & Partners.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Anna Ahlstrém Ordférande

Ernst Sjogren Kassor

Anna Moberg Lindqvist Sekreterare

Kennet Persson Vice ordf (avgatt under aret)
Jacob Sundqvist Ledamot

Michele Faber Ledamot

Joakim Yderstedt Ledamot

Anette Torberg Suppleant

Birgitta Hjort-Rova Suppleant
VALBEREDNING

Birgitta Hjort-Rova och Stefan Olowsson

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tv4 i forening av ledaméterna.
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REVISORER
Karl Erik Eriksson Revisor

f SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-04-01. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
! Sammantriden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo AB

UTFORDA UNDERHALL

i Styrelsen har utfért normalt underhall under 3ret sdsom stiidning, ha ntering av |as, skotsel av tvattstugan,
?‘g tradgardsarbete och staddagar i foreningen, inspektion och fardigstillande av brandskydd mm.

Det har under &ret pagatt ett stort projekt, gillande hela fastigheten, f6r att rida bot pd den nuicke
fungerande ventilationen s3 kallad OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll). Flera leverantérer har varit

P involverade for att hitta en vag framat som p3 bista sitt for fastigheten aterstiller s3 kallat sjalv drag samt

I atgardar korrekt ventilation dér sadan saknats tex tvattstugan. En lista for bostadsrattsinnehavarna och stéd
| for dessa att forst3 sitt ansvar samt en lista pa hanterverkare som kan bista har arbetats fram under aret. Nu
’ siktar féreningen pa en ny OVK inspektion under senare delen ay forsta kvartalet 2021.

;‘ I Under aret har ocks3 radon-matningar pagatt i fastigheten dir det kommer krivas atgarder under 2021.

Fastigheten drabbades under 2020 av en mindre "brand” i el-centralen pa Rasundavigen p3 grund av att
dessa var mycket gamla. Detta ledde till ett stdrre elarbete med att byta och modernisera var el central.

Fororeningens medlemmar har under staddagen tagit stillning till hantering av nagra av de trid som statt
pa innegarden och dessa har sedermera avlagsnats till forman for nya planteringar som kommer ske under
2021. Det stérre tradet visade sig tyvarr vara sjukt och var tvunget att avverkas istillet f&r att beskiras.

Inder hdsten rapporterades tva vattenskador in | styrelsen som har hanterats under senare delen av 2020.
Ett projekt &r avslutat och ett projekt fortgar under 2021

underhallsplan dock lat vi var nuvarande leverantér Sustend géra en inspektion och uppdaterad
underhallsplan under bérjan av 2020. Arbetet med ordinarie underhallsarbete beriknas aterupptas under
! 2021. For detta andamal har styrelsen upphandlat projektstod av Sustend.

‘ | Pa grund av OVK arbetet under aret s& parkerade styrelsen det normala arbetet med var tekniska
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PLANERADE UNDERHALL ' _
OVK-arbetet kommer fortlopa under 2021 och var férhoppning &r att vi passerar inspektionen denna gang.

Blir s3 icke fallet maste kommande styrelse fortsatt arbeta med denna fraga.

Pagaende radonmatningar kommer under aret bli ett arbete da allt for héga varden uppmatts i
ldgenheterna pa killarplan pa Rasundavagen. Hur detta skall hanteras blir en fraga for styrelsen under 2021.

Arbete enligt var beslutade underhdilsplan med Sustend som projektledare och projektstéd kommer
genomforas under 2021. Den stora aktivitet fér 2021 &r att mala och vid behov renovera fonster i
fastigheten.

EKONOMI

I den totala manadsavgiften betalar féreningens medlemmar tvé delar. Den férsta ar en féreningsavgift som
ska tdcka rantor, leverantdrsfakturor etc. och den andra delen 3r en avgift for varmetillforseln. Styrelsen
baserar foreningsavgiften pa inflationen och kommande underhalisbehov. | &r kommer avgiften behéva
hojas vasentligt med tanke pa kommande underhalisbehov. Med anledning av detta féreslar styrelsen en
justering av denna avgift med 4,2 %. D4 styrelsen tror att priserna fér virme kommer att 6ka kommande
aret varfor forslag pa virmeavgiftsokning &r 5%.

Tva tilltankta projekt ar skjutna framat. Installation av sopstation ar skjutet till oklar framtid.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Stort fokus har legat pa hur OVK skall I&sas och implementeras.

Ventilation pa nedre plan Rasundvégen och i tvittstugan har installerats.
El-centralen har bytts.

Vésentliga férandringar i vér tradgard har gjorts genom hantering av trid.
Tva av varandra oberoende vattenskador har hanterats under aret.

Det har dven genomférts tva sociala aktiviteter for medlemmarna i samband med gemensamma var- och
hoststadningar.
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MEDLEMSINFORMATION
Antalet mediemmar vid rikenskapsdrets borjan var 31 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 1. Vid rilkenskapsarets slut fanns det 32 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 2 Gverlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 1223648 1090597 1096 1026
B Resultat efter fin. poster 135246  -469 890 -594 -351
B Soliditet, % 54 53 55 60
( ; Yttre fond - - - *

Taxeringsvirde 47 564 000 47564 000 34 026 000 34 026 000
: Bostadsyta, kvm 1838 1838 1838 1838
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 370 370 370 353
? Lan per kvm bostadsyta, kr 2612 2612 2612 2339

Genomsnittlig skuldrinta, % 1,47 1,27 1,32 2,08

Beldningsgrad, % 46,74 46,09 45,46 40,17

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totait kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetsian / bokfért virde for byggnad och mark

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
... .. 20151231  arsresultat Gvriga poster 2020-12-31
Insatser 6952 840 - o 6952840
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -290 284 -469 890 - -760174
Arets_ resuftat 469890 469890 135246 135 246
Eget kapital 6 192 666 0 135246 6327911
: ‘g@/
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -760174
Arets resultat 135 246
Totalt -624 929

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rakning -624 929

-624 929

Arsredovisning 2020

Féreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

W Az N



Brf Almen 2
716420-1415
Nk 2020-01-01 -
2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1223648
Rorelseintakter 163 033
Summa rérelseintikter 1386 681
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -963 787
Ovriga externa kostnader -68 046
Personalkostnader 9 2828
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar B :151884 )
Summa rérelsekostnader -1180 889
RORELSERESULTAT 205 793
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -70 ».:"_f‘?w
Summa finansiella poster -70 547
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 135 246

135 246

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2019-01-01 -
2019-12-31

1080597
0

1090597

-1 245 048
-75 517
-26 825

-151 884
-1499 273

-408 676

-61 214

-61 214

-469 890

-469 890
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

e i e —————

Summa materiella anlaggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Not

11
12

13
14

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Arsredovisning 2020

2020-12-31

10 270 176
701 446
10971 622

10971 622

58778
7 000

121 544

— 0

638 004

759 548

11731170

55766

2019-12-31

10 415004
708 502

11123 506

11 123 506

48 218

-29 119
19100

455658

455 658

474 758

11598 263
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsattningar

Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

e et e 2 L ey e

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
6952 840 6 952 840

6 952 840 6 952 840

-760 174 -290 284

7 135 246 -469 890
-624 929 -760 174

6327 911 6 192 666

B ) 112 0’86 , 1704 166
112 086 104 166
15 0 4 800 000
; 2_2 SQO 22 500

22500 4 822 500

4 800 000 0

91 860 106 597

17 936 8021

-3 556 19 680

16 B 362 432 344 634
5268 672 478 932

11731170 11598 263
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDER!NGSPRINCJPER

Arsredovisningen for Brf Almen 2 har upprittats enligt l\rsredovisnings!agen och Bokféringsnamndens
allmédnna rid 2016:10 (K2), érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning ay intdkter
Intakter bokfdrs i den period de avser Oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggni ngstiligangar

inventarier skrivs av linjart éver den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p3
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fasﬁghetsfﬁrbéttringar 4-10%
Maskiner och inventarier 10%

Omsittningstiligdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underh3li
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll in
beslut tagits pa féreningsstimma sker overféring fran

redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetsavgift och fastighetsskatt |
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1429 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde p3 lokaler.

gar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
balanserat resultat till fond for yttre underhall och

Fastighetslan ) . -
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, VVRGRELSE!NTAKTER

Andrahandsuthyrning

Hyresintakter, lokaler

Uppvarmning
Arsavgifter, bostider

Ores- och kronutjzmning

Overlatelseavgift

eriga intakter

Summa

NOT 3, FAS

Besiktning och service
Fastighetsskaotsel

Snéskottn
Stadning

ing

Tradgardsarbete

Ovrigt
Summa

NOT 4,7REPARATI_9NER 7

Forsakringsskador
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Forberedelse OVK 2020
Vattenskada ht2020

Fuktskada

OVK Ventilation
OVK Fﬁn(s}e[lnufc‘

Summa

TIGI—_!__?TSSKQTSEL_

13

Arsredovisning 2020

2020

(4]

247 312
295 488
680 848

3

0

163 030
1386 681

2020
50494
29 883
11 281
55740

610
20 804
168 812

2020
39064
95410

134 474

2020
171719
5599
3418

0

0

180 736

2019
21635
100 587
286 364
680 848
0

1163

0
1090597

2019
19 263
18 124
22 804
47 641

0
0
107 832

2019

0

146 830
146 830

2019

0

0

0
331560
175 000
506 560
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NQT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

NOT 8, ﬁVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader
Datakommunikation
Extradebitering forvaltn.
Inkasso

Kameral forvaltning
Kontorsmtrl trycksaker
Postbefordran
Resekostnader
Revisionsarvoden
Serv.avg branschorg.
Styr.mote/staimma/staddag
Trivseldtgdrder

Ovriga externa kostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER_
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa

Arsredovisning 2020

2020
22976
57 780

250375
20678
351809

2020

16 717
47 769
56 429
7041
127 956

2020
1015
907
2109
240
39496
412
108
564

8 250
9654
1488
902
2900
68 046

2020
-2 828
0

0

-2 828

2019
24 824
56 9542

258 522
30980
371 268

2019

0

43 169
62 455
6934
112558

2019
4 888
16 081
18 812
180
38312

108

8 250

9532

9 260

-29 906
75517

2019

-9 000
35825
26 825
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader
Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

] utgaende restvdrde ingér mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

15

Arsredovisning 2020

2020 2019

70 526 61177

21 37

70547 61214
2020-12-31 2019-12-31
11539 064 11 539 064
11539 064 11539 064
-1124 060 -979 232
-144 828 -144 828

-1 268 888 -1124 060
10 270 176 10 415 004
2372 655 2372 655
18 549 000 18 545 000
129015 000 29015 000
47 564 000 47 564 000
2020-12-31 2019-12-31
780937 780937
780937 780 937
-72 435 -65 379

-7 056 -7 056

-79 491 -72 435
701 446 708 502
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31
Skattekonto 7 000
Summa 7 000

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31
Bredband 3015
Fastighetsskotsel 1360
Forsakringspremier 16 441
Forvaltning 17713
Kabel-TV 1766
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15471
Summa 55 766
NOT 15, SKULDER TILL Ranteédndringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31
Swedbank W 2021-01-28 1,26% 2150 000
Swedbank 2021-01-28 1,26 % 1300 000
Swedbank - 2021-03-28 1,00 % 1350000
Summa ‘ 4 800 000
Varav kortfristig del 4 800 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lAnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lin med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31
Beraknat reviﬁionsarvode 855G
H 2229
Férutbetalda avgifter/hyror 28l 177
Sociala avgifter 3
Uppvarmning —
Utgiftsrantor —
Vatten "
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 23 783
Summa 362 432
16

2019-12-31
0
0

2019-12-31
0

1363

14 881
9874
1760

-56 997

-29 119

Skuld
2019-12-31
2 150 000
1300000
1350 000
4 800 000

2019-12-31
8 250
1714

287 541
2828
34122
8079
2100

0
344634
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 4376 000 4376 000
Summa 4 376 000 4376 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

- OVK fortgar
- Radonmatning fortgar
- Vattenskador fortgar

- Styrelsen har upphandlat ett 13n pa tva MSEK hos Swedbank fér att hantera framtida underhall och projekt

Underskrifter
Lol 2024 03 |7
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Anna Ahlstrém Michele Faber
Ordm Ledamot
Ernst Sjogren .J/cob 5/ ndqvnst

%im Yderstdt A a Moberg Liﬂdénst

Ledamot Sekreterare
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Karl Erik Eriksson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Almen 2
Org.nr 716420-1415

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Almen 2 for ridkenskapsaret 2020.

Enhgt min yppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen ochgereni
alla vdsentliga avs'eenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat for 4ret enligt 4rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for
féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till Brf Almen 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s& ar tillampligt, om forh&llanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare

4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna

en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
cller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- skaffar jag mig en forstielse av den del a

af ‘ v foreningens interna kontrol] som har betydelse f&r min
revision for att -utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om e len. ,

ffektiviteten i den interna kontrol
- utvérderar jag limpligheten i de

: . redovisningsprinciper som
uppskattningar i redovisningen

. anvands och rimligheten i styrelsens
och tillhérande upplysningar.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionen
tidpunkten for den. Jag maste ocks informera om betyd
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

s planerade omfattning och inriktning samt

elsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av 4rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Almen 2 for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt d_enna beskr-ivs nﬁrmm i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Brf Almen 2 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ckonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pd min professionella beddomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder,
omréden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Taby den G (2 2021
/

arl-Erik Eriksson
Revisor
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