Brf Vinetiketten Nr 10
716419-9098

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vinetiketten Nr 10

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan for underhdilet. Kommande underhall kan medféra att nya 14n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende p& olika
dtgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2027.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i frvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras drligen till det planerade underhéllet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se t&nenoten.

Som komplement till den drliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerérsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

» Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret,

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lédngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplta
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-05-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-09-21
och nuvarande stadgar registrerades 2006-09-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sollentuna.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Mansour Adel Mansour Ledamot
Anna Maria Olsson Svahn Ledamot
Ramy Rafla Ledamot
Lotti Margareta Sundstrom Ledamot
Joacim Fredrik Nils Peter Arlig Ledamot
Louise Hanna Dahlin Suppleant
Nichlas Sebastian Granholm Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 5 protokollférda sammantréden.
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Revisor

Anne Kalldal Auktoriserad redovisningskonsult Ekoproffsen AB
Valberedning

Mansour Adel Mansour

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-21.

Fastighetsfakta

Foéreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Vinetiketten 10 1987 Sollentuna

Fullvardesférsakring finns via IF.

I férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen elvdrme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1987 och bestér av 5 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1987.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 609 m?, varav 609 m2 utgér ligenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 14 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

9 -l
¥ i

1 rok 2 rok 3rok 4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Grillplats

Forrad

Gemensam yta pa ca 80kvm mellan
foraden
5kvm
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhélisplan som uppréattades 2019 och stricker sig fram till 2027.

Nedanstédende underhdll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Utbyggnad av gemensam grillplats 2019 Ligger i planen, e] faststalit
malning yttre 2017

varme 2016 - 2017

Planerat underhall Ar

Atgérda varmeproblem 2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning OBF - en del av Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Féreningens ekonomi
For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2019 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2020.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 820 831 919 667
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 749 352 754 185
Finansiella intakter 1718 1750
Okning av kortfristiga skulder 190 905 36 607
941 975 792 543
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 455 839 579 232
Finansiella kostnader 100 548 148 802
Okning av kortfristiga fordringar 205 229 59 078
Minskning av langfristiga skulder 84 064 104 267
845 680 891 379
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 917 125 820 831
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 96 294 -98 837

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv- Kapital-
ningar kostnader
12% 16%

5 ~ Reparationer
< - 10%
Ovrig drift £

21%

Fastighets-
8 avgift Taxebundna
Arsavgifter 3% kostnader
100% 38%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet f6r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde,

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast l6pande underhéll utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 14 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kpare,
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 15
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 14

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 1229 1229 1283 1394
L&n/m? bostadsrattsyta 8 822 8 960 9131 9 296
Elkostnad/m? totalyta 292 276 242 218
Vattenkostnad/m?2 totalyta 65 60 55 50
Kapitalkostnader/m? totalyta 165 244 276 319
Soliditet (%) 14 12 13 12
Resultat efter finansiella poster (tkr) 118 -49 11 132
Nettoomsattning (tkr) 749 751 784 856

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 609 m2 bostader.

Sida 4 av 13



Forandringar eget kapital

Brf Vinetiketten Nr 10

Disposition av
foregdende
ars resultat

716419-9098

Belopp vid Forandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 228 100 0 0 228 100
Fond fér yttre underhall 42579 20906 -78 000 99 673
S:a bundet eget kapital 270 679 20 906 -78 000 327773
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 524 476 -20 906 29201 516 181
Arets resultat 117 983 117 983 48 799 -48 799
S:a fritt eget kapital 642 459 97 077 78 000 467 382
S:a eget kapital 913 138 117 983 0 795 155
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 117 983
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 545 382
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -20 906
summa balanserat resultat 642 459
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 642 459

Betrdffande féreningens resultat och stélining i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 748 512 751 200
Ovriga rorelseintakter Not 3 840 2985
Summa rorelseintakter 749 352 754 185
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -381 556 -474 BO8
Ovriga externa kastnader Not 5 -46 688 -76 826
Persanalkostnader Not 6 -27 595 -27 598
Avskrivning av materiella Not 7 -76 700 -76.700
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -532 539 -655 933
RORELSERESULTAT 216 813 98 252
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1718 1750
Rantekostnader och liknande resultatposter -100 548 -148 802
Summa finansiella poster -98 830 -147 051
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 117 983 -48 799
ARETS RESULTAT 117 983 -48 799
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5483737 5 560 437
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5483737 5 560 437
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5483737 5 560 437
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 101 784 96 863
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 269 268 18512
Summa kortfristiga fordringar 371 052 115375
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 866 677 820 831
Summa kassa och bank 866 677 820 831
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1237729 936 206
SUMMA TILLGANGAR 6 721 466 6 496 643
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Med|emsinsatser 228 100 228 100
Fond for yttre underhall Not 11 42 579 99 673
Summa bundet eget kapital 270 679 327773
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 524 476 516 181
Arets resultat 117 983 -48 799
Summa fritt eget kapital 642 459 467 382
SUMMA EGET KAPITAL 913 138 795 155
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 5372 652 5456716
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 269 749 90 835
Skatteskulder 37 996 37128
Ovriga skulder 28794 28794
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 99137 88014
intakter

Summa kortfristiga skulder 5 808 328 5701487
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 721 466 6 496 643

Sida 8av 13



Brf Vinetiketten Nr 10
716419-9098

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregaende Ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér rets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berédknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar 2019 2018

Byggnader 92 &r 92 ar

‘Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 748 504 748 504
Overl3telse/pantsattning 0 2 688
Oresutjdmning 8 8

748 512 751 200

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 0 1245

Ovriga intakter 840 1740

840 2 985
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestélining 10 625 0
Gemensamma utrymmen 2 447 10 306
Gard Si355 4944
Forbrukningsmateriel 629 6 883
Fordon o 1080 1001
18 136 23134
Reparationer
Bastu/pool 0 31271
VWS 45 116 45197
Vérmeanlaggning/undercentral 7525 0
Balkonger/altaner 11713 0
Garage/parkering 0 283
64 354 76 751
Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljo 0 78 000
0 78 000
Taxebundna kostnader
El 177 663 167 992
Vatten 39 642 36318
Sophdmtning/renhalining 19 667 15 822
236 972 220 132
Ovriga driftkostnader
Forsékring 20 740 36 467
Kabel-TV 22 076 21 606
42 816 58 073
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 19 278 18718
TOTALT DRIFTKOSTNADER 381 556 474 808
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Revisionsarvode extern revisor 0 15 000
Foreningskostnader 406 388
Fritids- och trivselkostnader 2418 5084
Férvaltningsarvode 33 627 32 404
Forvaltningsarvoden Ovriga 2452 2732
Administration 4477 5398
Korttidsinventarier 0 10 446
Konsultarvode 3613 5375
46 688 76 826
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 21 000 21000
Sociala kostnader 6 595 6 598
27 595 27 598
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Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 76 700 76 700
76 700 76 700
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 7 073 550 7 073 550
Utgaende anskaffningsvarde 7 073 550 7 073 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 513 113 -1436 413
Avets avskrivningar enligt plan -76 700 -76 700
Utgaende avskrivning enligt plan -1 589 813 -1513 113
Planenligt restvarde vid arets slut 5483737 5 560 437
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 105 000 105 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 5 800 000 5 000 000
Taxeringsvarde mark 3 066 000 2 190 000
8 866 000 7 190 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 8 866 000 7 190 000
8 866 000 7 190 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 30 000 30 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 30 000 30 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -30 000 -30 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/farsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -30 000 -30 000
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
"Not 10 OVRIGA FORDRINGAR ~ 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 18 820 18512
Klientmedel hos SBC 50 448 0
OBS konto 200 000 0
269 268 18 512
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets borjan 99 673 151 070
Reservering enligt stadgar 20906 20906
Reservering enligt stémmobeslut 0 58 647
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -78 000 -130 950
Vid arets slut 42 579 99 673

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

SBAB 1,740 % 585 983 660 983 2020-10-14

SBAB 1,880 % 2 400 000 2 400 000 2020-02-11

SBAB 1,780 % 2 386 669 2 395733 2020-01-23
Summa skulder till kreditinstitut 5 372 652 5456 716
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -5 372 652 -5 456 716
0 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 329 552 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, cavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Not 13 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 6 844 000 6 844 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 21000 21000

Sociala avgifter 6 598 6598

Ranta 14 534 14 158

Avgifter och hyror 57 005 46 258

99 137 88 014

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi har sett dver vara Ian hos SBAB. Vi haller pa att flytta lanen till SEB.
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Styrelsens underskrifter

SOLLENTUNA den 2 / ©5 - 2020

Mansour Adel Mansour él/né Maria Qlsson Svahn

Ledamot Ledamot

Ramy Rafla Lotti Margargta Sundstrom
Ledamot Ledamot

lgacim Fredrik N|Is ter Arlig

/ /

Min revis'ionsberéttelse har Iémnats'den 257787 2020

( /va \[d,mu

An\we Kalldal
Auktoriserad sewisaL. yc(\O'V\SM “. SSL—CMVW\
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Till arsstdmman i BRF Vinetiketten nr 10
org nr 716419-9098

Rapport om arsredovisning
Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Vinetiketten nr 10 fér 4r 2019.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF Vinetiketten fér &r 2019. Det
ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandingarna och forvaltningen och fér att bokféringslagen tillimpas
vid upprattandet av arsbokslutet. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfort
revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsakra mig om att arsbokslutet inte innehéller vasentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprincipemna och styrelsens och
tilldmpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppriéttat
arsbokslutet samt att utvérdera den samlade informationen i arsbokslutet. Som underlag fr mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, tgéarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med lagen om férvaltning av samfalligheter, bokforingslagen eller stadgarna. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for vart uttalande nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med bokféringslagen.

Jag foreslar darfor stimmap‘att ge styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2019.

ne Kalldal
Auktoriserad redovisningskonsult



