Arsredovisning
for
Bostadsrittsforeningen Vasa i Sollentuna

769612-4085

Rikenskapsaret

2019-01-01 —2019-12-31



Bostadsrittsforeningen Vasa i Sollentuna 1(14)
Org.nr 769612-4085

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vasa i Sollentuna far hérmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Foreningen har sitt séte i Sollentuna.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-05-27 och dérmed paftljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.0.m. drsstimman
Helene Jarneman Ordférande 2021

Bernt Andersson Vice ordférande 2020

Ulla Gustavsson Sekreterare 2021

Inger Larsson Kassor 2020

Helen Kreutz Bolander Ledamot 2021

Bo Hansson Ledamot 2021

Pietro Nilsson Toracca Ledamot 2020

Gunilla Asberg Ledamot 2020

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Erik Davidsson BoRevision Sverige AB 2020

Valberedning Valda t.0.m. drsstimman
Ellinor Hultgren sammankallande 2020

Stina Rolandsdotter 2020

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderitt fastigheten Ritblocket i Sollentuna kommun. Fastigheten férvirvades
2009-05-11.

Den totala ytan uppgar till 9.479 kvm, varav 9.422 kvm utgér lagenhetsyta.

Taxeringsvirdet ar 136 994 000kr (111 034 000kr), varav byggnadsvardet dr 87 944 000kr (75 742
000kr) och markvirdet 49 050 000kr (35 292 000kr).

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingér bland annat momenten
styrelseansvar och saneringsavtal vid ohyra.
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Bostider och lokaler

Fastigheten bestar av 10 flerbostadshus med totalt 124 ligenheter, varav 101 upplats med bostadsritt, 23
med hyresrétt samt 1 hus med 18 garageplatser.

Antal Typ Total yta
124 Lagenheter 9422

1 Lokaler 57

18 Garageplatser
Forvaltning

Foreningen har haft ett avtal med HSB tom 2019-06-30 om ekonomisk och teknisk forvaltning inklusive
fastighetsskétsel. Fran och med 2019-07-01 har freningen ett avtal med Emvix F érvaltning och
Byggservice AB om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel.

Avtal

Stidning av tvittstugan har utforts Veterankraft.

Deponia, férvaring av foreningens alla handlingar, tecknat 2012-05-31 (géller t.o.m. 2016-12-31) med en
uppsigningstid pa 6 manader och forlangning pa 2 ér i taget.

Trygg Hansa, foreningens fastigheter (omférhandlat via Osseén F orsdkringsmaklare)

Snoplogningen skoter Regarden AB.

Grisytor, planteringar och beskarningar i vért omrade skoter Christer Araskog om.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

- Renovering av garagelingan. Mogelsanering av alla tak, byte av alla gipsviggar och skiljeviggar.
- Tillaggsisolering av vindarna p samtliga fastigheter utfort av PW Bygg.

- Fortsatt 6versyn av planteringar och utgallring av hickar.

- Inkdp av varmepump till trivsellokalen.

- Inventering och uppmérkning av alla forrad.

- Flera olika skyltar uppsatta i omradet.

- Skiljebrida tgirdad mellan bilraderna pa parkeringen.

- Uppfrischning av tre hyresrétter, som byte av golv, tapetsering och malning.

- Byte av hangrannor och stuprdr samt snéraskydd uppsatt pa garagelangan.

- Beslut om att utoka reliningen togs dé roren visade sig vara i simre skick dn forvéntat. Detta
finansierades med upptagande av ett nytt lan.

- Ett omfattande arbet med foreningens avloppsstammar paborjades.

- Ett badrum och ett kok har under aret visat sig ha vattenskador.

- Tyvirr har dickstéld och bilstdld uppdagats i omradet.

Medlemsinformation

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 augusti 2019.

Foreningen hade vid arets borjan 119 medlemmar och vid rets slut 122 medlemmar. Under aret har 4
dverlatelser skett och 1 upplatelse, fran hyresritt till bostadsritt.

Féreningen bestar av 101 bostadsrittslagenheter och 23 hyresritter.

Vid lagenhetsoverltelser debiteras kdparen en 6verlédtelseavgift pa fn 1163 kr.
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomséttning 7033
Arets resultat -481
Kassalikviditet (%) 275,2
Soliditet (%) 53,0
Arsavg bostider (kr/kvm) 512
Belaning kr/kvm bostadsyta 7393

2018 2017
6944 6712
-207 844
486,0 569,0
56,0 56,0
500 473
6613 6679

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forindring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid &rets ingdng 80 188 500 11 877 489
Upplételse av Lagenhet 735 000 1365 000
Iansprakstagande yttre
fond
Avsittning yttre fond
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid érets
utgiang 80923500 13242 489

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
rets forlust

behandlas sé att

Reservering till yttre underhéllsfond
TIanspréktagande av yttre underhéllsfond
i ny rédkning Sverfores

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

357703 -10883 155

-1 010 597 1010597
971 000 -971 000

-206 720

318106 -11 050278

-11 050 278
-481 940
-11 532 218

1342030
-165 145
-12709 103
-11 532 218

3 (14)

2016
6 664
-2 804
348,0
54,7
472
6743

Arets

resultat

-206 720

206 720
-481 940

-481 940

2015
6 468

422,0
56,7
454
6 462

Totalt

81 333 817
2 100 000

0
0
0

-481 940

82 951 877
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgngar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

7364 628
7 364 628

-3 625026
-413 751
-181 101

-2 719 357
-204 084
-7 143 319
221 309

27 089
-730 338
-703 249
-481 940

-481 940

-481 940

4(14)

2018-01-01
-2018-12-31

6981222
6 981 222

-4 795 194
-527 909
-175 715

-1 006 581
0

-6 505 399
475 823

12 699
-695 242
-682 543
-206 720

-206 720

-206 720
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgéngar 8

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

133 149 561
70 810

11912 963
145133 334

145133 334

13 596
85122
365 986
464 704

11280043
11744 747

156 878 081

5(14)

2018-12-31

134 547 587
98 540

0
134 646 127

134 646 127

13 401
29 001
59 166
101 568

10 448 892
10 550 460

145 196 587
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2019-12-31

80923 500
13 242 489

318 106
94 484 095

-11 050 278
-481 940
-11 532 218
82 951 877

68 587 798
68 587 798

1070 141
3 660 819
7 845

0

599 601
5338 406

156 878 081

6 (14)

2018-12-31

80 188 500
11 877 489

3571703
92 423 692

-10 883 155
-206 720
-11 089 875
81 333 817

61 692 052
61 692 052

615956
54 489

2 565
1500

1 496 208
2170718

145196 587
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foriandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna i&n

Amortering av 1an

Upplatelse

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-481 940
2923 441
2 441501

-195
-351973
3 606 330
-903 695
4791 968

-13 410 648
-13 410 648

8 000 000
-650 169
2 100 000
9 449 831
831151

10 448 892
11 280 043

7(14)

2018-01-01
-2018-12-31

-206 720
1 006 581
799 861

44 749
26 196
-154 391
573 353
1289 768

0

-635 680
0

-635 680
654 088

9 794 804
10 448 892
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Fran och med rikenskapsaret 2019 uppréttas drsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen
och Bokfdringsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad férutom BFNAR
2008:1 (K2). Overgangen har gjorts enligt med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Bostadsrittsforeningen 4r ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojligheter att inte rikna
om jamforelsetalen fr 2018 enligt K3s principer. Presenterade jamfOrelsetal overensstimmer i stéllet
med de uppgifter som presenterades i foregdende ars &rsredovisning. Olika redovisningsprinciper har
alltsa tillampats for de &r som presenteras i drsredovisningen, och det finns ddrmed brister i
jamforbarheten mellan ren.

Fastighetens betydande komponeneter bedoms ha visentligt skilda nyttj andeperioder och dérfor har
fastighetens bokfdrda vérden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i viigledningen for komponentindelningen av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgdrder pé visentliga komponenter har
beaktas s& vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med bruttometoden.

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pé ett tillforlitligt stt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
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Avskrivning sker linjért Sver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad - Stomme 1,14%
Byggnad - Fonster och dorrar 2%
Byggnad - Fasad, tak och plétarbeten, inre underhall, 2,08%
Byggnad - Virmesystem, el, VA-stammar, garage ovr 5,56%
Byggnad - ventilation, innervéggar garage 3,33%
Byggnad - restpost 1,47%
Byggnad - tillaggsisolering 5%
Markanldggning 4,65%
Inventarier 9,09%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Arets resultat

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31

Arsavgifter bostéder 4 824 903 4714 968
Hyror bostidder 1 800 269 1846 536
Hyror garage och parkeringsplatser 388 752 380371
Ovriga intakter 20 355 39 347
Forsikringserséttningar 330 349 0

7 364 628 6 981 222
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Not 3 Driftskostnader

Uppvarmning

El

Vatten

Sophamtning

Reparation och underhall Bostédder
Reparation och underhdll Gemensamma utrymmen
Reparation och underhall installationer
Reparation och underhall huskropp utvéndigt
Reparation och underhéll markytor
Reparation och underhll, garage- och p-platser
Reparation, Vattenskador

Reparation och underhall av fastighet
Forbrukningsmarterial Fastighetsskotsel
Tridgérdsskaotsel

Snoréjning

Stiadning

Ovriga serviceavtal

Kabel-TV

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsdkringspremier

Ovriga Fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kameral Forvaltning
Konsultarvoden

Ersittningar till revisor
Férbrukningsmaterial
Foérbrukningsinventarier
Kontorsmateriel

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

2019-01-01
-2019-12-31

1074 631
169 883
386 143
177719
109 268

54 452
24170
-93 614
0

409 461
243 596
188 887
221 261
132301
76 001
30 139
20 300
47 140
173 208
173 554
6526

3 625026

2019-01-01
-2019-12-31

241018
50 375
28 663
14917

2050
13162
50 872
12 694

413 751

10 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

1061 830
156 196
340 741
202 957

63 257
34 825
378 241
281 909
16 662
381 429
1083 394
0

205 308
86 030
53150
26 515
35288
48 405
167 995
154 188
16 874
4795 194

2018-01-01
-2018-12-31

379 848
38 125
23 500

938

4 000
26 245
14 780
40 423
527 909
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden, ersittningar, sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkop

Férsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2019-01-01
-2019-12-31

139 500
139 500

41 601
41 601

181 101

2019-12-31
143 038314
1497 685
-220 468
144 315 531

-8 490 727
16 384

-2 691 627
-11 165970

133 149 561

87 944 000
49 050 000
136 994 000

2019-12-31
305 035
305 035

. =206 495
-27 730
-234 225

70 810

11(14)

2018-01-01
-2018-12-31

136 500

136 500

39215

39215

175 715

2018-12-31

143 038 314

143 038 314

-7516 992

-973 735
-8 490 727

134 547 587

75 742 000
35292 000
111 034 000

2018-12-31
305 035
305 035

-173 649
-32 846
-206 495

98 540
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Not 8 Pigiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Trygg Hansa

Emvix

Emvix

A3

Amortering SBAB
Forskottsbet rdnta sbab
Forskottsbet rénta sbab
Forskottsbet ridnta sbab
Forskottsbet rinta sbab
Forskottsbet rdnta sbab
Ovrigt

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1angfristiga lan.

Riintesats
Langivare Y%
SBAB 1,22
SBAB 1,20
SBAB 1,04
SBAB 1,20
SBAB 1,06
SBAB 1,11

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintelindring
2020-03-18
2021-04-06
2022-03-08
2021-04-06
2020-03-03
2024-10-11

2019-12-31

0

11912 963
11 912 963

11 912 963

2019-12-31

60 123
34 468
48 438

199

158 690

16 328
5927
16 224
18 270
7319

0

365 986

Lanebelopp
2019-12-31

16 238 576
5992 965
18 928 125
18 473 273
2 025 000
8 000 000
69 657 939

1070 141

12 (14)

2018-12-31

2018-12-31

51 816

O OO O OO O OO

7350
59 166

Lanebelopp
2018-12-31

16 355 837
6127670
18 928 125
18571 376
2325000
0

62 308 008

615956
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

13 (14)

2019-12-31 2018-12-31

Forskottsbetalda avgifter 354 848 450 783
Bredband 48 0
Stadning 2031 0
Viarme 135 830 279 159
Sophémtning 28 871 26 836
El 17 398 33187
Vatten & Avlopp 32 575 57 763
Revision 28 000 0
Réntekostnader 0 113 478
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 535 002
599 601 1496 208

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Relining beriknas fardigstillas under forsta kvartalet av 2020.
Avgiftshéjning fran 2020-01-01 om 2% for bostadsréttsinnehavarna.
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Not 13 Stillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckning 76 237 500 76 237 500
76 237 500 76 237 500

2020-04-30

/) /
i oo gl
Helene Jarneman Bernt Andersson
Ordférande
7 / )
Ulla Gustavsson ‘ Hansson

B
Helen Kreutz Bolander ) Larsson
%:\Sﬁl\@c—w Tt // izp

Pietro Nilsson Toracca Gumlla Asberg

Wlmonsberattclsc har l3mnats 2020- 0§ -1 |

Erik Davidsson
Revisor



borevision

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Vasa i Sollentuna, org.nr. 769612-4085

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vasa i
Sollentuna for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
&ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta upp-
mérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i &rsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett ar frén balansdagen och som
dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fatiar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre &n for en véasentlig felaktighet som
beror pé& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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borevision

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Vasa i Sollentuna for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrétisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forentigt med bostadsrattslagen.

Sto den 11 maj 2020

Erik Davidsson
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