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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Turebergs Allé, Sollentuna, avger harmed sin arsredovisning
fér verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.
Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Allmédnt om verksamheten

Foreningen Brf Turebergs Allé

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
kan &ven omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Upplatelse far endast ske till fysisk person. Féreningen
har en utifran andamalet formulerad idé, vilken presenteras som bilaga 2.

Akta férening

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Foéreningens fastigheter

Féreningen férvarvade 1999-05-25 fastigheten Tackan 2, 5, 6, 8 i Sollentuna kommun. Fastighetens
beteckning &ndrades ar 2006 till Tackan 10. Fastigheten bestar av tomtmark med tre flerbostadshus
i 4-5 vaningar med totalt 89 bostadsrétter. Den totala boytan &r 6 894 m2. | fastigheten ingar ocksa
tva lokaler med en total uthyrningsbar yta om cirka 240 m2. Dessutom ingar en féreningslokal, 66
parkeringsplatser med motorvarmaruttag fér uthyrning (varav tva med laddméjlighet for el-bil) samt
en ekonomibyggnad med anlaggning fér bergvarme, el-central, tvé tvattstugor, stadférrad,
tradgardsférrad samt atervinningsrum.

Lagenhetsférdelning

4 st 2 rum och kokvra
21st 2 rum och kék
43 st 3 rum och kék
17 st 4 rum och kok

4 st 5rum och kok

Foreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt foljande:
Tandtekniker/tandldkare 181,5m?2  tom2021-12-31
Harfrisérska 58,5 m? tom 2021-10-31

Foreningsfragor —- medlemmar & demokrati

Féreningen hade vid arets slut 126 (125) medlemmar, tillkommande medlemmar under &ret var 8
och avgaende medlemmar under aret var 7. Under aret har 3 (9) 6verlatelser skett. Vid arets slut var
samtliga bostadsratter upplatna med bostadsratt. Styrelsen har en restriktiv policy nar det galler
andrahandsuthyrning och har under aret godkant 3(2) andrahandsuthyrningar. Vid
andrahandsuthyrning tas sedan 2016-01-01 ut en avgift enligt stadgar, pa 10% av prisbasbelopp.
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Gverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbelopp.
Pantséattningsavgift debiteras képaren med 1% av prisbasbelopp.
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Féreningens stadgar har registrerats-hos Bolagsverket 2018-07-16.

Ordinarie féreningsstamma genomfsrdes utifran Lag 2020:198 "om tillfalliga undantag for att
underlatta genomférandet av bolags- och foreningsstammor” som en hybrid av postrdstning (39
inlamnade postréster) och fysisk stimma (11 narvarande) pa Scandic Star hotell 15 juni.

Foreningen &r medlem i Bostadsratterna, vilka bland annat erbjuder juridisk radgivning, kurser och
mycket anvandbar fakta och information.

Foreningen ar ansluten till Grannsamverkan mot brott, med trappombuden som kontaktpersoner.

Styrelsen

Enligt stadgarna ska styrelsen best& av minst tre ledaméter och hégst fem ledaméter samt minst en
och hogst fyra ersattare. Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 15 juni 2020 och
styrelsekonstituering samma kvall, haft féljande sammansattning:

Magnus Blixt Ordférande

Lotta Bjork Kassor

Anita Jansson Ledamot, fastighetsansvarig

Samanta Hollis Ledamot, ansvarig social samvaro

Alaa Kadhem Ledamot, ansvarig Comhem. Avgick ur styrelsen 2020-12-20,
Elisabeth Lo6f Ersattare, ansvarig atervinning

Imse Spragg Nilsson Ersattare, sekreterare, ansvarig féreningslokalen

Gun Dahiman Erséttare, tradgardsansvarig

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen som helhet, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 13 (9) stycken protokollférda sammantréden — fr o m april digitalt via
zoom. Utbver dessa har ett flertal arbetsméten i olika arbetsgrupper fér utredningar, besiktningar,
upphandlingar och beredning infor beslut, genomgangar med trappombud, leverantérer samt
hantering av I6pande fragor genomforts och delvis arvoderats enligt stdmmans beslut.

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad.

Revisorer
Revisorer valda av féreningsstamma:
BOREYV Revisionsbyra

Trappombud
I varje trappuppgang finns ett trappombud som bland annat utfor regelbunden tillsyn av
trappuppgangen och ar en viktig samarbetspart for styrelsen. Trappombud utses av styrelsen.

Flaggansvariga

Foreningen har tva flaggansvariga, med uppgift att flagga under nationella flaggdagar samt
bemarkelsedagar och liknande inom féreningen. Flaggansvariga utses av styrelsen.

Valberedning
Valberedning vald vid féreningsstamma: Inga Kjellberg (sammankallande) samt Patrik Malmberg.
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Dialog och samverkan

10 (6) ganger under aret har styrelsen informerat samtliga medlemmar genom ett sarskilt
Informationsblad som distribueras ut elektroniskt enligt féreningens e-postlista, dit alla intresserade
kan anméla sin epostadress via hemsidan. Det delas zven ut i alla breviador, samt har gjorts
tillgéngliga pa medlemsportalen och utanfér tvattstugan. Viss information har enbart skickats ut via
e-postlistan respektive anslagits pa anslagstavlor i trapphus och pa servicebyggnaden.

Alla nyinflyttade far genom trappombudets férsorg en genomgang av valkomstbrev med
grundldggande information, som medlemmen behéver fér att kunna ta sitt ansvar som
bostadsrattshavare inom féreningen. Ett exempel pa valkomstbrev finns tillgangligt pa hemsidan
samt delades ut till samtliga medlemmar ar 2009, 2014, 2016 samt 2018.

Pa féreningens hemsida turebergsalle.se ligger information Oppen utan inloggning. Har aterfinns
aven maklarinformation. Medlemmar har aven tillgang till en medlemsportal via nabo.se, dar

medlem efter inloggning med bankid eller i6senkod kan se arsavgiftsavier, pantbrev, tidigare
infoblad med mera.

Efter stimman 2018 startades en grupp pa Facebook Oppen for féreningens medlemmar, som en

yta for dialog mellan medlemmar. Gruppen &r sténgd fér allménheten och medlemskap verifieras
innan inslapp.

Den traditionsenliga "Varsopen”, da medlemmar gemensamt stadar bort vintern och umgas kring

grillen, fick pga Coronarestriktioner bli mer utspridd och utan den vanligtvis sa uppskattade
korvgriliningen.

Aven "Gérdsgléggen” fick pga Coronarestriktioner en alternativ utformning dar alla
bostadsréttshavare fick en liten gottepase hangd pa tidningsstallet istéllet for gemensamt serverad

glégg. Tradgardsmastare Christer eldade i eldkorgar och julmusik ljod over hela garden fran det lilla
taltet vid sandladan.

Avtal

Féreningen har haft avtal med féljande leverantsrer gallande 2020:
Fastighetsskétsel: EFS AB

Ekonomisk férvaltning: Nabo

Stédning av gemensamma utrymmen inkl storstadning: Hema AB
Avfallshantering: SITA AB, Sollentuna Energi och Miljé, Ragn-Sells samt Office Recycling
Tradgardsskoétsel och snérdjning: Araskog Trédgard AB

Elférsérining: Eon

Bergvarmecentral: Enex AB

Hisservice & Hissjour: Hiss-Craft

TV och bredband: Comhem AB

Lassmed: Gerts las

Fastighets- och ansvarsforsakring: Folksam, genom Allians/Bostadsriétterna

Samfallighet

Foreningen deltar i en, av Lantmateriet 2013 faststalld, samfailighet avseende parkering pa del av
Engelbrekts vag tillsammans med grannféreningen Lykttandaren. Kostnaden fér skétsel och
underhall langs aktuell del av Engelbrekts vag férdelas mellan oss tva foreningar i férhallande till
respektive férenings antal parkeringsplatser inom samfalligheten. Inom samfalligheten har
kommunen servitut for vattenledningar, vilka planeras att renoveras om nagra ar.

Brf Turebergs Allé
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Visentliga férdndringar under riikenskapsdret

Malning av soprum och tvattstugor, byte till mer energieffektiv belysning samt tva nya mer
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energieffektiva torktumlare i vanstra tvattstugan. Férssk med atervinning wellpapp och plast
genomfordes, vilket 6vergar till en permanent del av foreningens sophantering och miljdarbete.
Corona-pandemi tog en del fokus med bland annat utékad rengoring i trapphus samt inkép av fler

utemabler, Styrelsen har stallt om till digitala styrelseméten, samt anpassat formen pa stamma
utifran rddande restriktioner med méjlighet f6r medlem att postrésta.

Flerarséversikt

Styrelsen inledde under 2010 ett arbete med att ta fram olika nyckeltal fér féreningen, vilka éver tiden

kan ge saval styrelse som medlemmar, presumtiva medlemmar, banker, forsakringsbolag mfl relevant
information. Nyckeltalsdefinitioner i tillaggsupplysningar (Not 1).

Nettoomsattning, tkr
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Kassalikviditet, %
Underhallsfond, tkr

Lan per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldranta, %
Extra amorteringar, tkr
Réantekanslighet
Taxeringsvarde, tkr
Driftskostnader kr/m?
Underhaliskostnader kr/m?
Vattenforbrukning m3/ar

— varav varmvatten m®%ar
Avgift/m?
Underhallsmarginal

Planerad verksamhet under kommande ar

Brf har en langsiktig underhalisplan som indikerar trolig tidpunkt fér fastighetsunderhall.

2020-12-31

6133
1147
62
176
3153
6523
0,88
1000
7,21

132199

154
73
7916
3113
778
0,09

2019-12-31
6 163
499

61

293
2973
7036
1,04
500
7,47
132 199
117

261

6 611
2638
778
0,34

2018-12-31
6182
861

60

210
2793

6 971
0,94
500
7,65
106 909
102
192
6744
2743
778
0,35

2014-12-31
6 166

691

59

65

2073

6 900

3,6

1468

96 013
126
44

7 204
2607
778

2011-12-31
6 130
543

107
1544
7 533

3,6

93 397
70

90
6 906

2601
771

Underhallsplanen uppdateras arligen och innehaller férebyggande insatser som bygger pa kunskap
och dagslage. Nar féreningen nu fylit 20 ar bérjar de mer omfattande underhalisinsatserna, vilka

ibland kombineras med férnyelse.

Storre atgarder som ligger nara ar utdkande av cykelparkeringsplatser med tak, forsék med sakrare
fastlasningmaéjligheter i befintliga cykelstall, lagning av skarvar och underhall av platen pa taken,

samt renovering av féreningslokal och staket6verliggare. Hissarna har bérjat fa dkat
underhallsbehov, vi har en beredskap fér férnyelse nar sa krévs. Dérrstangarnas livstid bérjar narma
sig sitt slut, styrelsen planerar att férnya dessa l6pande.

Styrelsen utreder méjligheter att ta nasta steg i energieffektivisering till exempel genom att koppla pa
solvarme till vérmeanlaggning pa servicebyggnadens sédra tak samt pa olika sétt forsoka minska

varmvattenatgangen. Brf har ingen marginal éver vad galler effekten pa inkommande el till
fastigheten, varfér Brf kommer att beh6va komplettera ledning eller genomféra ytterligare

energisparande atgarder innan vi kan installera fler elbilsladdare &n de tva vi har.

Rantelaget har varit mycket lagt och vi maste nu bereda oss pa en 6kning vilken férutspas ga
langsamt. Féreningen har solid ekonomi. Brf har sénkt sina rantekostnader fran nara 2 miljoner

Brf Turebergs Allé —
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kronor ar 2011 till under en halv miljon aren 2018 till 2020. Vi kan inte sjélvklart rakna med lika
framgangsrika férhandlingar vid omséttning av féreningens lan framat.

| f6rebyggande syfte har styrelsen bérjat underséka effekter, utmaningar och mojligheter om nagon
av foreningens hyresgaster inte skulle bli kvar.

Tidigare genomforda drift-och underhallsinsatser

2019 Uppdatering av trapphus inklusive ny energieffektiv belysning. Malning servicebyggnad,
rékluckor samt cykelskjul. Radonmatning inledd under senhésten, slutférdes under varen 2020 och
visade da nojaktiga varden utom i tvé lagenheter vilket fick atgardas medels tatning. Radonmétning
gors normalt var tionde ar, anledning till tidigareldggande ar kommunens krav utifran byte av
varmesystem. Tillgénglighetsanpassning av stenlaggning vid nagra entréer mot garden, justering av
vattenavvisande plattor intill husens fasader. Torkskapen har kopplats bort fran varmluftsatervinning,
da den visade sig stéra automatiken. Gruppavtalet med Comhem férlangdes till 2022, internet
Okades till 100Mb, till oférandrad kostnad. Ekonomisk férvaltare upphandlades, samma férvaltare
under nytt namn och lagre kostnad.

2018 Lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll (OVK) inklusive rengdring av kanaler.

Staketet p& garden och parkeringen renoverades. Tradgardsspaljén reparerades och malades.
Styrelsen fattade principbeslut om obligatorisk avveckling av golvvarmekonstruktionen i vatrum i
samband med att bostadsrattshavare totalrenoverar vatrum, dar vatrumspremie om 10tKr utgar per
vatrum. Tva av vara hissar har varit i behov av nagot stérre reparation under aret pa grund av
slitage. Lackage fran takkonstruktion vid tva tillfallen under aret.

2017 planterades ett nytt vardtrad pa garden, en karrek. Lekplatsens sandlada fick sig en ordentlig
uppgradering. Energianlaggningen hade en del initiala driftproblem utifran det faktum att golvvédrmen
ar pakopplad tappvarmvattnet, vilket kraver mer energi an berdknat. Under sommaren installerades
darfér ytterligare en tank med tre stycken elpatroner i syfte att géra systemet mer stabilt samt mer
legionellas&krat. Arligt vattenprov for att utesluta bland annat legionellabakterier inférdes.
Tvattstugorna genomgick storservice. Gemensam spolning av avloppsréren i férebyggande syfte
samordnades, en kombination av bostadsrattshavarens ansvar for sin horisontella stam och
féreningens gemensamma vertikala stam.

2016 Energiomlaggning genomférs, féreningens bergvarme utékades med 14 nya hal och
fidrrvarmen kopplades bort, hela varmesystemet injusterades darefter. Den ekonomiska vinsten var
beraknad till 30% av kostnaden, men pa grund av féreningens konstruktion avseende golvvarme i
vatrummen minskades den initialt till 20%. Totalt har féreningen nu 18 hal for bergvarme, med éver
5 km slang nedlagd. All utomhusbelysning ersattes med LED-belysning. Gardens salg var tyvérr inte
frisk och fick tas ner. Kommunens miljé- och halsoinspektér inspekterade féreningens egenkontroll,
med nojaktigt resultat.

2015 Genomférdes en stérre energiutredning. Foreningens sopsortering kompletterades med
metallatervinning.

2014 Samtliga 6verliggare pa staket ersattes med tryckimpregnerade dylika och ytskikt pa
ekonomibyggnadens grund ersattes. Torkskapen i tvattstugorna byttes ut, atervinning av
Overskottsvérme installerades. En laddstolpe med tva uttag for el-bil installerades i syfte att vara en
attraktiv férening i tiden samt dra lardomar infér framtiden.

2013 Atervinningen i soprum utékades med fraktioner for glas och tidningar. Ett gruppavtal med
ComHem fér leverans av bredband och bredbandstelefoni tecknades. Fuktmatning genomférdes i
samtliga utrymmen under mark fér att férvissa oss om att inte markfukt tranger in i fastigheten.

Brf Turebergs Allé
Engelbrekts vag 63, 191 62 Sollentuna turebergsalle.se




B Turebergs Alié org.nr 769603-6701 — arsredovisning 2020 — sid 6

2012 Samtliga motorvarmare uppdaterades liksom utrustningen i tvattstugorna. Ett Bauer-system
installerades i avsikt att minska foéroreningar och mineraler i saval vattenledningssystem som

varmesystem. En radonmatning i ungefér 10 % av lagenhetsbestandet visade att radonstralningen
varierar mellan 0-60 Bq (gransvarde 200 Bq).

2010 Besiktigades samtliga [agenheter och utrymmen genom Anticimex férsorg. Samtliga
bostadsrattshavare fick tillgang till fakta och kunskap som behévs fér att kunna ta det ansvar som

avilar varje bostadsrattshavare. | samband med besiktningen monterades ny brandvarnare i varje
lagenhet samt i trapphusen.

2009 Undersoktes om fastighetens tekniska forutsattningar medgav matning av individuell
vattenfdrbrukning, i syfte att spara saval kostnader som milj6. Det visade sig tyvérr inte vara
Idbnsamt. En gemensam matare for tappvarmvatten monterades.

2008 Genomférdes en stor elomléaggning, vilket innebar att de 101 individuella abonnemangen
ersattes med ett enda gemensamt. Dock fortfarande med individuell maétning av forbrukad
hushalisel, vilken debiteras i samband med arsavgift respektive hyra.

Féreningens ekonomi
Fastighetens langsiktiga varde forutsatter att naturligt 6kande underhallskostnader kan
kompenseras genom séankta drifts- och lanekostnader, alternativt héjda avgifter.

2018 uppdaterade styrelsen sin mall for budget utifran foreningens idé. En resultatredovisning enligt
samma modell inférdes &ven som ett Gversiktligt cirkeldiagram samt en not i arsredovisningen, se
not 2. Det mindre cirkeldiagrammet till héger ar jamfsrelse fran foregaende ar.

intakter

Lokaler P-plats o férrad

Intdkter

Arsavgifter

« Atsavgifter  w Hyresintakt Iokater P-plats &farrdd = Ovriga irelseintiktar

Kostnader 2020

Demokrati

Ekonomi Kostnater 2019
Underhall

Drift

= Ekonomi = Drift = Underhdli = Demolrati
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Arsavgifter
Efter att arsavgifterna varit oférandrade sedan 2004 sanktes dessa med 2% ar 2007. De var sedan
oféréndrade 2008-2011. Januari 2012 genomférdes en planerad héjning om 1%. 2013-2020 hélls
arsavgiften aterigen oférandrad. Genomsnittlig arsavgift ar for narvarande 778:-/kvm.
Parkeringsplats med uttag fér motorvarmare kostar f n 270:- per manad.

Arsavgifter
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-~ (\06
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2004 2008 2012 2020

Tack vare fortsatt laga rantor har den sedan flera ar aviserade héjningen om 1-2% inte behoévt
genomforas, men styrelsen fortsatter bevaka fragan aktivt utifran féreningens idé om langsiktigt
hallbar ekonomi for savél férening som bostadsrattshavare inklusive god trivsel och standard.

Fordndringar i eget kapital

Arets féréndring av Medlemsinsatser ~ Underhalisfond Balanserat  Arets resultat Totalt
eget kapital _ resultat
Belopp vid drets ingang 58 456 000 2973 115 13 311 140 499 246 75 239 501

Disposition enligt
_féreningsstamma
Reservering till 180 000 180 000
underhallisfond
lanspraktagande av
_underhallsfond

Balanseras i ny rakning 319 246 -499 246 -180 000
Arets resultat 1147 307 1147 307
Belopp vid arets utgang 58 456 000 3153115 13 630 386" 1147 307 76 386 808

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande stér féljande mede!

balanserat resultat 13 630 386

arets resultat 1147 307

Totalt 14 777 693
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att

reserveras till underhallsfond 180 000

Balanseras i ny rakning 14 597 693

Totalt 14 597 693

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
noter.

Brf Turebergs Allé
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning, arsavgifter och hyror 3 6132729 6 163 052
Ovriga intakter 5 391 66 812
Summa Rorelseintiikter 6 138 120 6 229 864
Rorelsekostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader 4 -3 063 324 -3 806 287
Ovriga externa kostnader 5 -192 725 -269 866
Personalkostnader 6 -145 452 -130 361
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7,8 -1 080 372 -1 078 948
Summa rérelsekostnader -4 481873 -5 285 464
Rérelseresultat 1656 247 944 400
Finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 3667 51624
Rantekostnader -512 607 -496 778
Summa finansiella poster -508 940 -445 154
Resultat efter finansiella poster 1147 307 499 246
Arets resultat 1147 307 499 246
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 112 064 140 112 903 816
Inventarier, verktyg, installationer 8 3 888 924 4051872
Summa materiella anldggningstillgadngar 115 953 064 116 955 688
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 0 0
Summa finansiella anlaggningstillgédngar 0 0
Summa anliggningstillgangar 115 953 064 116 955 688
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 21478 30618
Ovriga kortfristiga fordringar 2 605 885 2526 570
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 200 382 194 305
Summa Kortfristiga fordringar 2 827 745 2751493
Kassa och bank 3778 253 3777 323
Summa omsittningstiligangar 6 606 268 6 528 816
SUMMA TILLGANGAR 122 559 332 123 484 504
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 58 456 000 58 456 000
Underhallsfond 3153 115 2973115
Summa bundet eget kapital 61609 115 61429 115
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 630 386 13 311 140
Arets resultat 1147 306 499 246
Summa fritt eget kapital 14 777 692 13 810 386
Summa eget kapital 76 386 807 75239 501
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 44 967 302 46 017 302
Kort del av langfristig skuld -800 000
Summa langfristiga skulder 44 167 302 46 017 302
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Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 800 000 700 000
Leverantérsskulder 250 004 558 681
Skatteskulder 291 224 282 626
Ovriga skulder 7 531 7 068
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter ] 656 463 679 326
Summa kortfristiga skulder 2005 122 2227701
_SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 559 332 123 484 504
Noter

Not 1 Aliménna Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges. Belopp i parentes avser féregéende ars vérde.
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.

Vérderingsprinciper, redovisning intikter, omsittningstillgangar, fastighetslan
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mer tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Definition av nyckeltal

Soliditet: justerat eget kapital/totalt kapital

Lén per kvm bostadsyta: Bokférd laneskuld i férhallande till bostadsarea

Genomsnittlig skuldranta: Bokférd rantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Rantekénslighet: langfristiga skulder dividerat med arsavgifterna

Driftskostnader: Kostnader for trédgard, stad, hissar, sophamtning, TV dividerade med total boarea.
Underhallskostnader: Kostnader fér fastighetsskétsel, reparationer och planerade underhall dividerade med
fotal boarea.

Underhéllsmarginal: reparationer, underhall, avskrivningar, resultat dividerat med intékter

Anlédggningstillgangar, avskrivningar
Avskrivningar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivningar sker linjart éver tillgangens beraknade livslangd. Mark &r ej fsremal fér avskrivning.

Anldggningstillgangar %
Byggnader 1,1
Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 kr per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1% av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Antal anstéllda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstalida. Styrelsen arvoderas enligt beslut faststailt av
féreningsstdmman, f n en fast ersattning for styrelsen att fritt fordela samt en rorlig ersattning per méte.

Brf Turebergs Allé ——
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2020-01-31- 2019-01-01- 2017-01-01-
Not 2 — Intikter o Kostnader 2020-12-31 2019-12-31 2017-12-31
uppstéllda utifran féreningens idé
Avseende Ekonomi
Intakter 6 138 120 6 229 864 6122 279
Kostnader -1 748 499 -1 877119 -1 955728
Summa 4174 243 4352 745 4 166 551
Avseende Drift
Kostnader 1933 815 2 394 325 2 568 366
Summa 1933 815 2394 325 2568 366
Avseende Underhall och Férnyelse
Kostnader 614 829 1269 326 139 775
Summa 614 829 1269 326 139 775
Avseende Demokrati, Dialog och Samverkan
Kostnader 215 801 260 367 250 594
Summa 215 801 260 367 250 594
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Not 3 Nettoomsittning
Arsavgifter 5363472 5363 472
Andrahandsuthyrning 7 025 4 452
El 212230 243 157
Hyresintakter lokaler 336 563 331936
Hyresintakter p-platser 212 517 205 335
Hyresintakter férrad 4 800 4 400
Overnattningslagenhet 5800 10 300
Ovriga intakter 5 391 66 812
Intaktsreduktion (Tillfallig hyresnedsattning pga Corona) -9 678 -
6 138 120 6 229 864
Not 4 Fastighetskostnader
Besiktning och service 81 006 95 484
Fastighetsskotsel 156 996 154 500
Stadning 157 850 174 375
Mark/gard/utemiljé/planteringar/snérojning 340 963 106 076
Reparationer 263 364 225113
Planerade underhall 351 464 1269 326
El 655 887 773 857
Vatten 265 125 225753
Sophamtning 180 965 133 407
Fastighetsforsakring 162 669 147 006
Kabel-TV, internet 299 035 299 303
Fastighetsskatt 146 681 144 543
Ovrigt 1320 0
3063 325 3748743
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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Férbrukningsmaterial 19734 14 318
Ekonomisk férvaltning 105 376 139 860
Revisionsarvode 17 313 16 731
Ovriga férvaltnings/demokratikostnader 50 302 98 957
Totalt 6vriga externa kostnader 192 725 269 866
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 118 700 105 500
Sociala avgifter enligt lag och avtal 26 752 24 861
Totala I8ner och ersattningar och sociala avgifter 145 452 130 361
Not 7 Avskrivningar byggnad och mark, taxeringsvirde
Ackumulerade anskaffningsvarden 129 224 063 129 224 063
Ingéende ackumulerad avskrivning -16 320 247 -15 480 699
Arets avskrivning -839 676 -839 548
Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan -17 159 923 -16 320 247
Utgaende redovisat virde pa byggnad och mark 112 064 140 112 903 816
| utgéende restvarde ingar mark med 52 959 000 52 959 000
2020-01-01 2019-01-01
Taxeringsvirde Tackan 10 2020-12-31 2019-12-31
Taxeringsvarde byggnad 87 710 000 87 710 000
Taxeringsvarde mark 44 489 000 44 489 000
132 199 000 132 199 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden vid arets bérjan 4 876 649 4 876 649
Nyanskaffningar 77 748 0
Ackumulerade, utgéende, avskrivningar enligt plan -824 777 -585 377
Arets avskrivning enligt plan -240 696 -239 400
Utgaende redovisat virde 3 888 924 4 051 872
Not 9 Stéllda sdkerheter och
eventualférpliktelser
Stéllda s&kerheter 67 500 000 67 500 000
Eventiorpliktelser Inga Inga

Brf Turebergs Allé —— -
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Not 10 Langfristiga skulder
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Langivare Rénta Réntan bunden tom Amorteringar Léanebelopp Lanebelopp
% ar 2020 enligt 2020-12-31 2019-12-31

laneavtal
SEB 0,63 2022-06-28 200 000 3250 000 3450000
SEB 0,48 2022-12-28 200 000 12 352 052 13 552 052
SEB 0,64 2024-09-28 200 000 14 350 000 14 600 000
Stadshypotek 1,38 2022-06-30 200 000 15 015 250 15215 250
800 000 44 967 302 46 817 302
Varav planenlig amortering inom 12 manader 800 000

Slutligen 6nskar styrelsen rikta ett stort tack till alla trappombud, flaggmaéstare,
medlemmar/bostadsréttshavare samt hyresgéster.

Det &r utvecklande att vara styrelse i en férening dar medlemmarna trivs och tar
ansvar! Inte minst har det visat sig ett sa besynnerligt &r som detta dér en

pandemi tvingat oss till social distans samtidigt som vi pa flera sétt ocksé
kommit varandra ndrmare. Tillsammans kommer vi langre!

Sollentuna 2021-03-05

Féreningens styrelseledaméter

Yﬂ%@w
’ Anita Ja&nsson

1 _{,' d.,{:"'i':

Lotta 3j'6rk L Samanta Hollis
(

Alaa Kadhem avgick ur styrelsen 2020-12-20

Min revisionsberattelse har lamnats 202 (- O 3~-oS
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Tomas Ericson, auktoriserad revisor, BOREV Revisonsbyra AB
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Revisionsberittelse

Till f6reningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Turebergs Allé, org.nr 769603-6701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Turebergs Allé for rikenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ir tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att 4rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s4 ir tillimpligt, om
forhllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tiliimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillréickliga och
dndamalsentiga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre én for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgirder som ir 1dmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den viésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett siitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Turebergs Allé for rakenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tilirickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i &vrigt. '

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranteda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢  pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan

foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras p& min professionella bedémning med
utgngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sddana dtgéirder, omriden och
forhéllanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg
och vertriadelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhillanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 5 mars 2021

/ ’/,—'//-"J e

T N
Tomas Ericson

Auktoriserad revisor
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Bilaga till arsredovisning

Bilaga 1: Att bo i bostadsrditt ér ett gemensamt dgande

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk férening dér boende tillsammans ger
bostadsrattsforeningens mark och fastigheter. Det unika med bostadsritt #r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljé. Det ligger i allas intresse att halla
kostnader f6r drift och underhill s& 1aga som majligt samtidigt som trivseln halls hogt.

Nér du anvinder ldgenheten, balkongen och uteplatsen ska du se till att bevara vad som i
Bostadsrittslagen kallas sundhet, ordning och skick. Du ansvarar dven for vad géster och
familjemedlemmar gor.

Som innehavare av en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten pa obegridnsad tid sa
lange du foljer féreningens ordningsforeskrifter och stadgar, samt betalar arsavgiften i
tid. Du har ett sérskilt ansvar for ligenheten du bor i men du har ocks3 ett ansvar for
fastigheten som sadan, utrymmen saval ute som inne. Nyttjanderitten till ligenheten
innebir savil rittigheter som skyldigheter.

Skyldigheterna handlar om att varda och skéta om. Réttigheterna handlar om att sjalv fa
gora vissa f6réndringar i lagenheten. Ansvarsférdelningen mellan dig och féreningen &r
reglerad i stadgar, bostadsrittslag och praxis. Som bostadsrittshavare har man skyldighet att
pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Stora dndringar och ombyggnader ska
anmalas till och godkénnas av styrelsen fore arbetets igangsittande.

En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemférsikring. Brf Turebergs Allé har kollektivt
tecknat bostadsrittstillégg for sina medlemmar. Bostadsrittstilligget ger i princip erséttning
vid skada for det som bostadsréttshavaren ansvarar for mot féreningen.

For att hélla hela gérden trivsam vérdar bostadsrattsféreningen grasmattor och buskar
samt underhaller planteringar, lekredskap, mébler, plank och balkongkonstruktionerna.
Men varje bostadsréttshavare &r naturligtvis ocksé en viktig del av trivseln i féreningen
och beh&ver ansvara for att balkonger respektive uteplatser halls i sund ordning och gott
skick.
Som boende i flerfamiljshus fir man tdla visst ljud frin omgioningen.
Bostadsriittshavare ir samtidigt skyldiga att ta hinsyn till andra
boende i sin anvindning av ligenhet och omgivning.
- "mitt golv dr nigon annans tak!”

De som bor i en bostadsrittsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Alla
medlemmar har ritt att motionera i frdgor man vill att stimman ska behandla. Motioner
lamnas till styrelsen. P4 foreningsstimman viljs ocksa styrelsen for bostadsréttsféreningen.

Styrelsens uppgift dr att med sund ekonomi virda och utveckla den fysiska del och de
aspekter av fastigheten, marken och boendet som ir bostadsrittshavarnas gemensamma
ansvar. Detta har Brf Turebergs Allé uttryckt i en idé.

Brf Turebergs Alié
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Bilaga till arsredovisning

Bilaga 2: Idé Brf Turebergs Allé

UNDERHALLS ocH FORNYELSEFASEN 2019 — 2024

Brf Turebergs Allé &r till for sina medlemmar, som valt att investera i sitt boende, samt deras familjer. Brf
Turebergs Allé ser alla boende som ansvarstagande med fokus b&de p& sig sjalv och andra, villiga

att engagera sig och kunna pdverka, men &r ocks8 beredda att betala fér viss service. Brf Turebergs Alié
representerar hela livet med en dldersspridning fr&n nyfddd till ndrmare 100 &r och leds av de medlemmar
som valjs for ett &r i taget.

DETTA GOR BRF TUREBERGS ALLE FOR SINA MEDLEMMAR

Avseende DRIFT, UNDERHALL och FORNYELSE
e genomfor kort- och Idngsiktiga drift- och underhdllsarbeten avseende fastigheten och dess
gemensamma funktioner
* sakerstaller regelbunden tillsyn av fastigheten fér att i tid upptécka uppkomna brister (slitage, skada)
samt sakerstélla att gemensamma utrymmen inne och ute hélls rena och frischa
»  péminner och informerar om det underh&ll som &vilar enskilda medlemmar
foljer utveckling som berér fastigheten och initierar frbattrings&tgarder

Avseende DIALOGER, SAMVERKAN och DEMOKRATI

* sakerstaller dialog och samverkan med och mellan medlemmarna genom
- kontinuerlig skriftlig information och 6ppen, néra och informell dialog
- fordjupad dialog med medlemmar i férnyelsefr8gor
- drsstémma med samvaro -
- initierar och tillsammans med intresserade medlemmar genomfér gemensamma

e initierar och tillsammans med intresserade medlemmar genomfdr gemensamma sociala aktiviteter for

féreningens medlemmar och deras familjer
e hanterar krissituationer genom medlemssamverkan

Avseende EKONOMI
¢ tar I6pande ekonomiska beslut som gynnar l8ngsiktig hllbarhet
 sakerstaller att foreningens 18n, debitering av avgift samt upphandlingar skots professionellt
e hyr ut féreningens tva lokaler for affarsverksamhet
e samordnar anvandning av féreningslokalen for leverantérer och medlemmar

BRF TUREBERGS ALLE VILL ATT VARJE MEDLEM OCH DESS FAMILJ

V' har ett tryggt, trivsamt och funktionellt boende med god standard till rimlig kostnad

v' upplever att foreningens gemensamheter skapar ett mervirde

v"har den kunskap och information man behéver for sitt engagemang och ansvarstagande

v upplever Brf Turebergs allé som en férening med stabil grund, god standard och medveten
framférhalining och som &r enkel att kommunicera med

v vill engagera sig for bostadsrattsféreningen

OCH ATT VARDET PA BRF:S BOSTADSRATTER AR KONKURRENSKRAFTIGT

Idén f6r brf Turebergs Allé har 2009 och framéat arbetats fram av styrelsen och intresserade
medlemmar pé flera 6ppna seminarier, uppdaterats 2014, 2018 samt 2020.

Brf Turebergs Allé
Engelbrekts véag 63, 181 62 Sollentuna turebergsalie.se
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Bilaga 3: Brf Turebergs Allés Fyrarummare

2015 — i samband med varsopen — anvéande vi Brf:s fyrarummare fér férsta gangen. Brf:s
fyrarummare &r ett kommunikationsverktyg, dar vi alla snabbt och enkelt kan se var var férening
befinner sig i en specifik fraga. | samband med stdmman anvéandes ater fyrarummaren Avsikten ar
att vi ska anvénda Brf:s fyrarummare fér att "kénna av” var féreningen befinner sig i specifika fragor
som &r knutna till Brf:s idé. Texten i de olika rummen pekar pa tillstand vi alla hamnar i i olika
situationer. Det &r tillstanden som é&r sjélva matverktyget.

Brf Turebergs Allés Fyrarummare
NOJDHET INSPIRATION

!
"Fdreningen kanns stabil och trivsam. Medlemmar tar ansvar E "Féreningens klimat &r kreativt och inbjuder till nytankande.
for bade det egna och det gemensamma. Vardet pa vara Ingenting kdnns omojligt och alla idéer prévas. Féreningen &r
bostadsratter ar gott. Féreningen ar tydlig, inbjudande, frisch es!a livfull, det bubblar och sjuder av aktiviteter i féreningen och
och respektfull. Mediemmarna 3r genuint ndjda med sitt i manga engagerar sig girna. Manga triffas pa garden eller i
boende. Detsamma géller féreningens tva hyresgaster. Det féreningens lokal. Féreningens gemensamma traditioner och
finns inget behov av stérre férandring. Vi pratar kontinuerligt formella moten dr dppna och vilbesbkta. Foreningen &r aktiv i
om det som behdvs. Omséttningen av medlemmar 4r normal kontakter inom naromradet samt féljer utvecklingen inom

och det &r enkelt att vara ny i fdreningen. Féreningen aktuella omraden. Styrelsen och stimman tar beslut
har kompetenta och prisvirda leverantsrer utifran langsiktig hallbarhet.”

och det pratas gott om var férening.”
”G.I-i-dlg[
ner”

"Missnoje pyser hir och dir. Det snackas p§

g"Klﬁttrar
uppn

"Man vet inte vart man ska vinda sig. Det 4r manga
garden i stallet fér pa féreningens méten, | fragor i luften, men det finns inga kiara beskefi.'Férgning_en
Medlemmar irriterar sig pa varandra. Projiceringarna ar | genom-syras av dubbla budskap. Det saknas linje. Foreningen
manga. Strutsmentalitet rider, det far ndgon annan géra. S3 4@ jobbar enbart kortsiktigt och handelsestyrt och Ioser fragor
|
|

CENSUR FORVIRRING

har har jag alltid gjort gar fére eftertanke och provisoriskt. Oppna konflikter finns inom fdreningen. Det &r
hénsynstagande. Det var bittre forr — andan &r stark och ofta frustration och stress i luften, med en kinsla av kaos.
umgangesklimatet &r formellt. Férandringsviljan ar 1ag. F'éreningerj Ilar oroande hog oms'éittning pa ‘x."ne“dlemmar.
Foreningen kanns lite trétt, anstréngd och mekanisk.” Viljan att forandra har en personlig grund, dar éverens-
kommelser inom Brf &sidosatts. Ekonomin forsamras.”

Det normala éir att Brf sténdigt rér sig mellan “rummen” | pilarnas riktning och befinner sig i olika tillsténd (rum) i
olika situationer, i olika frégor och vid olika tidpunkter. Det osunda ér att fastna i ett rum. Néir Brf gér mellan

Néjdhet och Inspiration mdr Brf bra. Nér Brf gér mellan Censur eller Férvirring behdver ndgot féréndras. Det gdéiller
forstds dven varje individ.
Framtagen av Brf Turebergs Allés medlemmar 2012 — 2018

* 2012 inbjods till tre Sppna seminarier for medlemmar i syfte att fardigstalla "Brf Turebergs Allés
fyrarummare.” Vid samma tillfalle kommunicerades den kommande "Idé for Brf Turebergs Allé”.

* 2013 inbjods till tva 6ppna seminarier pa tema *féreningens kommunikationsklimat”, i syfte att f4 en
bild av hur val vi lever upp till féreningens idé. Vi anvander verktyget férandringens fyra rum.

* 2018 inbjods aterigen till fordjupande dialog i syfte att utforma en arbetsprocess for férnyelse samt
nagra rollbeskrivningar.

¢ 2020 har rollbeskrivningar for styrelsen utarbetats och anvants i introduktionen av nya
styrelsemedlemmiar, vilket p g a coronarestriktioner fatt ske under social distans.

Brf Turebergs Allé
Engelbrekts vag 63, 191 62 Sclientuna turebergsaile.se




