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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Turebergs Allé, Sollentuna, avger harmed sin arsredovisning
for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredowsmngen &r uppréttad i svenska kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

- Allmént om verksamheten

Forenlngen Brf Turebergs AIIe

ill-andamal att: framja. medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

ds genh er och lokaler med nyttianderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse

_omfatta m igger i anslutnmg t:ll foreningens Hus, om marken skall anvandas som
<lokal. Upplatelse far endast ske till fysisk person Forenmgen

fran andama et formulerad lde vilken presenteras som bilaga 2.

=25 fastigheten Tackan 2 5,6, 8i Sollentuna kommun Fastlghetens
an 10. Fastigheten bestar av tomtmark med tre fierbostadshus
otalt-89 bostads! tter. Den totala boytan ar 6 894 m2, | fastigheten ingar ocksa
yrningsb ar yta om cirka 240 m2. Dessutom i ingar en forenmgslokal 66
uttag for uthyming (varav tva med IaddmOJllghet for el-bil) samt

: nlaggning fér bergvarme, el-central, tva tvattstugor stadforrad
tradgérdsforrad samt atervmnlngsrum ,

Lagenhetsfordelnlng o
4st 2 rum och kokvra

21st 2 rum ochkok
43 st 3 rum och kdk
17 st 4 rum och kék -
"4st 5 rumochkoék

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt foljande:
Tandtekniker/tandlakare 181,6m?  tom2021-12-31
Harfrisorska 585m?  tom?2021-10-31

Foreningsfragor — medlemmar & demokrati

- Féreningen:hade vid arets slut 126 (125) medlemmar, tillkommande medlemmar under &ret var 8
och avgdende mediemmar under &ret var 7. Under aret har 3 (9) dveriatelser skett. Vid arets siut var
samtliga bostadsratter upplatna med bostadsratt, Styrelsen haren restriktiv policy nar det galler
andrahandsuthyming och har under aret godkant 3(2) andrahandsuthymingar. Vid
andrahandsuthyrmng tas sedan 2016-01-01 ut en avgift enligt stadgar pa 10% av prisbasbelopp.

- Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en éverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbelopp.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med 1% av prisbasbelopp.

Brf Turebergs Allé e -
Engelbrekis vig 63, 191 62 Sallentuna turebergsalle.se
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Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-07-16.

Ordinarie foreningsstamma genomférdes utifran Lag 2020:198 "om tilifalliga undantag fér att
underidtta genomférandet av bolags- och freningsstammor” som en hybrid av Postréstning (39
infamnade postroster) och fysisk stimma (11 narvarande) pa Scandic Star hotell 15 juni.

Féreningen ar medlem i Bostadsritterna, vilka bland annat erbjuder juridisk radgivning, kurser och
mycket anvandbar fakta och information. - ‘
Féreningen ar ansluten till Grannsamverkan mot brott, med trappombuden som kontaktpersoner.

Styrelsen
Enli (

.styrelsen besta av minst tre ledaméter och hégst fem l’ed_émc‘iter samt minst en
ar efter ordinarie féreningsstamma 15 juni 20200ch
aft foljande sammanséttning: '

Magnus Blixt Ordférande
Lotta Bjork Kassér : -

~Anita Jansson Ledamot, fastighetsansvarig
manta Hollis Ledamot, ansvarig social samvaro

dhem ... = .-Ledamot, ansvarig Gomhem. Avgick ur styrelsen 2020-12-20,

. E eth Loof ‘Erséttare, ansvarig atervinniing A
- Imse Spragg Nilsson Erséittare, sekreterare, ansvarig féreningslokalen

Gun Dahlman” b Erséttare, tradgardsansvarig

cken protokoliférda sammantraden —from april digitalt via
betsméten i olika arbetsgrupper for utredningar, besiktningar,
siut, genomgangar med trappombud, leverantérer samt

och delvis arvoderats enligt stimmans beslut.

Féreningen har inte haft négra anstallda under éret.
Fér styrelsens arbete finns en ansvarsférsa”kring tecknad.

Revisorer
Revisorer valda av féreningsstamma:
BOREV Revisionsbyrs

Trappombud
- lvarje trappuppgangfinns ett trappombud som bland annat utfor regelbunden tillsyn av
R -;trappqppgéngen och &r en viktig Samarbetspart for styrelsen. Trappombud utses av styrelsen,

Flaggansvariga
Féreningen har tva flaggansvariga, med uppgift att flagga under nationella flaggdagar samt
bem,éirkels_ed,aggr;qch liknande inom féreningen. Flaggansvariga utses av styrelsen.

Valberedning : .
Valberedning vald vid féreningsstamma: Inga Kjellberg (sammankallande) samt Patrik Malmberg.

Brf Turebergs Allé
Engelbrakts vig 63, 191 62 Sollentuna turebergsalie se
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Dialog och samverkan '

10 (6) ganger under aret har styrelsen informerat samtliga medlemmar genom ett sérskilt
Informationsblad som distribueras ut elektroniskt enligt forenmgens e-postlista, dit alla intresserade
kan anméla sin epostadress via hemsidan. Det delas 4ven ut i alla brevlador, samt har gjorts
tillgéngliga pa medlemsportalen och utanfor tvattstugan. Viss information har enbart skickats ut via
e-postlistan respektlve anslaglts pa anslagstavlor i trapphus och pa serwcebyggnaden

Alla nymﬂyttade far genom trappombudets forsorg en genomgang av vélkomstbrev med
grundldggande information, som mediemmen behéver for att kunna ta sitt ansvar som :
bostadsrattshavare inom forenlngen Ett exempel pa valkomstbrev finns tillgangllgt pa hemS|dan
samt delades ut till samtllga medlemmar ar 2009, 2014 2016 samt 2018.

' enmgens hem5|da turebergsalle so,llgger mformatlon 6ppen utan lnIoggnlng H"r aterﬁnns : E
v n'_;‘tlllgang tlll en medlv rt ia nahc :

”Varsope ’ 'da medlemmar gemensamt stédar bort vintern och ur_ngas‘knng
ner bh mer utspndd och utan den vanlrgtvns sa uppskattade’ L

& "k_pga Coronarestnktloner en. alternatlv utformmng dar alla . i
ase hingd pa tidningsstallet istallet for gemensamt serverad '
€ |dkorgar och jUImUSIk Ijod over hela gard N fran det Illla

' 'gen har haft avtal med foljande Ieverantorer gallande 2020
sskotsei EFSAB ' : _ N o

\ A ollentuna Energ/ o6h Mlle Ragn-Sells Samt Office Recycllng
7 ga ssko el och sn ) omlng Araskog Tradgard AB

Hlsservnce & HISSjOUI" H/ss—Craft
~ TVoch _bredband Comhem AB

n deltari en av Lantmatenet 2013 faststalld samfalllghet avseende parkenng pa del av
va tlllsammans med grannforemngen Lykttandaren Kostnaden for skotsel och *
- ,Aangs aktuell- del av. Engelbrekts vag fordelas mellan oss tva féreningar i forhallande till -
respektxve foremng' ‘:antal parkerlngsplatser inom samfalhgheten Inom samfalhgheten har i
- -kommunen servxtut for. vattenlednmgar vnlka planeras att renoveras om nagra ar. o

Brf Turebergs Allé - ‘ - SO
Engelbrekts vag 63, 191 62 Sollentuna _ turabergsalle.se
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Vésentliga féréndrin gar under réikenskapsdret

Malning av soprum och tvattstugor, byte till mer energieffektiv be|
energieffektiva torktumlare | vanstra tvattstugan. Forssk med ate

genomférdes, vilket ver

Flerdrséversikt

~.kan ge savil styrelse sof _medlemmar, presumtiva med

e or 20204231

e RT P A A smma
Ll ﬁiﬁformatlon, Nyoke/ta/s’déﬁﬁitidher i tilléz'ggsupplysn/_'ngar (Not 1),
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2018-12-31

rvinning well
gar till en pPermanent del av férehingens sophanterin

Corona-pandemi tog en del fokus meq bland annat utskag rengérin
utemébler, Styrelsen har stélit om till digitala styrelseméte
utifran radande restriktioner meqg méjlighet for medlem att

gitra

yekeltal for forenin
r, banker, forsakri

ysning samt tva nya mer

Papp och plast

g och miljéarbete.
pphus samt inkdp av fler
atformen pa stamma

gen, vilka éver tiden
ngsbolag mf relevant

. 2019-12-31 - 2014-12-31 2011-12-31
e 6 163 6182 6 166 6 130
er finansiella poster 499 861 691 543
= 61 60 59
293 210 65 107
Underhallsfond, tkr .~ 2973 2793 2073 1544
Lan vm bostadsyta.. . - 7036 6 971 6900 7533
Genomsnittlig Skuldranta, % 1,04 0,94 36 36 -
Extra amorteringar, tkr 500 500 1468 -
Rantekanslighet 7,47 7,65
Taxeﬁgggy;rde, tkr 132 199 106 909 96 013 93 397
Driftskostnader krim? ~" ., 117 102 126 70
Underhaliskostnader kr/m? : 261 192 4 90
Vattenforbrukning m%ar 6611 6744 7204 6906
= varav yarmvatten m%/ar . 2638 2743 : 2607 2601
Avgift/m2—- - 778 778 778 , 771
Underhalismarginal 0,34 0,35

Planerad verksamhet under kommande ir

‘angsiktig underhalisplan som indikerar trolig tidpunkt for fastighetsunderhal).

spla e',_h,uppdat?eras arligen.och innehaller forebyggande insatser som bygger pa kunskap
en.nu fyllt 20 &r bérjar de mer omfattande underhlisinsatserna, vilka

ed férnyelse,

Brf Turebergs Allg — A
Engelbrekts vag 63, 101 82 Sollentuna
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Kronor ar 2011 till under en halv miljon aren 2018 till 2020. Vi kan inte sjalvklart rakna med lika
framgangsrika férhandlingar vid omsattning av foreningens lan framat.

| frebyggande syfte har styrelsen bérjat understka effekter, utmaningar och méjligheter om nagon
av féreningens hyresgéaster inte skulle bli kvar. ' Lo

Tidigare ggn'onif&‘rda drift-och underhélISinsatser :

2019 Uppdatering av trapphus inklusive ny energieffektiv belysning. Malning servicebyggnad,
rokluckor samt cykelskjul. Radonmétning inledd under senhésten, slutfordes under varen 2020 och
- visade da nojaktiga vérden utom i tva lagenheter vilket fick atgardas medels tatning. Radonmatning
ors normalt vat tionde 4r, anledning til tidigarelaggande &r kommunens krav utifrn byté av
gl bassning av steniaggning vid nagra entréer mot gérden, justefing av
der. Torkskapen har kopplats bort fran varmiuftsatervinning,
n. Gruppavtalet med Comheim férlangdes till 2022, internat -
ostnad. Ekonomisk forvaltare upphandlades, samma forvaitare

-+ -2 ;2018 Lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll (OVK) inkidisive rerigéring av kanaler, = =
' h.parkeringen renoverades. Tradgardsspaljén reparerades och malades.
n obligatorisk avveckling av golwarmekonstruktionen i vatrum i -
m, dér vatrumspremie om 10tKr utgar per

talrenoverar vatrum, dai _ ‘
behov av riagot storre reparation under aret pa grundav -

on vid tva tillféllen under aret. -
3 garden, en kérrek. Lekplatsens sandlada fick sig en ordentiig

n del initiala driftproblem utifran det faktum att g nen
energi &n beraknat. Under sommar allerades
elpatroner i syfte att gora systemet mer stabilt samt mer . -
ov for att utesluta bland annat legionellabakterier infordes, = =
ervice. Gemensam spolning av avioppsroren i forebyggande syfte

av bostadsrattshavarens ansvar for sin horisontella stam och: o

nfdrs, foreningens bergvame utokadesmed 14 nyahdloch .
drmesystemet injusterades dérefter. Den ekonomiska vinsten var

n pa grund av féreningens konstruktion avseende golwammei
| 20%. Totalt har féreningen nu 18 hal for bergvarme, med éver

| utomhusbe ysning ersattes med LED-belysning. Gardens salg var tyvarrinte

-med nojakligt resutat.

=+~ 2015 Genomfordes en st energiutredning. Fereringens sopsoriering kompletierades med
~ometalldtervinning. T T T T T T T

2014 Samfiga dverliggare pé staket ersattes med tryckimpregnerade dyika och yiskitpa
- ekonomibyggnadens grund ersattes. Torkskapen i tvattstugoma byttes ut, stervinningav
¢ allerades. En laddstolpe med tva uttag for el-bil installerades i syfte att vara en

-~ ~Bverskottsvarme installerades. En laddstolpe med tvA u
- attraktiv forening i tiden samt dra lardomar infor framtiden.

- 2013 A‘t:e[Vi‘nn'ihgenjis_qpfﬁm _‘L'l'tﬁk'aidés_’,méd fraktioner for glas och tidningar. Ett gruppavtal med -
ComHem for leverans av bredband och bredbandstelefoni tecknades. Fuktmatning genomférdes i -
~ -samtliga g_g__tr_yfrnmen,under?mark for att férvissa oss om att inte markfukt tranger in i fastigheten.

Brf Turebergs Allé
Engelbrekts vég 63, 191 62 Sallentuna ~
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installerades i avsikt att minska féroreningar och mineraler i sava vattenledningssystem som
varmesystem. En radonmétning i ungefér 10 % ay légenhetsbestandet visade att radonstrélningen
varierar mellan 0-60 Bq (gransvarde 200 Bg). ‘ ‘

2010 Besiktigades samtliga ldgenheter och utrymmen genom Anticimex férsorg. Samtliga
bostadsrétts’ha_Vare fick tillgang till fakta och kunskap som behéys for att kunna ta det ansvar som
avilar varje bostadsrattshavare. | samband med besiktningen monterades ny brandvarnare j varje
l&genhet samt i trapphusen. ’

-...2009 Uhde'rs6kt<-:js,.:9m_»f'a.sﬁqh§_t;ens tekniska‘férut‘séttningar medgayv métning av individue|
PR . i-syfte att.spara saval kostnader som milj8. Det visade Sig tyvarr inte vara
.- |ONSAML. En gemehsar

am métare for tappvarmvatten monterades.

 Vilket innebar att de 101 individuelja abonnemangen
t. Dock fortfarande med individuell métning av forbrukad
and med arsavgift respektive hyra,

Féreningens ekonomi A ‘ B »
. Fastighetens langsiktiga virde fSrutsatter att naturligt 6kande Underhaliskostnader kan

= - kompenseras genom sankta drifts- och “lénekost‘nader, alternativt héjda avgifter,

Intakter

fntfitar

vt wihew eslilesd *Piptars Bgrns * B ey

v Amanvgifer Wreafm%ﬂﬁ lokplee  » Pplats & fredd  x Buriga s i@d e

Kostnader2020

Kustnader 2019,

¥ ERonomi 3 Orift ¢ Dndurmsit * Gemokzat!

Brf Turebergs Alig
Engelbrekts vag 63, 191 g2 Sofleniuna

turebergsalle sa
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Arsavgifter

Efter att arsavgifterna varit oféréandrade sedan 2004 sanktes dessa med 2% ar 2007. De var sedan
oféréndrade 2008-2011. Januari 2012 genomférdes en planerad héjning om 1%. 2013-2020 hélls
arsavgiften aterigen oférandrad. Genomsnittlig arsavgift &r for narvarande 778:-/kvm.
Parkeringsplats med uttag fér motorvarmare kostar f n 270:- per manad.

Arsavgifter
300 &
150 S ™™ g‘\o
<©
Q

240 :
1
720
ey

68 .
2004 2008 2012 2020

. o . Tack var ' _fods,aﬁ;.légq rantor har.den sedan flera ar aviserade héjningen om 1-2% inte behavt
‘ ras, .men styr er bevaka fragan aktivt utifran féreningens idé om langsiktigt
ning som bostadsréttshavare inklusive god trivsel och standard.

Fb"rﬁndringar i eget kapital

Balanserat  Arets resultat Totalt
) . o . resuftat .
= Bl c- 58456000~ - 2073115 13 311 140 499246 75239 501
_foteningsstdmmia . e . - L L
“Resérveéring il - - o e 180000 ' B 180 000
undeihilisfond : .
lanspraktagande av
underhalisfond . .~ - . _ .
“Balanserasinyrakning - o 319246 499246 180000
- ChretsresuMtat~ o o U R ' 1147 307 1147307
- " Beloppyidarets UfgAng . 58466000~ 3153115 _ 13630386 1147307 __ 76 386 808
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star faljande medel ,
balanserat resultat 13630386
arets e ©__ 1147307
Totalt 14777693
Styréls.en féreslar att medien behandlas s3 att U
reserveras till underhallsfond _..-180000"
Balanseras | ny rakning . - 145697693 -
Totalt o 14597693 -
-6reningens resultat och stallning i Svrigt framgér av efterféljande re_sultét— och balansrakning med
noter. ' : ‘ :
Brf Turebergs Allé
Engelbrakts vig 63, 191 62 Sollentuna turebergsalle.se
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Resultatrikning

Belopp i kr ' Not  2020.01-01- 25795757
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséttning arsavgifter och hyror 3 6132729 6 163 052
Ovriga intakter 5 391 66 812
Summa Rérelseintikter 6138 120 6 229 864

Rorelsekostnader for fastlghetsfdrvaltmng

antskostnader R 4 -3 063 324 -3 806 287
Ovriga externa kostnader AP 5 -192 725 -269 866
Personalkostnader : 6 <145 452 -130.361
~-Av=- och nedsknvnm ar av matenella ingsti 8 -1080372 . . -1.078 948

‘Summa elsekostnader -4481873 52g54p4

Rérelseresultat 1656 247 844 400

‘Finansiella poster ~ TR T '

Rénteintakter och liknande resultatposter 3667 51624

.Réntekostnad = , -512 607 -496 778
Summa finansie]| fposter ) -508 940 445 154

Resultat efter finansiella poster,, L : 1147 307 499 246

Arets resuitat SRR 1147 307 499 245

Brf Turebergs Alls M_h_
Engelbrekts vag 63, 191 62 Sollentuna turebergsalle.se
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlﬁggningstiligéngar‘
Matenella anldggningstillgangar : .
Byggnader och mark 7 112 064 140 112 903 816
Inventarler ve@g mstallattoner N 8. 3888924 4051872
- 115953 064 116 955 688
Fmans:ella anlaggnlngstlllgangar
Andra langfrlstlga vérdepappersnnnehav 0 0
Summa finansiella anlaggn/ngstlllgéngar 0 0
VSumma .anla mn vstlll an;_‘a‘ ‘ 1 15__953 064 116 955688
Omsattmngstlllgangar
Kortfrlstlga fordnngar .
Avgifts- och h resford.nngar . 21478 30618
Ovnga ko _ 2605 885 2526 570
Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter 200 382 194 305
" Sunima. kortfnst/ga fordringar == 2827745 2751493
Kassa och bank - . . 3778253 3777323
Summa omsittningstillgangar - - 6606 268 6 528 816
"SUMMA TICLGANGAR 122559332 123 484 504
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egeﬁ(ap:tal )
Bundet eget kapltal
- 58 456 000 58 456 000
S e 3153115 2973115
Summa. bundet eget kapltal s 61609 115 61429 115
Fritt eget kapltal
Balanserat L 13630 386 13311140 -
Avets resuitat . .. 1147 306 499 246
Summa fritt eget kapltal 14 777 692 13 810 386
“Sumima eget kapital 76 386 807 75 239 501
 Langfristiga skulder o
Skulder till kreditinstitut 10 44 967 302 46 017 302
Kort del av langfristi tig skuld -800 000 :
Surnma langfristiga’skulder - - 44 167 302 46 017 302

Brf Turebergs Alié
Engelbrekts vig 63, 191 62 Saflentuna
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Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut ' 800 000 700 000
Leverantérsskulder 250 004 558 681
Skatteskulder 291 224 282 626
Ovriga skulder 7531 7 068

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 656 483 679 326
Summa kortfristiga skulder 2005122 2227 701

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 559 332 123 484 504

Noter

Not 1 Allménna_ Redovisningsprinciper
ik

... ~Belopp i kr om inget annat anges Belopp i parentes avser foregéende ars varde,

+ Lan per

- Genomsnittlig skuldranta: ¢ ,

I ntekanslighet: langfristiga Skulder dividerat med arsavgifterna
Driftskostnader: Kostnader for irsdc

ij_'ge'g;gg‘yppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.

Definition av nyckeitar

Soliditet: justerat eget kapitalftotalt kapital : :

m bostadsyta: Bokfsrd laneskuld i férhéllande tiy bostadsarea

dranta: Bokford rdntekostnad i forhallande tilf genomsnittliga fastighetsian,

idgard, stad, hissar, sophémtning, T\/d/viderade med total boérea.

. ;;;U__nq__e._rhé[jgkgsgngdgx}:g:;{gé?f;t&qu,_gf fdf—_fg_stighetsskétse/, reparationer och planerade underhél! dividerade meq

fotal boarea,

.~.Underh_.aj'3?l_l'smarginal_: leparationer, underhaj), avskrivningar, resujtat dividerat med intakter

Anlé'ggningstillgéngar, avskrivningar

- .,Ay§KrivninQ§[ isnjigtgp!an;;basegqt Pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat restvarde,

. Avskrivain

Anléiggningsti/lgéngar ) %

Byggnader 1.1
Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

-Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar ay en avgift pa 1 429 kr per lagenhet,

Fastighetsskatten utgar med 1% ay géllande taxeringsvarde pa lokaler,

Antal anstillda

Brf Turebergs Allé —_ _ -
Engelbrekts vag 63, 191 62 Sollentuna ’ turebergsalle.se
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2020-01-31- 2019-01-01— 2017-01-01-
Not 2 — Intiikter o Kostnader 2020-12-31 2019-12-31 2017-12-31
uppstéilda utifran féreningens idé
Avseende Ekonomi
Intékter 6138 120 6229 884 6 122 279
Kostnader -1 748 499 -1877 119 -1.955 728
Summa 4174243 4352745 4 166 551
Avseende Drift _ :
-Kostnader - 1933815 2394 325 2 568 366
o Su‘r‘hiﬁ"a‘"" ER 1933 815 2394 325 2 568 366
Avseende Underhall och Fornyelse _ , - o
;;.~7:Kostnader A con 614 829 1269 326 _ 139775
614829 1269326 139775
Avseende Demokratl, Dialog och Samverkan - e ,
: -Kostnader . o 215801 260 367 250 594
.-Summa_ - 215801, 260 367 - 250 594
2020-01-01-  *2019-01-01-
B T T S S O o 20'20-124531. - 2019-12-31
Not 3 Nett_,oom'ééittning o ’ |
' - 5363472 5 363 472
7025 4452
212230 243157
'336 563 331936
212517 205 335
4 800 4400
. 5800 10 300
5391 66 812
0678
s : 6138120 6229 864
Not 4 Fastighetskostnader )
Besikining och.service - 81006 95 484
Fastlghetsskotsel il el 156 996 154 500
Stadning ... 157 850 174375
Mark/gérdlutemlIJo/plantenngar/snérojnmg 340 963 106 076
Reparationer - 263 364 225 113
Planerade underhall 351.464 1269 326
El - ~ 655 887 773 857
Vatten 265 125 225753
Sophamitning 180 965 133 407
Fastighetsforsakring: 162 669 147 006
Kabel-TV, internet 299 035 299 303
Fastlghetsskatt 146 681 144 543
Ovrigt 1320 0
3063 325 3748743
Brf _Turebérgs Allé

turebergsalle se
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial 19734 14 318
Ekonomisk férvaltning 105 376 139 860
Revisionsarvode 17 313 16 731
Ovriga fdrvaltnings/demokratikostnader 50 302 98 957
Totalt 6vriga externa kostnader . 192725 269 866

Not 6 Anstillda och Personalkostnader

Léner o¢h andra ersaftningar- - '

Styrelseargggg, . L 118 700 105 500
Sociala a\/gi_ft'er‘en‘ligt lag och avtal N 26 752 24 861
Totala I6ner och e'r's'éit'tningar,qch_i_sociala avgifter 145452 130 361

- .,:.T;ff.iﬂgg:?‘Avskrivningar byggnad och mark, taxeringsVérde

Ackumulerade anskaffningsvérden - N 129 224 063 129 224 063

Mulerad avskrivning . -16 320 247 -15 480 699

-839 676 -839 548

. -17 159 923 -16 320 247

1 visat vérde pa byggn; 112064140~ 112693875

- Tutgdende restvérde ingar mark med. 52 959 000 52 959 000
oy o . 2020-01-01 2019-01-01
Taxeringsvérde Tackan 1 o .. . 2020-12-31 2019-12-31
Taxeringsvérde byggnad S 87710 000 87710 000

Taxeringsvarde mark S 44 489 000 44 489 000
e 132199000 132 199 g0

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden vid &rets bérjan 4876 649 4 876 649
Nyanskaffningar ) g 77748 0
Ackumulergqe, utgaende, avskrivningar enligt plan -824 777 -585 377

Arets avskrivning enligt plan

i ey -240 696 -239 400
Utgaende redovisat virde .

3838924

/

4051872

Not 9 Stillda sékerheter och
eventualférpliktelser
Stéllda sakerheter 67 500 000 67 500 000

Eventforpliktelser _ Inga Inga

Brf Turebergs Allé \\\
Engelbrekts vag 63, 191 62 Sollentuna g turebergsalle se
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Not 10 Langfristiga skulder

Langivare Riénta Réntan bunden tom Amorteringar Lénebelopp Lanebelopp
% ar 2020 enligt 2020-12-31 2019-12-31
. } laneavtal

SEB 0,63 2022-06-28 200 000 3250 000 3 450 000
SEB 0,48 2022-12-28 200 000 12 352 052 13 552 052
SEB 0,64 2024-09-28 200 000 14 350 000 14 600 000
Stadshypotek 1,38 _ 2022-086-30 200 000 . 15015250 15215 250
e h et o 800 000 44967302 46 817 302
Varav planenlig amortering inom12 ménader j - 800 000

_r--:SIutI/gen onskar styrelsen rikta ett stort tack till alla trappombud, flaggméstare,
med/emmar/bostadsrattsha vare samt hyresgéster.

.. +-Det &r utvecklande att vara styrelse ien forenmg dér medlemmama tnvs och tar
- -ansvar!.Inte.minst har det visat sig ett s4 besynnerligt ar som detta dér en

R ¢ ngat oss till social distans samtidigt som vi pa flera sétt ocksa
kommit varandra nérmare. Tlllsammans kommer vi ldngre!

Sollentuna 2021-03-05

Féreningens styrelseledamdter

Shd— ot

Magnds Blixt Samanta Hollis
.. Anita ssSon Alaa Kadhem avgick ur styrelsen 2020-12-20

Miﬁh revisionsberattelse har lamnats 22 ¢ - O3-05

:| Tomas Ericson, auktoriserad revisor, BOREV Revisonsbyra AB

Brf Turebergs Allé
Engelbrekis védg 63, 191 62 Soltentuna turebergsalle.se
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ReViSionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsr&ttsféreningen Turebergs Allg, org.nr 769603-6701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfart en revision ay arsredovisningen for
BostadstittstSreningen Turebergs Allé for rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31, ‘
igt mi 'égsyggqyj:sgjggen upprittats i
gslagen och ger en j alla vasentliga
foreningens finansiella stalining
0.0¢h a dess finansiella resultat for
lagcn FSrvaliningsberittelsen ir

- Jagtillstyrker darfr-at foréningsstimman faststiller

=resyltdteakningen och'balgn_srakningen. e g

s i

roende i forhdllande il };“)reningcn:en’l‘igt god
rssed { Sverige'och har j vrigt fullgjort mitt yrkesefiska A

=i -ansvar énligt dessa kray. ,
T Jaganseratt de rei bevis ja '}iafixihfémtatirﬁllrécldiga
och dndamélsenlig §

gtunid £5r mina uttalanden,

-~ Styrelsexs angvar: - . -

- Detr styrelsen som har ansvaret for.att drsredovisningen

" upprittasoch att den ger-en rittvisande bild enligt
: érsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna

s.-kontroll som den beddmer-4r nddvindig for att uppritta en

- --Arstedovisning Sominte innehaller nigra visentliga
R A::felakt‘i-_gheter,'vare 'sig dessa beror p4 oegentligheter eller

‘isstag. -Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar

© - styrelsen for beddmningen av fSreningens formaga att fortsitta |
© -verksamhetén; Den upplyser, nir s4 4r tillimpligt, om
" -forhdllandén Som kan Pavérka formagan att fortstta

verksamhéten och att anvinda antagandet om fortsatt drift,

- " -Antagandet oni fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har

"~ fattats om att avveckla Verksamfieteri; - - -

- Revisorns ansvar
Mina mil 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida

rsredovisningén soft helhet inte innehller négrs visentliga
felaktigheter, vare sig'dessa beror pa oegentligheter eller

- Misstag, och att limna en fevisionsberittelse som innehiller
hifia uftalanden, Rinilig sikerhet dr en hog grad av sakethet,

" men &r ingen garanti f5r att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet ormi ‘en sidan firisis, Felaktigheter kan
uppstd pa grund ay oegentligheter ellef misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omd6me och har ey professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen, Dessutom;

*  identifierar och bedsmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
graxiskning'sétgﬁrder‘bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamdlsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte uppticka en >v'§sent_li'g
felaktighet till oljd av oegentligheter ir hjgre anforen
vasentlg felaktighet som beror pi misstag, oftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosdttande ay intern kontroll,

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
intérna kontroll som har betydelse or min revision for att
utforma granskningsatgirder som & lampliga med hansyn
till omstindigheterna, men inte for attuttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen, '

. utyirderar_jag lampligheten i de re_doVigﬁngspﬁgciper som

anvéinds och rimligheten i styreis‘ens uppskattriingar j
redovisningen och tillhGrande upplysningar,

* drarjagen slutsats om tampligheten i att styrélsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet ay
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund |
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finng
négon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande

tvivel om foreningens frmaga att forisitta Verksamheten,
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig _
osakerhetsfaktor, mste Jag i revisionsberittelsen Fasta
uppmarksamheten p4 upplysningarna j drsredovisningen
om den visentliga osakerhetsfaktom eller, om sidana
upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen, Mina slutsatser baseras p3 de
revisionsbevis som inhimtas fram tifl datamet f5r
revisionsberdittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhillanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

*  utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dribland
upplysningama, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionema och héndelserna p ett gt
som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f5r den,
Jag méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrotlen som jag identifierat,

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovxsmngen har jag dven utfrten
revxswn av styrelsens forvaltning fot Bostadstattsforeningen
Turcbcrgs Allé for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31
samt av forslaget till dtsposmoner betriffande foreningens vinst
eller f‘orlust :

Jag t:llstyrker att fo‘renmgsstdmman disponerar vinsten enligt
-f6rslaget i for ¢t beviljar styrelsens -
w Iedamoter ansva.rsfnhet for- rakenskapsaret

| tRew.sorns :
nde i rhil]andc till f‘orenmgen enllgt god
Sveri och har i 6vrigt fullglort mitt yrkcsehska

_ : : bev1s  jag har inhamtat &r mlrackhga
_och andamaISenhga som grund f'o‘r mma uttalanden. ,

'Styre[sens ansvar

- Detir styrelsen som har ansvaret tgjr fBrs]aget txll chsposmoner :

_»_“betraﬂ’ 1 e f‘dreningehs vinst élfer forlust. Vid fBrslag till. -

detta bland annat en bed6mring: avom

i ,utdelningen ar f‘orsvarhg med hansyn till de krav sor

férenin'gens' 'verksamhetsart, omfatning och risker statier p&
stotleken ay for Greningens egna kapltal konsohdenngsbehov,
, hkwdxtet och stallmng i ovnct.

situat “', och att ,llse att féremnvens orgamsahon ar utformad 2

_'s& att bokfOringen, medelsﬁrvaltnmgen och f5 remngens
; ekonomnska ancrelagenheten ovngt kontrolleras pé ett
_ betryggande satt.' s

‘ Revuorns ansvar .
Mitt mc’ll betriff: de revtsxonen av f6rvaltnmgen, och darmed
mitt utta]ande" om zinsvarsfnhet, ar att inhdmta revnsnonsbevns
forattmed enri
: styrelseledamot'x négot vasenthgt avseendc S

. F'oretagxt nagon étgard eller g]ort sxg skyldxg till négon
" forsummelse som Kan fb'mnleda crsattnmgsskyldlghet mot
ﬁSremngen eller - =

Cel pa nagot annat satt handlat i stnd med bostadsrattslagen,
: tl]lampllga delar ay lagen om ckonomlska fdremngar,
,irsredovnsmngslagen cller stadgama :

Mntt mil bctraffande revisionen av tc‘)rslaget till dlsposmoner av

férenmgens yinst eller: forlust, och darméd mitt uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om' fdrslaget aro

fBrenlxgt mcd bostadsrattslagen :

Rimlig sé'kerhet aren hog grad av sakerhet, men ingen garanﬁ
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
allnd kotmer att upptacka itgarder eller forsummelser som kan

ig grad av sakerhet kunna beddma ¢ om nagon i

foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskmngen av .
fSrvaltningen och forslaget till dispositioner ay féremngens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé fevisionen av -
rikenskapema. Vilka tiltkommande granskningsitgirdeér sorn
utfdrs baseras p& mini professionella beddmning med *
utgingspunkt i risk och ‘visentlighet. Det innebar att jag
fokuserar gransknmgen ph sidana’ étgarder, omraden och
forhdllanden som ar vasentliga for verksamhete och dir aysteg
och overtrade[ser skulle ha sarskild betydelse f‘or férenmgens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsundcrlao vxdtagna 5tg§rder och, andra tGrhallanden som
ar relevanta for miit uttalande om ansvarsfrihet Som underlag
for mitt utialande om styrelséns fdrs!ag titl disposmoner '
betriffande faremngens vmst eller forlust har jag granskat om
f6rslaget ar fBrenhgt med bostadsrattslagen

Uppéaié,dt?n 5 ma:sj go'zi

Tomas Ericson -
Auktoriserad revisor

2(2)
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Bilaga ¢ arsredo visning

Bilaga 1: At boij bostadsriits Grett gemensams dgande

En bostadsréttsforening dren ekonomigk f6rening dér boende tillsammang dger

ansvar fér sin boe_ndemﬂjb‘. Det ligger ; allas intregge att halla

Nar du anyinge, ldgenheten, balkongen ocp, uteplatsen ska dy ge till att bevarg vad som j
-Bostadsréitt_s_lagen' kallas':szzndhet, ordning ochy skick, Dy ansvarar gven for vad géster och

famﬂjemedlgnunar,-gf)‘r;= e

tar sjalv sin hemfb‘rsﬁkn‘ng. Brf Turebergs Aj1s har Kollektivt
,‘.ftééhaat'bbstadsraﬂsﬁﬂéigg for sina medlemmay, Bostads'réittstﬂlé'gget 8¢ i princip erséttning

T vid 8Kada for detsom boétadsréiftshavaren ansvarar f6r mot foreningen,

For att halla hela garden trivsam vardar bostadsréittsférerﬁngen 8rdsmattor och buskar
' sanit und'erhéllef‘plénfer‘ingar lekredskap, mbbler, plank och balkongkonstrukﬁonema.
-+ Men'vaje ‘bostad;é'ré&éhava;;e 4r naturligtvig ocksd en viktig de] gy trivseln j féreningen
-+ "och behsver ansvarg for-4te balkonger Tespektive uteplatser hélls i sung ordning och gy
skick - SET e T g e ’

Som boendp Slerfamiljshys fir man tg1, visst ljud frin Omgivningen,
LT e Bostadsrittshapay, 4r samtidigt skyldiga atf ¢ héinsyn ti]] angrg
e e boende i sin anvindning gy ligenhet och omgioning,
~ "mitt goly gy ndgon annang tak!”

De som bor j en bostadsréttsfﬁrening har stora mbjligheter att Paverka sitt boende, Genom
foreningsstimman Bar du méjlighet att paverka de beslut som, ag i fbreningen. A,
‘medlerrimar har ritt apt motionera j fragor man vij att stimman gk, behand]a, Motioner
ldmnas 11 styrelsen. P} foreningsstimman véljs ockss styrelsen for bostadsréittsférerﬁngm

Brf Turebergs Alg \\\\
Engslbrekts vég 63, 191 62 Sollentung . turebergsane.se
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Bilaga tilf érsredovisning

Bilaga 2: Idé Brf Turebergs Aljé

UNDERHALLS och FORNYELSEFASEN 2019 - 2024

Brf Turebergs Allé &r till for sina medle'mma__r, som valt att investera j sitt boende, samt derag familjer, Brf
Turebergs Allé ser alla boende som ansvarstagande med fokus b&de p3 sig sjalv och andra, villiga

.

att engagera sig och kunna paverka, men &r ocksa beredda att betala for viss service, Brf Turebergs Allé

representerar hela livet med en dldersspridning fran nyfodd till nérmare 100 & och leds ay de medlemmar
som viljs for ett &r i taget. 7 : . '

DETTA G6R BRF TUREBERGS ALLE FOR SINA MEDLEMMAR

|  Avseende DRIFT, UNDERHALL och FORNYELSE »
b * genomfér kort- och 18ngsiktiga drift- och underh&lisarbeten avseende fastigheten och dess
A ham o f i o ) L A v

Avseende DIALOGER, SAMVERKAN och DEMOKRATT R
' s sdkerstaller dialog och samverkan med och meljan medlemarna genom

- == = kontinuerlig skriftlig information 'och_c'i‘ppen, néra och informeli dialog

e == -fordjupad dialog med medlemmari,fémyglsefrégm
- drsstamma med samvaro R ,
-~ Initierar och tillsammans med intresserade medlemmar genomfor gemensamma

ammans med intresserade me flemmar genomfsr gemensamma sociala aktiviteter for
edlemmar.och deras familjer o . -
ationer genom medlemssamverkan

initierar-och
: reningens-iy
* hanterar krissit
Avseende EKONOMI v : _ o
* tarI8pande ekonomiska beslut som gynnar langsiktig h&llbarhet ‘ o '
- .we - sdkerstller att féreningens I18n, debitering av a'\_(gift'samt upphandlingar skéts professionelit
i == hyE Ut foreningens tv Jokaler for afférsverksamhet -
* samordnar anvindning av freningslokalen for leverantsrer och medlemmar

- ¥ upplever-att foreningens gemensamheter skapar ett mervirde
=tz har den kunskap och information man behdver far sitt engagemang och ansvarstagande
Sl o -»~upplgv__e'r:Qrﬁ,?liuretgewrgs;;allé som eni forening med stabil grund, god standard och medveten
' - framforh8lining och Som &r enkel att kommunicera med . - L

v vill engagera sig for bostadsréttSf&reningen

OCH ATT VARDET PA BRF:S BOSTADSRATTER AR KONKURRENSKRAFTIGT

1dén for brf Turebergs Allé har 2009 och framét arbetats fram av styrelsen och intresserade

medlemmar p4 flera Oppna seminarier, uppdaterats 2014, 2018 Ssamt 2020,

Brf Turebergs Ajlé
Engelbrekts vig 63, 191 62 Sollentuna turebergsalle.se
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Bilagq 3: Brf Turebergs Allés Fyrarummare

NGJDHET_

“Fdreninger kiins stabi| och trivsath,
for bide det egna-och det gemens.
)sta "tt'e'ﬁrfé'rﬂg'ptt Sr

CENSUR

"Missnoje pyser har ach dar. Det snackas pi "y "Man vet inte
-~ gardenstallet for p3 foréningens méte, .
-.’Me_dlémfnéhi_( ite arsig pa varar dra. P rojiceringarng s¢
ar smentalitet rader,det f4r ndgon-annan gara, 53
id gjort gérfore eftertanke deh
\de, Det: var battre fary =andan ar stark och
. u_mgérig -'ikfima_te ] ormellt, Efo’rénqringsviljan arlag,

s lite tr3tt, ans rangd ach mekanisk

Viljan att fordndra har

INSPIRATION

kommelsar inom Brf dsidosstts, Ekonomin fBrsaimrag,»

Brf Turebergs Aljés F yrarummare

Freningen hay oroande hég OMmséttning P3 medlemmar.

en be_rsdnlig grund, dar verans.

- Olika situationer, ;
- Ndjdhet och lnspire 141 Brf b
- -f&rstésﬁven vaije indfvid.- . ... N
Framtagen qu Brf Turebergs Allés medlemmar 2017 - 2018

*  2012inbjods till tre Oppna seminarier fsr mediemmar j syfte att fargi

12013 inbjéds til) tv4 6ppna.semina,rie_r pa tema "fﬁrenihgens kommuy

... bild.ay hur»-vé_l- vi lever upp tilL,fcsreningens idé. Vi anvénder Verktyge
- ¢ 2018 inbjsds aterigen tilf fordjupande dialog i syfte att utforma en ar
.hagra rollbes_krivningar. ’

. 2020 har rol_lbeskrivriingér for sfyrelsen Utarbetats och anvants i int
styrel

o ir it BIf SUEHAIGE rEF sim e “ru, 7 i pilarngs riktning'oth beﬁnner_‘sig_i_olikq tillsténg (rum) i
olika frégor. ach vid olika ti; 'punkter. Det osupdg &y att fastna i ett rym, Nér Brf gar mellan
Véir Censureller Farvirring behéver-négot férdndras, pey géller

gstalla "Brf Turebergs Allas

- fyratummare » Vid samma illfaie kommunicerades den kommande "|dg for Brf Turebergs Ag»

nikationsklimat", I syfte att 4 en
tfé'réndrin_gens fyra rym,
betsproce_Ss for férnyelse samt

roduktionen ay nya
Semedlemmar, vilket pga Coronarestriktioner fatt ske under Social distans,

Brf Turebergs Allé MMN
Engelbrekis vég 63, 191 g2 Soltentung

turebergsallese







