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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en sarskild sorts ekonomisk férening dar de boende
gemensamt ager, bestammer éver och tar ansvar for mark och fastigheter. Det
ligger i samtliga medlemmars intresse att ta ansvar fér den gemensamma
boendemiljon samt halla kostnader for drift och underhall sa laga som maijligt —
langsiktigt. Malséattningen for en ekonomisk férening ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Alla medlemmar ager fastigheten — och darmed samtliga lagenheter —
tillsammans. Som bostadsrattshavare dger man alltsa ingen speciell yta i
fastigheten, utan enbart ratten att anvanda en viss lagenhet pa obegransad tid sa
lange man foéljer féreningens ordningsféreskrifter och stadgar samt betalar
arsavgifter pa utsatt tid.

Med nyttjanderatten till IAgenheten foljer saval rattigheter som skyldigheter.
Skyldigheterna handlar bland annat om att varda och skéta om lagenheten,
genom att pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Men man har ocksa
ett ansvar for fastigheten som sadan och de utrymmen, saval ute som inne, vilka
alla medlemmar gemensamt disponerar. Nar man anvander lagenheten ska vad
som kallas sundhet, ordning och skick inom fastigheten rada. Bostadsrattshavare
ansvarar ocksa for vad familjemedlemmar och géster har for sig.

Rattigheterna handlar bland annat om att sjalv fa gora vissa férandringar inne i
lagenheten. Ansvarsférdelningen mellan bostadrattshavare och féreningen ar
reglerad i bostadsrattslag, stadgar och praxis. Stora andringar, ombyggnader och
sadant som paverkar féreningens gemensamma egendom skall anmalas till och
godkannas av styrelsen fore arbetets igangsattande.

Som bostadsréattshavare bekostar du sjalv din hemférsakring. Brf Turebergs Allé
har kompletterat denna med ett kollektivt bostadsrattstillagg fér sina medlemmar.
Detta forsakringstillagg omfattar i princip det utdkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslag och stadgar.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt
boende och sin boendemiljé. Genom féreningsstamman, vilken brf Turebergs Allé
normalt genomfor i slutet av maj varje ar, har du som ar medlem mojlighet att
paverka de beslut som tas i féreningen. Alla medlemmar har ratt att motionera i
fragor som man vill att stdmman ska behandla. Motioner till brf Turebergs Allé
skall vara styrelsen tillhanda vid datum som kommuniceras via info-blad till alla
medlemmar.

Pa féreningsstamman véljs ocksa styrelsen for bostadsrattsféreningen. Alla
medlemmar kan nominera och nomineras till styrelsen. Dessutom véljs
valberedning som arbetar fram ett forslag till styrelse att véljas ndstkommande
stdmma. Alla medlemmar som inte sitter i styrelsen kan nomineras till
valberedningen.
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Idé Brf Turebergs Allé

2009 — 2014: HALLBARHETSFASEN

Brf Turebergs allé ar till for sina medlemmar, som valt att investera i sitt boende, samt deras
familjer. Brf Turebergs allé ser alla boende som ansvarstagande med fokus bade pa sig sjalv
och pa andra, som vill engagera sig och kunna paverka, men som ocksa &r beredda att
betala for viss service. Brf Turebergs allé representerar hela livet med en aldersspridning
fran nyfodd till narmare 100 ar och leds av de medlemmar, som véljs for ett ar i taget.

DETTA GOR BRF TUREBERGS ALLE FOR SINA MEDLEMMAR

Avseende DRIFT och UNDERHALL

- genomfor kort- och langsiktiga drift- och underhallsarbeten avseende fastigheten
och dess gemensamma funktioner

- sakerstaller regelbunden tillsyn av fastigheten fér att i tid upptéacka uppkomna
brister (slitage, skada) samt sékerstélla att gemensamma utrymmen halls rena och
frascha

- paminner och informerar om det underhall som avilar enskilda medlemmar

- foljer utveckling som beror fastigheten och initierar utvecklingsatgéarder

Avseende DIALOGER
- sakerstaller dialogen med och mellan medlemmarna genom
o en kontinuerlig skriftlig information och éppen, nara och informell dialog
o arsstdmma med samvaro
o att bistd medlemmar vid enskilda kommunikationsproblem
- initierar och tillsammans med intresserade medlemmar genomfér gemensamma
sociala aktiviteter fér féreningens medlemmar och deras familjer

Avseende EKONOMI
- sakerstaller att féreningens lan, debitering av medlemmar och upphandlingar skots
professionellt
- hyr ut féreningens tva lokaler for affarsverksamhet

DETTA SKA LEDA TILL ATT VARJE MEDLEM OCH DESS FAMILJ
- har ett tryggt, trivsamt och funktionellt boende med god standard till rimlig kostnad
- upplever att féreningens gemensamheter ger ett mervarde
- har den kunskap och information man behéver for sitt engagemang och
ansvarstagande
- upplever Brf Turebergs allé som en férening med stabil grund, god standard och
medveten framférhallning samt enkel att kommunicera med

Idén fér brf Turebergs Allé arbetades fram av styrelsen hésten 2009 och pa ett seminarium
med intresserade medlemmar i januari 2010 samt presenterades pa stimman 2010.
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Verksamhet — forvaltning

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Turebergs Allé, Sollentuna, avger harmed sin
arsredovisning for verksamhetsaret 2011-01-01 — 2011-12-31. Arsredovisningen ar upprattad
i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foéreningen Brf Turebergs Allé

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning och
lokaler for uthyrning. Upplatelse kan dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Fdreningens fastigheter

Féreningen férvarvade 1999-05-25 fastigheten Tackan 2, 5, 6, 8 i Sollentuna kommun.
Fastighetens beteckning dndrades ar 2006 till Tackan 10. Fastigheten bestar av 3
flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 89 bostadsratter. Den totala boytan ar 6 894m
fastigheten ingar ocksa 2 lokaler med en total uthyrningsbar yta om cirka 240 kvm.
Dessutom ingar en féreningslokal, 66 st parkeringsplatser med motorvarmaruttag fér
uthyrning samt en ekonomibyggnad med anlaggning fér anslutning till fjarr- och bergvarme,
el-central, 2 tvattstugor och soprum.

2

Lagenhetsférdelning

4 st 2 rum och kokvra
21 st 2 rum och kok
43 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kdk

4 st 5rum och kbk

Foéreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt féljande:
Lakarmottagning 181,5 kvm t.o.m. 2012-10-31
Harfrisor 58,5 kvm t.0o.m.2013-10-31

Foreningsfragor

Foéreningen hade vid arets slut 128 (128) medlemmar. Under aret har 8 (12) dverlatelser
skett. Vid arets slut var samtliga bostadsratter upplatna med bostadsratt. Styrelsen har
restriktiv policy nar det géller andrahandsuthyrning och har under aret godkéant 0 (2)
andrahandsuthyrningar. Vid lagenhetsOverlatelser debiteras kdparen en éverlatelseavgift pa
f.n. 1066 kr. Eventuell pantséattningsavgqift debiteras kbéparen med f.n. 426 kr.

Foreningens reviderade stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-06-29.
Féreningen ar medlem i Bostadsratterna/SBC.

Féreningen ar ansluten till Grannsamverkan mot brott, med trappombuden som
kontaktpersoner.
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Avtal

Féreningen har haft avtal med féljande leverantdrer gallande 2011:
Fastighetsskétsel, FSS Fastighetsservice AB och Dygnet-Runt-Jour AB
Ekonomisk férvaltning, VISMA Services i Uppsala AB

Stadning av gemensamma utrymmen, ALICE Miljévard AB
Sophantering, SITA AB

Tradgardsskotsel och snérojning, Araskog Tréddgard HB
Fjarrvarmeférsérjning Sollentuna Energi AB

Elférsérining, Eon

Fjarr- och bergvarmecentral, Wahlings Installationsservice AB
Prognosstyrning av varme, Elektro Reld AB

Hisservice & Hissjour, Hiss-Craft

KabelTV, Com hem AB

Web-hotell, Cliché Webhosting samt Bostadsrétterna

Lassmed, Vallentuna las

Fastighets- och ansvarsférsakring, Moderna férsékringar, genom Allians/Bostadsrétterna

Samfallighet

Foéreningen deltar i en gemensamhetsanlaggning avseende parkering pa del av Engelbrekts
vag. Anlaggningen har lagts i en med tva grannféreningar, vilka 2010 slagits ihop till en ny
férening, gemensamt 4gd samfallighet. Begaran om registrering av samfélligheten har
skickats till Lantmateriverket. Kostnaden for skotsel och underhall langs aktuell del av
Engelbrekts vag fordelas fr.o.m. vintern 2007-08 mellan oss numera tva féreningar i
fornallande till respektive forenings antal parkeringsplatser inom samfélligheten pa sa satt att
brf Turebergs Allé svarat for skotseln tva ar och brf Lykttandaren tar sedan vid i tva ar med
start 2010-05-01 (sommarsasongens inledning). Efter 2012-05-01 kommer Brf Turebergs
Allé framgent ansvara foér skétseln och istéllet fakturera Brf Lykttdndaren i proportion till
antalet parkeringsplatser.

Styrelsen

Enligt stadgarna ska styrelsen besta av minst tre ledaméter och hogst fem ledaméter samt
minst en och hdgst fyra erséttare. Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 19 maj 2011
och styrelsekonstituering samma kvall, haft féljlande sammanséattning:

Magnus Blixt Ordférande

Lotta Bjork Kassor

Henning Carlsson Ledamot

Anita Jansson Ledamot

Caroline Sandell Ledamot

Gilbert Berglund Erséattare

Gunnel Knutsson Ersattare

Gunnar Mildh Ersattare

Markus Ahlin Ersattare, Sekreterare

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 9 (11) stycken protokollférda sammantraden, férutom ett flertal
arbetsmdten i olika arbetsgrupper for utredningar, besiktningar, upphandlingar och beredning
infor beslut, genomgangar med leverantérer samt hantering av I6pande fragor. Styrelsen har
aven haft ett seminarium och en fortbildning kring "Férandringens fyra rum” och
"Organisationsbarometern”.
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Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad.

Revisorer

Revisorer valda av féreningsstdmma:

BOREV Revisionsbyra Ordinarie, godkand revisor Lars Jonasson
BOREV Revisionsbyra Suppleant, godkand revisor Tomas Jonasson
Trappombud

| varje trappuppgang finns ett trappombud som utfér regelbunden tillsyn av trappuppgangen
och ar en viktig lank mellan bostadsrattshavare och styrelse. Trappombud utses av
styrelsen.

Flaggansvariga
Foreningen har tre flaggansvariga, med uppgift att flagga under nationella flaggdagar samt
bemarkelsedagar och liknande inom féreningen. Flaggansvariga utses av styrelsen.

Valberedning

Valberedning vald vid féreningsstdmma:
Kai Lundgren, sammankallande

Hanna Heurlin

Drift och underhall — fastighetens tekniska status

Fonderade medel skall ticka planerat underhall av fastigheten. Eftersom fastigheten ar
relativt ny och véalbehallen har underhallet hittills varit av normal och ganska blygsam
karaktar aven om vi bérjar marka av ett 6kat antal mindre reparationsbehov som "kommer
med aren” sdsom lackage i takplat, automatik i dorrar, las och belysning. | féreningens
langsiktiga underhallsplan — vilken styrelsen arligen uppdaterar — finns just nu byte av
tvattmaskiner och torktumlare, underhallslackering ytterdérrar samt en vaxande del mindre
underhall planerade for de narmsta aren.

2011 har samtliga hisstelefoner i féreningen bytts ut mot en nyare och mer funktionell modell.
En ny rosplantering, inklusive jordférbattring, har utférts i rabatt som tidigare inte velat ta sig.
Styrelsen har fortsatt arbetet med energibesparing genom attityd- och beteendeférandring. Vi
har ocksa arbetat vidare med att skaffa oss kunskap och underlag till hur vi ytterligare kan
effektivisera féreningens varmeanvandning. Férsék med energieffektiv belysning i trapphus
och pa gard fortsatter.

| bérjan av 2012 genomférdes sotning & obligatorisk ventilationskontroll (OVK), med gott
resultat. P4 kommunen och stralskyddsmyndighetens rekommendation har dven
radonmatning genomforts i ungefar 10% av féreningens lagenhetsbestand (i princip
marklagenheter och lagenheter i anslutning till hisschakt, enligt myndighetens riktlinjer).
Matresultaten varierar mellan 0-60 Bqg och &r alltsa en bra bit under gransvardet pa 200 Bq.

2012 installerades ett Bauer-system i avsikt att ytterligare minska féroreningar och mineraler
i saval vattenledningssystem som varmesystem, detta i syfte att langsiktigt 6ka effektiviteten
och minska framtida underhallskostnader.

| bérjan av 2012 gjordes en éversyn av hissbelysningen i samtliga hus. Foraldrade
plastdetaljer och ledningar byttes ut och de gamla lysréren ersattes med longlife lysror.
Arbetet genomférdes i samarbete mellan Hisscraft och tva trappombud fran féreningen.
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Under forsta delen av 2012 ersattes tvattmaskinerna i bada tvattstugorna samt tva
torktumlare i den hogra tvattstugan. Fér de nya torktumlarna monterades samtidigt en enkel
I6sning fér varmeatervinning.

Besiktning av féreningens samtliga lagenheter och gemensamma utrymmen genomférdes
med hjalp av utomstaende besiktningsman fran Anticimex i bérjan av 2010, i syfte att fa en
tydlig bild av kommande underhallsbehov samt ge samtliga bostadsrattshavare tillgang till
fakta och kunskap som behovs for att kunna ta det ansvar som avilar bostadsrattshavaren.
Vid detta tillfalle monterades dven brandvarnare med tioarsbatteri i samtliga lagenheter och
trapphus. Varje lagenhet erhdll sitt besiktningsprotokoll, med olika forslag till atgarder. Ett
arende kring gransdragning avlopp avgjordes under 2011 av Bostadsrattsnamnden, med
rekommendation till féreningen att ta pa sig ansvaret for klamringar identifierade innan de
nya stadgarna blivit antagna (i maj 2010). Dessa ar nu atgardade och ar darmed
bostadsrattshavares ansvar enligt gallande stadgar.

Ett arbete inleddes i slutet av 2009 med att ta fram forslag till matning av individuell
vattenférbrukning, i syfte att spara savél kostnader som milj6. Det visade sig pa grund av
fastighetens tekniska férutsattningar ovantat omstandligt vilket gér att det inte blir Ibnsamt.
En gemensam matare for tappvarmvatten monterades, och nu méats och kommuniceras
atgangen pa varmvatten regelbundet sedan bérjan av 2011.

Hdésten 2008 genomférdes en stor elomlaggning, vilket innebar att de 101 individuella
abonnemangen ersattes med ett gemensamt, men fortfarande med individuell méatning av
forbrukad hushallsel, vilken debiteras i samband med arsavgift respektive hyra.

2007 installerade féreningen ett system for styrning av varme baserat pa vaderprognoser.
Systemet avses leda till jAmnare temperatur i lAgenheter &dven vid kraftiga vdderomslag,
vilket férhoppningsvis leder till saval en behagligare boendemiljé som ekonomisk besparing.

Dialog och samverkan

Under aret har styrelsen informerat samtliga medlemmar genom ett sarskilt Infoblad som
delats ut i alla brevlador 4 ganger under aret. Infobladen finns aven tillgangliga pa hemsidan
och utanfor tvattstugan. Viss information anslas aven pa respektive trapphus anslagstavla.

Alla nyinflyttade far genom trappombudets férsorg ett valkomstbrev med grundlaggande
information, som medlemmen behdver fér att kunna ta sitt ansvar inom féreningen. Ett
exempel pa véalkomstbrev finns aven tillgangligt pa hemsidan, samt delades ut till samtliga
medlemmar hésten 2009.

Foéreningens hemsida har adressen www.turebergsalle.se. Pa hemsidan ligger all information
Oppen, inloggning kravs endast for att na Bostadsratternas/SBCs medlemsinformation.

| maj genomfdrdes "Varsopen”, da medlemmar gemensamt stddade bort vintern och umgicks
kring grillen. Tradgardsentreprendr Christer Araskog véagledde med goda rad avseende
vaxtskotseln.

I maj hélls traditions- och stadgeenligt féreningsstdmma i Sollentunasalen,
kommunfullméktiges sessionssal. Efter stdmma och fika féljde en informell stund fér
information och dialog. Manga medlemmar narvarade.
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| december anordnades traditionsenligt en uppskattad kvall med gardsglégg. Det var en
trivsam afton i goda grannars séllskap, med levande musik och god stdmning.

| februari 2012 arrangerades ett 6ppet seminarium fér medlemmar pa tema "féreningens
kommunikationsklimat”, i syfte att fa en jamférelse med motsvarande av styrelsen internt
genomférda seminarium. Fyra medlemmar tog chansen att ge sin syn pa féreningens
kommunikationsklimat och samtidigt fa en inblick i "Féréandringens fyra rum”.

Foreningens ekonomi

Fastighetens langsiktiga varde forutsatter att naturligt 6kande underhallskostnader kan
kompenseras genom sénkta drifts- och lanekostnader, alternativt hdjda avgifter.

Arsavgifter

Efter att arsavgifterna varit oférandrade sedan 2004 sanktes dessa med 2 % ar 2007 och var
sedan oférandrade ar 2008-2011. 2012 genomférdes en planerad hdjning om 1 %.
Genomsnittlig arsavgift ar 778:-/kvm (771:-/kvm ar 2008-2012, 787 kr/kvm ar 2006).
Hyresavgiften for parkeringsplats med uttag fér motorvarmare ar 270:- per manad.

Narmast kommande ar ser styrelsen att en rimlig preliminar prognos for arsavgiften ar en
héjning om 1-2% arligen.

Fastighetsskatt & Rantebidrag

Fastigheten har asatts vardear 2000. Enligt nu gallande lag om fastighetsskatt blev
fastigheten befriad fran fastighetsskatt under fem ar, fran 2001-01-01. Fr.o.m. 2006 var
fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt under fem ar och med full fastighetsskatt
fr.o.m. ar 2011. Rantebidragen upphdrde aven helt detta ar. Reservationer for andringar i
skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra andringar som paverkar fastighetsskatten.

Ekonomisk oversikt — Nyckeltal

Styrelsen inledde under 2010 ett arbete med att ta fram olika nyckeltal fér féreningen, vilka
over tiden kan ge saval styrelse som medlemmar, presumtiva medlemmar, banker,
forsakringsbolag mfl relevant information. Nyckeltalsdefinitioner i tilldggsupplysningar.

2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsattning, tkr 6 130 6112 6 063 5945
Arets resultat, tkr 543 1131 1177 350
Underhallsfond, tkr 1533 1353 1173 1 005
Lan per kvm bostadsyta 7 522 7614 7 903 8 051
Genomesnittlig skuldranta, % 3,6 2,6 3 5
Taxeringsvérde, tkr 93 397 93 397 80 064 80 064
Driftskostnader kr/m? 70 78 60 -
Underhallskostnader kr/m? 90 58 65 -
Uppvarmningskostnader kr/m? 84 97 82 74
Vattenférbukning m®/ar 6 906 7 536 - -
— varav varmvatten m®/ar 2 601 - - -

Kvadratmeterpris dverlatelser 2011 (kr/m?): 22 590 — 29 950, medel 26 320, median 25 890.
2010 (kr/m?): 13 400 — 30 400, medel 24 800, median 25 600.
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat

arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till underhallsfond

i ny rakning éverfors

Totalt

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och

8 037 360
542 791
8 580 151

180 000
8400 151
8 580 151

balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar och noter.

Resultatréikning
Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsiéttning
Arsavgifter och hyror 1 6 125 033 6 099 853
Ovriga intakter 5100 12 330
Summa Nettoomsaéttning 6 130 133 6112 183
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetskostnader 2 -2 367 564 -2 384 768
Fastighetsavgift -139 844 -80 752
Ovriga externa kostnader 3,4 -191 965 -218 603
Personalkostnader 5 -158 566 -135124
Summa kostnader fér fastighetsférvaltning -2 857 939 -2 819 247
Avskrivningar 6 -838 299 -838 299
Roérelseresultat 2 433 895 2 454 637
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter 12 071 2 884
Réntebidrag - 77 488
Rantekostnader -1903 175 -1 403 540
Resultat efter finansiella poster 542 791 1131 469
Resultat fére skatt 542 791 1131 469
Arets resultat 542 791 1131 469
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 119 614 378 120 457 677
Inventarier -
119614 378 120 457 677
Finansiella anldggningstillgangar 7
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 230 500 230
500 230 500 230
Summa anlaggningstillgangar 120 114 608 120 952 907
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 751
Ovriga kortfristiga fordringar 81 021 75 423
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 37 455 39 634
118 476 115 808
Kassa och bank 1417 557 1 362 326
Summa omsittningstillgangar 1 536 033 1478 134
SUMMA TILLGANGAR 121 650 641 122 431 041
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatskapital 58 456 000 58 456 000
Underhallsfond 1533115 1353115
59989 115 59 809 115
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 037 360 7 085 891
Arets resultat 542 791 1131 469
8 580 151 8217 360
Summa eget kapital 68 569 266 68 026 475
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 50 985 802 52 492 542
50 985 802 52 492 542
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Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 600 000 587 452
Leverant6rsskulder 248 216 116 855
Skatteskulder 220 644 155 996
Ovriga skulder 14 642 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 1012 071 1051721
2095573 1912 024
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 650 641 122 431 041
Stallda panter och sakerheter 67 500 000 67 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Tilliggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges. Belopp i parentes avser foregaende ars varde.

Allmanna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas éverensstammer med arsredovisningslagen samt
bokféringsnamndens allmanna rad och vagledningar. Redovisningsprinciperna ar dar annat inte anges
oforandrade med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Definition av nyckeltal

Genomsnittlig skuldranta: Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Driftskostnader: Kostnader fér snéréjning, tradgérd, stad, hissar, sophdmtning, TV dividerade med
total boarea.

Underhallskostnader: Kostnader for fastighetsskétsel och reparationer dividerade med total boarea.
Uppvarmningskostnader: Kostnader for fidrrvarme (savél varmvatten som del av vdrme) dividerat med
total boarea. Elkostnaden for bergvdrmen ingar ej.

Kvadratmeterpris: Férséljningspris dividerat med kvadratmeter enligt lagenhetsférteckning, medel och
median av dessa kvoter.

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde.

Underhallsfond
Reservering till foreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till underhallsfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgadngarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperioder.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgadngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
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Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret

forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléaggningstillgangar
Byggnader
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

%o
1,1
100

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Antal anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
foéreningsstamman.

Noter
Not 1 Foreningens intakter 2011-01-01-  2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Hyror 312 720 308 580
P-platser 201 960 208 710
Arsavgifter 5310 456 5310 327
El 299 497 271 636
Kravavgift 400 600
6 125 033 6 099 853
Not 2 Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 60 070 62 589
Snérdjning 56 318 42 695
Tradgardsskotsel 75101 136 615
Stad 121 625 136 823
Ovriga fastighetskostnader 130 007 168 770
Reparationer 35 743 10 554
Reparationer tvattstuga 45 663 23 585
Reparation hissar 92 875 69 812
Reparation byggnad 219 112 40 721
Reparation utomhus 35723 29 799
Hissavtal 39 971 31185
Serviceavtal 22 387 22 226
El 462 389 559 970
Fjarrvarme 579 282 669 726
Vatten 147 423 151 772
Sophamtning 126 837 108 003
Fastighetsférsékring 69 114 53 494
Kabel-TV 47 924 66 429
2 367 564 2 384 768
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsmaterial 3339 10 696
Telefon (till hisslarm, éverférd till Reparation Hissar) - 1485
Datakommunikation (hemsida) 666 327
Porto 1231 1 800

Revisionsarvode 16 000 15 750
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Forvaltningsarvode (ekonomisk forvaltare) 110 226 128 175
Serviceavgift branschorganisation 6770 11 741
Bankkostnader 3397 3 359
Facklitteratur 3314 1979
Korrigering skatter 48 -
Ovriga kostnader 46 964 40 052
191 964 215 364
Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
BOREV Revisionsbyra AB 16 000 15 750
16 000 15 750
Not 5 Anstiéllda och personalkostnader
Léner och andra erséttningar
Styrelsearvode 125 000 108 500
Ovriga ersattningar 250 -
125 250 108 500
Sociala avgifter enligt lag och avtal 33 316 26 624
Totala I6ner och erséttningar, inkl sociala avgifter 158 566 135124
Not 6 Byggnader och mark 2011-12-31 2010-12-31
Byggnad
Ingéende anskaffningsvarde 76 265 063 76 265 063
Utgaende anskaffningsvarde 76 265 063 76 265 063
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -8 771 386 -7 933 087
Arets avskrivning pa byggnad -838 299 -838 299
Utgaende avskrivning enligt plan pa byggnad -9 609 685 -8 771 386
Utgaende redovisat viarde pa byggnad 66 655 378 67 493 677
Mark
Ingéende anskaffningsvarde 52 959 000 52 959 000
Utgaende anskaffningsvarde 52 959 000 52 959 000
Utgaende redovisat varde fér mark 52 959 000 52 959 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 67 081 000 67 081 000
Taxeringsvérde mark 26 316 000 26 316 000
93 397 000 93 397 000
Taxeringsvardet ar uppdelat enligt féljande
Bostader 91 000 000 91 000 000
Lokaler 2 397 000 2 397 000
Not 7 Finansiella tililgangar
Lux kortrantefond Sverige 500 230 500 230
Marknadsvéarde 514 075 502 096
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Allians férsékring 25137 18 840
Securitas - 6 600
Upplupet rantebidrag - 14 194
Com Hem 12 318
Ovriga poster
37 455 39 634
Not 9 Eget kapital
Arets féréndring av eget kapital Insatskapital Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 58 456 000 -1353115 7 085 891 1131 469
Disposition enligt stdmma -1131 469
Overforing till underhélisfond 180 000 951 469
Arets resultat 542 792
Belopp vid arets utgang 58 456 000 -1533115 8 037 360 542 792
Not 10 Langfristiga skulder
Langivare Rénta Réntan bunden tom Amorteringar ar Lanebelopp
2012 enligt Ianeavtal 2010-12-31
SEB Rorlig (90 dagar) 200 000 18 270 552
Swedbank 4,18 2016-09-26 200 000 16 000 000
Handelsbanken 3,87 2017-06-30 200 000 17 315 250
Totalt 600 000 51 585 802
Kortfristig del nasta ars amortering -600 000
50 985 802
Not 11 Upplupna kostnader & forutbetalda intakter 2011-12-31 2010-12-31
Foérutbetalda hyresinkomster 556 179 553 904
Upplupen ranta 228 741 295 067
Sollentuna Energi 84 246 118 432
El 51019 67 458
Revisionsarvode 14 000 12 000
Araskog tradgard 48 309
SITA 23 535
6 042 4 860
1012 071 1051721

Slutligen énskar styrelsen rikta ett tack till alla trappombud, flaggméstare,
medlemmar och hyresgéster. Det dr utvecklande att vara styrelse i en férening dér
medlemmarna trivs

— och tar ansvar!

Sollentuna 2012-03-14 Lotta Bjork Magnus Blixt Henning Carlsson

Min revisionsberéattelse har lamnats - -

Anita Jansson Caroline Sandell

Lars Jonasson, BOREV Revisonsbyra AB




