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Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Turebergs Allé, Sollentuna, avger hdrmed sin arsredovisning
for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.
Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Allmént om verksamheten

Foéreningen Brf Turebergs Allé

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
kan &ven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Upplatelse far endast ske till fysisk person. Féreningen
har en utifran &ndamalet formulerad idé, vilken presenteras som bilaga 2.

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foéreningens fastigheter

Foreningen forvarvade 1999-05-25 fastigheten Tackan 2, 5, 6, 8 i Sollentuna kommun. Fastighetens
beteckning &ndrades ar 2006 till Tackan 10. Fastigheten bestar av tomtmark med tre flerbostadshus
i 4-5 vaningar med totalt 89 bostadsratter. Den totala boytan &r 6 894 m2. | fastigheten ingar ocksa
tva lokaler med en total uthyrningsbar yta om cirka 240 m?. Dessutom ingar en féreningslokal, 66
parkeringsplatser med motorvarmaruttag for uthyrning (varav tva med laddmajlighet for el-bil) samt
en ekonomibyggnad med anlaggning for bergvarme, el-central, tva tvattstugor, stadférrad,
tradgardsforrad samt atervinningsrum.

Lagenhetsférdelning

4 st 2 rum och kokvra
21st 2 rum och kok
43 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok

4 st 5 rum och kok

Foéreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler l6per enligt féljande:
Tandtekniker/tandlakare 181,5 m? tom 2021-12-31
Harfristrska 585m? tom2021-10-31

Foreningsfragor — medlemmar & demokrati

Foreningen hade vid arets slut 126 (125) medlemmar, tillkommande medlemmar under aret var 8
och avgéende medlemmar under aret var 7. Under aret har 3 (9) éverlatelser skett. Vid arets slut var
samtliga bostadsréatter upplatna med bostadsratt. Styrelsen har en restriktiv policy nar det galler
andrahandsuthyrning och har under aret godkant 3(2) andrahandsuthyrningar. Vid
andrahandsuthyrning tas sedan 2016-01-01 ut en avgift enligt stadgar, pa 10% av prisbasbelopp.
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en 6verlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbelopp.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med 1% av prisbasbelopp.
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Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-07-16.

Ordinarie féreningsstamma genomférdes utifran Lag 2020:198 "om tillfalliga undantag for att
underlatta genomférandet av bolags- och féreningsstammor” som en hybrid av postréstning (39
inlamnade postréster) och fysisk stamma (11 narvarande) pa Scandic Star hotell 15 juni.

Féreningen &r medlem i Bostadsratterna, vilka bland annat erbjuder juridisk radgivning, kurser och
mycket anvandbar fakta och information.
Foreningen &r ansluten till Grannsamverkan mot brott, med trappombuden som kontaktpersoner.

Styrelsen

Enligt stadgarna ska styrelsen besta av minst tre ledaméter och hogst fem ledaméter samt minst en
och hogst fyra erséttare. Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 15 juni 2020 och
styrelsekonstituering samma kvall, haft féljande sammansattning:

Magnus Blixt Ordférande

Lotta Bjork Kassor

Anita Jansson Ledamot, fastighetsansvarig

Samanta Hollis Ledamot, ansvarig social samvaro

Alaa Kadhem Ledamot, ansvarig Comhem. Avgick ur styrelsen 2020-12-20.
Elisabeth Lo6f Erséttare, ansvarig atervinning

Imse Spragg Nilsson Ersattare, sekreterare, ansvarig féreningslokalen

Gun Dahlman Ersattare, tradgardsansvarig

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen som helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 13 (9) stycken protokollférda sammantraden — fr o m april digitalt via
zoom. Utover dessa har ett flertal arbetsméten i olika arbetsgrupper for utredningar, besiktningar,
upphandlingar och beredning infér beslut, genomgangar med trappombud, leverantérer samt
hantering av I6pande fragor genomférts och delvis arvoderats enligt stdmmans beslut.

Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad.

Revisorer
Revisorer valda av féreningsstamma:
BOREYV Revisionsbyra

Trappombud
| varje trappuppgang finns ett trappombud som bland annat utfér regelbunden tillsyn av
trappuppgangen och ar en viktig samarbetspart fér styrelsen. Trappombud utses av styrelsen.

Flaggansvariga
Foreningen har tva flaggansvariga, med uppgift att flagga under nationella flaggdagar samt
bemarkelsedagar och liknande inom féreningen. Flaggansvariga utses av styrelsen.

Valberedning
Valberedning vald vid féreningsstdmma: Inga Kjellberg (sammankallande) samt Patrik Malmberg.

Brf Turebergs Allé
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Dialog och samverkan

10 (6) ganger under aret har styrelsen informerat samtliga medlemmar genom ett sarskilt
Informationsblad som distribueras ut elektroniskt enligt féreningens e-postlista, dit alla intresserade
kan anmala sin epostadress via hemsidan. Det delas dven ut i alla brevlador, samt har gjorts
tillgangliga pa medlemsportalen och utanfér tvattstugan. Viss information har enbart skickats ut via
e-postlistan respektive anslagits pa anslagstavlor i trapphus och pa servicebyggnaden.

Alla nyinflyttade far genom trappombudets forsorg en genomgéng av valkomstbrev med
grundlaggande information, som medlemmen behéver for att kunna ta sitt ansvar som
bostadsréttshavare inom féreningen. Ett exempel pa valkomstbrev finns tillgangligt pa hemsidan
samt delades ut till samtliga medlemmar ar 2009, 2014, 2016 samt 2018.

Pa foéreningens hemsida turebergsalle.se ligger information dppen utan inloggning. Har aterfinns
aven maklarinformation. Medlemmar har dven tillgang till en medlemsportal via nabo.se, dar
medlem efter inloggning med bankid eller I6senkod kan se arsavgiftsavier, pantbrev, tidigare
infoblad med mera.

Efter stdmman 2018 startades en grupp pa Facebook Oppen for féreningens medlemmar, som en
yta for dialog mellan medlemmar. Gruppen &r stangd for allménheten och medlemskap verifieras
innan inslapp.

Den traditionsenliga "Varsopen”, d& medlemmar gemensamt stadar bort vintern och umgas kring
grillen, fick pga Coronarestriktioner bli mer utspridd och utan den vanligtvis sa uppskattade
Korvgrillningen.

Aven "Gardsgloggen” fick pga Coronarestriktioner en alternativ utformning dar alla
bostadsrattshavare fick en liten gottepase hangd pa tidningsstallet istallet for gemensamt serverad
glogg. Tradgardsmastare Christer eldade i eldkorgar och julmusik ljéd éver hela garden fran det lilla
taltet vid sandladan.

Avtal

Foreningen har haft avtal med féljande leverantérer géllande 2020:
Fastighetsskotsel: EFS AB

Ekonomisk forvaltning: Nabo

Stadning av gemensamma utrymmen inkl storstadning: Hema AB
Avfallshantering: SITA AB, Sollentuna Energi och Miljé, Ragn-Sells samt Office Recycling
Tradgardsskétsel och snorajning: Araskog Tradgard AB

Elférsérjning: Eon

Bergvarmecentral: Enex AB

Hisservice & Hissjour: Hiss-Craft

TV och bredband: Comhem AB

Lassmed: Gerts las

Fastighets- och ansvarsférsakring: Folksam, genom Allians/Bostadsrétterna

Samfillighet

Foreningen deltar i en, av Lantméteriet 2013 faststalld, samfallighet avseende parkering pa del av
Engelbrekts vag tillsammans med grannféreningen Lykttandaren. Kostnaden fér skétsel och
underhall Iangs aktuell del av Engelbrekts vag fordelas mellan oss tva féreningar i forhallande till
respektive férenings antal parkeringsplatser inom samfalligheten. Inom samfalligheten har
kommunen servitut fér vattenledningar, vilka planeras att renoveras om nagra ar.
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Viésentliga foréindringar under riikenskapsdret

Malning av soprum och tvattstugor, byte till mer energieffektiv belysning samt tv& nya mer
energieffektiva torktumlare i vénstra tvattstugan. Forsok med atervinning wellpapp och plast
genomférdes, vilket 6vergar till en permanent del av foreningens sophantering och miljdarbete.
Corona-pandemi tog en del fokus med bland annat utékad rengdring i trapphus samt inkép av fler
utemdbler, Styrelsen har stallt om till digitala styrelseméten, samt anpassat formen pa stamma
utifran radande restriktioner med méjlighet fér medlem att postrésta.

Flerarsoversikt

Styrelsen inledde under 2010 ett arbete med att ta fram olika nyckeltal for foreningen, vilka éver tiden
kan ge savél styrelse som medlemmar, presumtiva medlemmar, banker, férsékringsbolag mfl relevant
information. Nyckeltalsdefinitioner i tilldggsupplysningar (Not 1).

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2014-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning, tkr 6133 6 163 6182 6 166 6 130
Resultat efter finansiella poster 1147 499 861 691 543
Soliditet % 62 61 60 59
Kassalikviditet, % 176 293 210 65 107
Underhallsfond, tkr 3153 2973 2793 2073 1544
Lan per kvm bostadsyta 6 523 7036 6971 6 900 7533
Genomsnittlig skuldranta, % 0,88 1,04 0,94 3,6 36
Extra amorteringar, tkr 1000 500 500 1468 =
Réntekanslighet 7,21 7,47 7,65
Taxeringsvarde, tkr 132 199 132 199 106 909 96 013 93 397
Driftskostnader kr/m? 154 117 102 126 70
Underhallskostnader kr/m? 73 261 192 44 90
Vattenférbrukning m®/ar 7916 6611 6744 7204 6 906
— varav varmvatten m%/ar 3113 2638 2743 2607 2 601
Avgift/m? 778 778 778 778 771
Underhallsmarginal 0,09 0,34 0,35

Planerad verksamhet under kommande ar

Brf har en langsiktig underhallsplan som indikerar trolig tidpunkt fér fastighetsunderhall.
Underhéllsplanen uppdateras arligen och innehaller forebyggande insatser som bygger pa kunskap
och dagslage. Nar féreningen nu fylit 20 ar bérjar de mer omfattande underhallsinsatserna, vilka
ibland kombineras med fornyelse.

Stérre atgérder som ligger néra ar utdkande av cykelparkeringsplatser med tak, forstk med sakrare
fastlasningméjligheter i befintliga cykelstall, lagning av skarvar och underhall av platen pa taken,
samt renovering av féreningslokal och staketéverliggare. Hissarna har borjat fa okat
underhallsbehov, vi har en beredskap for férnyelse nar sa kravs. Dérrstangarnas livstid bérjar narma
sig sitt slut, styrelsen planerar att férnya dessa I6pande.

Styrelsen utreder mojligheter att ta nasta steg i energieffektivisering till exempel genom att koppla pa
solvarme till vrmeanlaggning pa servicebyggnadens sodra tak samt pa olika sétt forséka minska
varmvattenatgangen. Brf har ingen marginal éver vad géller effekten pa inkommande el till
fastigheten, varfor Brf kommer att behéva komplettera ledning eller genomféra ytterligare
energisparande atgarder innan vi kan installera fler elbilsladdare an de tva vi har.

Rantelaget har varit mycket lagt och vi maste nu bereda oss pa en 6kning vilken férutspas ga
langsamt. Féreningen har solid ekonomi. Brf har sankt sina rantekostnader fran nara 2 miljoner
Brf Turebergs Allé
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kronor ar 2011 till under en halv miljon aren 2018 till 2020. Vi kan inte sjalvklart rakna med lika
framgangsrika férhandlingar vid omsattning av féreningens lan framat.

| forebyggande syfte har styrelsen bérjat undersoka effekter, utmaningar och méjligheter om nagon
av foreningens hyresgaster inte skulle bli kvar.

Tidigare genomférda drift-och underhallsinsatser

2019 Uppdatering av trapphus inklusive ny energieffektiv belysning. Malning servicebyggnad,
rékluckor samt cykelskjul. Radonmétning inledd under senhésten, slutférdes under varen 2020 och
visade da nojaktiga varden utom i tva lagenheter vilket fick atgardas medels tatning. Radonmatning
gors normalt var tionde ar, anledning till tidigareldggande &r kommunens krav utifran byte av
varmesystem. Tillgénglighetsanpassning av stenlaggning vid nagra entréer mot garden, justering av
vattenavvisande plattor intill husens fasader. Torkskapen har kopplats bort fran varmluftsatervinning,
da den visade sig stéra automatiken. Gruppavtalet med Comhem férlangdes till 2022, internet
Okades till 100Mb, till oféréandrad kostnad. Ekonomisk férvaltare upphandlades, samma férvaltare
under nytt namn och lagre kostnad.

2018 Lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll (OVK) inklusive rengéring av kanaler.

Staketet pa garden och parkeringen renoverades. Tradgardsspaljén reparerades och malades.
Styrelsen fattade principbesiut om obligatorisk avveckling av golvvarmekonstruktionen i vatrum i
samband med att bostadsrattshavare totalrenoverar vatrum, dar vatrumspremie om 10tKr utgar per
vatrum. Tva av vara hissar har varit i behov av nagot stérre reparation under aret pa grund av
slitage. L&ckage fran takkonstruktion vid tva tillfallen under aret.

2017 planterades ett nytt vardtrad pa garden, en kérrek. Lekplatsens sandlada fick sig en ordentlig
uppgradering. Energianléaggningen hade en del initiala driftproblem utifran det faktum att golvvarmen
ar pakopplad tappvarmvattnet, vilket kraver mer energi &n beraknat. Under sommaren installerades
darfor ytterligare en tank med tre stycken elpatroner i syfte att gora systemet mer stabilt samt mer
legionellasakrat. Arligt vattenprov fér att utesluta bland annat legionellabakterier inférdes.
Tvéttstugorna genomgick storservice. Gemensam spolning av avloppsréren i férebyggande syfte
samordnades, en kombination av bostadsréattshavarens ansvar fér sin horisontella stam och
féreningens gemensamma vertikala stam.

2016 Energiomlaggning genomférs, féreningens bergvarme utckades med 14 nya hal och
fiarrvéarmen kopplades bort, hela varmesystemet injusterades darefter. Den ekonomiska vinsten var
beraknad till 30% av kostnaden, men pa grund av féreningens konstruktion avseende golvvarme i
vatrummen minskades den initialt till 20%. Totalt har féreningen nu 18 hal fér bergvarme, med éver
5 km slang nedlagd. All utomhusbelysning ersattes med LED-belysning. Gardens salg var tyvarr inte
frisk och fick tas ner. Kommunens miljé- och halsoinspektér inspekterade féreningens egenkontroll,
med ndjaktigt resultat.

2015 Genomférdes en storre energiutredning. Féreningens sopsortering kompletterades med
metallatervinning.

2014 Samtliga 6verliggare pa staket ersattes med tryckimpregnerade dylika och ytskikt pa
ekonomibyggnadens grund ersattes. Torkskapen i tvattstugorna byttes ut, atervinning av
overskottsvarme installerades. En laddstolpe med tva uttag fér el-bil installerades i syfte att vara en
attraktiv férening i tiden samt dra lardomar infér framtiden.

2013 Atervinningen i soprum utékades med fraktioner for glas och tidningar. Ett gruppavtal med
ComHem for leverans av bredband och bredbandstelefoni tecknades. Fuktmatning genomférdes i
samtliga utrymmen under mark fér att férvissa oss om att inte markfukt tranger in i fastigheten.

Brf Turebergs Allé

Engelbrekis vag 63, 191 82 Sollentun turebergsalle.se

a . o
: d ’SX\\ M/_ 2 @



Brf Turebergs Allé org.nr 769603-6701 — arsredovisning 2020 — sid 6

2012 Samtliga motorvérmare uppdaterades liksom utrustningen i tvattstugorna. Ett Bauer-system
installerades i avsikt att minska féroreningar och mineraler i saval vattenledningssystem som
varmesystem. En radonmatning i ungefar 10 % av lagenhetsbestandet visade att radonstralningen
varierar mellan 0-60 Bq (gransvarde 200 Bq).

2010 Besiktigades samtliga lagenheter och utrymmen genom Anticimex férsorg. Samtliga
bostadsréttshavare fick tillgang till fakta och kunskap som behévs fér att kunna ta det ansvar som
avilar varje bostadsrattshavare. | samband med besiktningen monterades ny brandvarnare i varje
lagenhet samt i trapphusen.

2009 Undersodktes om fastighetens tekniska forutsattningar medgav métning av individuell
vattenférbrukning, i syfte att spara saval kostnader som miljd. Det visade sig tyvarr inte vara
I6nsamt. En gemensam matare fér tappvarmvatten monterades.

2008 Genomfordes en stor eloml&ggning, vilket innebar att de 101 individuella abonnemangen
ersattes med ett enda gemensamt. Dock fortfarande med individuell matning av férbrukad
hushallsel, vilken debiteras i samband med arsavgift respektive hyra.

Féreningens ekonomi
Fastighetens langsiktiga varde forutsatter att naturligt 6kande underhallskostnader kan
kompenseras genom sankta drifts- och lanekostnader, alternativt héjda avgifter.

2018 uppdaterade styrelsen sin mall fér budget utifran féreningens idé. En resultatredovisning enligt
samma modell infordes &ven som ett 6versiktligt cirkeldiagram samt en not i arsredovisningen, se
not 2. Det mindre cirkeldiagrammet till héger ar jamférelse fran foregaende ar.

Intdkter

Lokaler P-plats o forrad

Arsavgifter

= Arsavgifter = Hyresintikt okaler = P-plats & forrdd = Owr iga rovelsemntakter

Kostnader 2020

Demokrati

Ekonomi Iiostnader 2019
Underhall

Drift

= Ekonomi = Drift  » Underhall = Demokrati
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Arsavgifter

Efter att &rsavgifterna varit oférandrade sedan 2004 sanktes dessa med 2% ar 2007. De var sedan
oférandrade 2008-2011. Januari 2012 genomférdes en planerad héjning om 1%. 2013-2020 hélls
arsavgiften aterigen ofdrandrad. Genomsnittlig arsavgift &r for narvarande 778:-/kvm.
Parkeringsplats med uttag for motorvarmare kostar f n 270:- per manad.

Arsavgifter

&
780 — ‘OQ'
Q

680
2004 2008 2012 2020

Tack vare fortsatt laga rantor har den sedan flera ar aviserade héjningen om 1-2% inte behovt
genomforas, men styrelsen fortsétter bevaka fragan aktivt utifran foreningens idé om langsiktigt
hallbar ekonomi fér savél férening som bostadsrattshavare inklusive god trivsel och standard.

Fordndringar i eget kapital

Arets férandring av Medlemsinsatser ~ Underhalisfond Balanserat  Arets resultat Totalt
eget kapital resultat
Belopp vid arets ingang 58 456 000 2973 115 13311 140 499 246 75 239 501

Disposition enligt

féreningsstamma

Reservering till 180 000 180 000
underhallsfond

lanspraktagande av

underhallsfond

Balanseras i ny rdkning 319 246 -499 246 -180 000
Arets resultat 1147 307 1147 307
Belopp vid arets utging 58 456 000 3153115 13 630 386 1147 307 76 386 808

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel

balanserat resultat 13 630 386

arets resultat 1147 307

Totalt 14 777 693
Styrelsen féreslar att medlen behandlas sa att

reserveras till underhallsfond 180 000

Balanseras i ny rakning 14 597 693

Totalt 14 597 693

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med
noter.

Brf Turebergs Allé

Engelbrekts vag 63, 191 62 Sollentuna turebergsalle se

S Doy 0




Brf Turebergs Allé org.nr 769603-6701 — arsredovisning 2020 — sid &

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning, arsavgifter och hyror 3 6132729 6 163 052
Ovriga intakter 5 391 66 812
Summa Rérelseintikter 6138120 6 229 864
Rorelsekostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader 4 -3 063 324 -3 806 287
Ovriga externa kostnader 5 =192 725 -269 866
Personalkostnader 6 -145 452 -130 361
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7.8 -1 080 372 -1 078 948
Summa rorelsekostnader -4481873 -5 285 464
Rorelseresultat 1656 247 944 400
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 667 51624
Réntekostnader -512 607 -496 778
Summa finansiella poster -508 940 -445 154
Resultat efter finansiella poster 1147 307 499 246
Arets resultat 1147 307 499 246
Brf Turebergs Allé
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 7 112 064 140 112 903 816
Inventarier, verktyg, installationer 8 3 888 924 4051 872
Summa materiella anldggningstillgangar 115 953 064 116 955 688
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 0 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Summa anlédggningstillgangar 115 953 064 116 955 688
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 21478 30618
Ovriga kortfristiga fordringar 2605885 2528 570
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 200 382 194 305
Summa kortfristiga fordringar 2827 745 2751493
Kassa och bank 3778253 3777 323
Summa omsittningstillgangar 6 606 268 6 528 816
SUMMA TILLGANGAR 122 559 332 123 484 504
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 58 456 000 58 456 000
Underhallsfond 3153115 2973115
Summa bundet eget kapital 61609 115 61429 115
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 630 386 13 311 140
Arets resultat 1147 306 499 246
Summa fritt eget kapital 14 777 692 13 810 386
Summa eget kapital 76 386 807 75239 501
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 44 967 302 46 017 302
Kort del av langfristig skuld -800 000
Summa langfristiga skulder 44 167 302 46 017 302

Brf Turebergs Allé
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Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 800 000 700 000
Leverantérsskulder 250 004 558 681
Skatteskulder 291 224 282 626
Ovriga skulder 7531 7 068
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 656 463 679 326
Summa kortfristiga skulder 2005 122 2227701
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 559 332 123 484 504

Noter

Not 1 Allménna Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges. Belopp i parentes avser féregaende ars varde.
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.

Véarderingsprinciper, redovisning intikter, omsiéttningstillgangar, fastighetslan
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mer tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Definition av nyckeltal

Soliditet: justerat eget kapital/totalt kapital

Lan per kvm bostadsyta: Bokf6rd laneskuld i férhallande till bostadsarea

Genomsnittlig skuldranta: Bokford rantekostnad i férhallande till genomshnittliga fastighetsian.
Rantekanslighet: langfristiga skulder dividerat med arsavgifterna

Driftskostnader: Kostnader for tradgard, stad, hissar, sophamtning, TV dividerade med total boarea.
Underhallskostnader: Kostnader fér fastighetsskétsel, reparationer och planerade underhall dividerade med
total boarea.

Underhallsmarginal: reparationer, underhall, avskrivningar, resultat dividerat med intékter

Anlaggningstillgangar, avskrivningar
Avskrivningar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvirde.
Avskrivningar sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd. Mark ar ej féremal for avskrivning.

Anlédggningstillgangar %
Byggnader 1.1
Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 kr per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1% av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt beslut faststallt av
foreningsstamman, f n en fast ersattning for styrelsen att fritt fordela samt en rérlig ersattning per mote.

Brf Turebergs Allé
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2020-01-31— 2019-01-01- 2017-01-01-
Not 2 — Intikter o Kostnader 2020-12-31 2019-12-31 2017-12-31
uppstallda utifran féreningens idé
Avseende Ekonomi
Intakter 6 138 120 6229 864 6122279
Kostnader -1748 499 -1877 119 -1 955 728
Summa 4174 243 4352745 4166 551
Avseende Drift
Kostnader 1933815 2394 325 2 568 366
Summa 1933 815 2394 325 2 568 366
Avseende Underhall och Férnyelse
Kostnader 614 829 1269 326 139 775
Summa 614 829 1269 326 139 775
Avseende Demokrati, Dialog och Samverkan
Kostnader 215 801 260 367 250 594
Summa 215 801 260 367 250 594
2020-01-01- 2019-01-01—
2020-12-31 2019-12-31
Not 3 Nettoomsittning
Arsavgifter 5363472 5363 472
Andrahandsuthyrning 7 025 4 452
El 212 230 243 157
Hyresintakter lokaler 336 563 331 936
Hyresintakter p-platser 212 517 205 335
Hyresintakter forrad 4 800 4 400
Overnattningslagenhet 5800 10 300
Ovriga intakter 5 391 66 812
Intaktsreduktion (Tillfallig hyresnedsattning pga Corona) -9 678 -
6138 120 6 229 864
Not 4 Fastighetskostnader
Besiktning och service 81006 95 484
Fastighetsskétsel 156 996 154 500
Stadning 157 850 174 375
Mark/gard/utemiljé/planteringar/snéréjning 340 963 106 076
Reparationer 263 364 225113
Planerade underhall 351 464 1269 326
El 655 887 773 857
Vatten 265 125 225753
Sophamtning 180 965 133 407
Fastighetsforsakring 162 669 147 008
Kabel-TV, internet 299 035 299 303
Fastighetsskatt 146 681 144 543
Ovrigt 1320 0
3 063 325 3748 743
Brf Turebergs Allé
Engelibrekis vag 63, 191 62 Sollentuna e turebergsalle.se
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Brf Turebergs Allé org.nr 768603-6701 ~ arsredovisning 2020 — sid 12

Forbrukningsmaterial 19734 14 318
Ekonomisk férvaltning 105 376 139 860
Revisionsarvode 17 313 16 731
Ovriga férvaltnings/demokratikostnader 50 302 98 957
Totalt 6évriga externa kostnader 192725 269 866
Not 6 Anstillda och personalkostnader
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 118 700 105 500
Sociala avgifter enligt lag och avtal 26 752 24 861
Totala I6ner och ersittningar och sociala avgifter 145 452 130 361
Not 7 Avskrivningar byggnad och mark, taxeringsvirde
Ackumulerade anskaffningsvarden 129 224 063 129 224 063
Ingéende ackumulerad avskrivning -16 320 247 -16 480 699
Arets avskrivning -839 676 -839 548
Utgdende ackumulerad avskrivning enligt plan -17 159 923 -16 320 247
Utgaende redovisat virde pa byggnad och mark 112 064 140 112 903 816
I utgaende restvérde ingar mark med 52 959 000 52 959 000
2020-01-01 2019-01-01
Taxeringsvérde Tackan 10 2020-12-31 2019-12-31
Taxeringsvarde byggnad 87 710 000 87 710 000
Taxeringsvarde mark 44 489 000 44 489 000
132 199 000 132 199 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden vid arets bérian 4 876 649 4 876 649
Nyanskaffningar 77748 0
Ackumulerade, utgaende, avskrivningar enligt plan -824 777 -585 377
Arets avskrivning enligt plan -240 696 -239 400
Utgaende redovisat virde 3 888 924 4 051872
Not 9 Stéllda sdkerheter och
eventualfoérpliktelser
Stallda sakerheter 67 500 000 67 500 000
Eventforpliktelser Inga Inga

Brf Turebergs Allé
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Not 10 Langfristiga skulder

Brf Turebergs Allé org.nr 769603-6701 — arsredovisning 2020 — sid 13

Langivare Ranta Réntan bunden tom Amorteringar Lanebelopp Lanebelopp
% ar 2020 enligt 2020-12-31 2019-12-31

laneavtal
SEB 0,63 2022-06-28 200 000 3250 000 3 450 000
SEB 0,48 2022-12-28 200 000 12 352 052 13 552 052
SEB 0,64 2024-09-28 200 000 14 350 000 14 600 000
Stadshypotek 1,38 2022-06-30 200 000 15015 250 15215 250
800 000 44 967 302 46 817 302
Varav planenlig amortering inom 12 manader 800 000

Slutligen énskar styrelsen rikta ett stort tack till alla trappombud, flaggméstare,
medlemmar/bostadsréttshavare samt hyresgéster.

Det &r utvecklande att vara styrelse i en férening dér medlemmarna trivs och tar
ansvar! Inte minst har det visat sig ett sa besynnerligt ar som detta dér en
pandemi tvingat oss till social distans samtidigt som vi pa flera sétt ocksa
kommit varandra ndarmare. Tillsammans kommer vi langre!

Sollentuna 2021-03-05

Fareningens styrelseledamoter

Lotta ?/brk

([

| Mag \F;Blixt Samanta Hollis

' Anita Jansson

Alaa Kadhem avgick ur styrelsen 2020-12-20

Min revisionsberattelse har lamnats 22 /= O3-0S

e, o

Tomas Ericson, auktoriserad revisor, BOREV Revisonsbyra AB

Brf Turebergs Allé
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Turebergs All¢, org.nr 769603-6701

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Turebergs Allé for rikenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppritiats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar

styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nir sé ér tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka fSrmagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av siikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedSmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ir hgre n fr en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ér limpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktom eller, om sidana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett sdtt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattmingar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen
Turebergs Allé for rakenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande fireningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
fBrvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néigon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

= fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt cmdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sddana atgirder, omriden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertrddelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 5 mars 2021

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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reglerad i stadgar, bostadsréittslag och praxis. Som bostadsrittshavare har man skyldighet att
pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Stora dndringar och ombygenader ska

o

anmalas till och godkénnas ay styrelsen fre arbetets igangsittande.

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemférsikring. Brf Turebergs Allé har kollektivt
tecknat bostadsréittsﬁlléigg t6r sina medlemmar. Bostadsréittstﬂlégget ger i princip ersdttning

vid skada for det som bostadsréittshavaren ansvarar f6r mot ftireningen.

For att halla hela garden trivsam vardar bostadsréittsférenmgen grasmattor och buskar
samt underhéller planteringar, lekredskap, mébler, plank och balkongkonstruktionerna,
Men varje bostadsrittshavare dr naturligtvis ocks en viktig del av trivseln i féreningen
och behéver ansvara for att balkonger respektive uteplatser halls i sund ordning och gott
skick.
Somt boende i flerfamiljshus fir man tila visst ljud frin ongioningen.
Bostadsriittshavare iy samtidigt skyldign att tq hinsyn till andra
boende i sin anvimdnin 8 av ligenhet och omgioning.
- "mitt golv iy nigon annans tak)”

ansvar. Detta har Brf Turebergs All¢ uttryckt i en idé.

Brf Turebergs Allé 2 Solentorna T ———
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Bilaga tili érsredovisnin g

Bilaga 2: Igé Brf Turebergs Allé

UNDERHALLS ocH FﬁRNYELSEFASEN 2019 - 2024

DETTA GOR BRF TUREBERGS ALLE FOR SINA MEDLEMMAR

Avseende DRIFT, UNDERHALL och FORNYELSE
® genomfér kort- och ldngsiktiga drift- och underh8lisarbeten avseende fastigheten och dess
geémensamma funktioner
¢ sdkerstiller regelbunden tillsyn av fastigheten for att i tid upptacka uppkomna brister (slitage, skada)
samt sékerstilla att geémensamma utrymmen inne och ute hélls rena och frascha
*  paminner och informerar om det underh&ll som Svilar enskilda medlemmar
e fbljer utveckling som bergr fastigheten och initierar fdrbéttringsétgérder

Avseende DIALOGER, SAMVERKAN och DEMOKRATI

¢ sadkerstaller dialog och samverkan med och mellan medlemmarna genom
- kontinuerlig skriftlig information och oppen, nira och informell dialog
- fordjupad dialog med medlemmar | fornyelsefr&gor
- drsstimma med samvaro
- initierar och tillsammans med intresserade medlemmar genomfér gemensamma

* initierar och tillsammans med intresserade medlemmar genomfer gemensamma sociala aktiviteter for

féreningens medlemmar och deras familjer
e hanterar krissituationer genom medlemssamverkan

Avseende EKONOMI
* tarIdpande ekonomiska beslut som gynnar ldngsiktig h&llbarhet
* sdkerstiller att foreningens lan, debitering av avgift samt upphandlingar skéts professionellt
e hyrut foreningens tva lokaler for afférsverksamhet
*  samordnar anvandning av foreningslokalen fr leverantérer och medlemmar

BRF TUREBERGS ALLE VILL ATT VARJE MEDLEM OCH DESS FAMILJ
v har ett tryggt, trivsamt och funktionellt boende med god standard til| rimlig kostnad
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Bilaga 3: Brf Turebergs Allés Fyrarummare

Som ar knutna till Brf-s idé. Texten i de olika rummen pekar pa tillstand vi alla hamnar i i olikg

Brf Turebergs Allés F yrarummare
NOJDHET INSPIRATION

“Féreningen kanns stabil och trivsam, Medlemmar tar ansvar
for bide det €gna och det gemensamma. Vardet pa vara
bostadsritter 3¢ gott. Foreningen ar tydlig, inbjudande, frasch
och respektfull, Medlemmarna ¢ genuint ndjda med sitt
boende. Detsamma galler foreningens tva hyresgister. Det
finns inget behov av storre forandring. vi pratar kontinuerligt
om det som behévs. Omsattningen av medlemmar &r normal
och det &r enkelt att vara ny i féreningen. Féreningen
har kompetenta och prisvérda leverantérer
och det pratas gott om var férening.”

"Glider
ner”

“Féreningens klimat ar kreativt ach inbjuder till nytankande.
Ingenting kanns omdjligt och alla idéer prévas, Féreningen ar
livfull, det bubblar och sjuder av aktiviteter féreningen och
manga engagerar Sig garna. Manga triffas pa garden eller i
foreningens lokal. Féreningens gemensamma traditioner och
formella méten &r Gppna och vilbesskta, Féreningen ar aktiv i
kontakter inom naromradet samt foljer utvecklingen inom
aktuella omraden. Styrelsen och stdmman tar beslut
utifran langsiktig hallbarhet.”

"Kldttrar
FORVIRRING ﬁ -

CENSUR
"Missnaje pyser hir och dar. Det snackas p3 "Man vet inte vart man ska vdnda sig. Det &r manga
garden i stillet for p3 féreningens maten. fragoriluften, men det finns inga klara besked. Féreningen
Medlemmar irriterar sig p varandra. Projiceringarna ar genom-syras av dubbla budskap. Det saknas linje. Foreningen
manga. Strutsmentalitet rader, det far nagon annan gora. S& jobbar enbart kortsiktigt och handelsestyrt och laser fragor
hér har jag alltid giort gar fére eftertanke och provisoriskt. Oppna konflikter finns inam féreningen. Det &r
héinsynstagande. Det var bittre farr —andan 3r stark och ofta frustration och stress i luften, med en kdnsla av kaos.
umgangesklimatet 4r formelit. Féréndringsviljan ar (ag, F?’)reningeﬁ I'.l'ar orcande hag oms?'ttning pa medlemmar,
Fdreningen kinns lite trott, anstrangd och mekanisk Viljan att féréndra har en personlig grund, dér Gverens.

kommelser inom Brf asidositts. Ekonomin férsamras,”

Det normala ér att Brf stéindigt rér sig mellan “rummen” ; pilarnas riktning och befinner sig i olika tillstdnd (rum) i
olika Situationer, i olikg fragor och vid olika tidpunkter. Det osundg dr att fastna i ett rum., Nér Brf gér mellan
Nojdhet och Inspiration mdr Brf bra. Néir Brf gdr mellan Censyr eller Férvirring behsver nagot féréndras. Det giiller
férstas dven varje individ.

Framtagen av Brf Turebergs Allés medlemmar 2012 - 2018

* 2012 inbjeds till tre Oppna seminarier for medlemmar i syfte att fardigstalla "Brf Turebergs Allés
fyrarummare.” Vig samma tillfalle kommunicerades den kommande "Idé for Brf Turebergs Allg”,

¢ 2013 inbjods till tva Oppna seminarier p& tema "féreningens kommunikationsklimat", i syfte att fa en
bild av hur val vi lever upp till féreningens ide. vi anvander verktyget férandringens fyra rum.

* 2018 inbjods aterigen till férdjupande dialog i syfte att utforma en arbetsprocess fer fornyelse samt
nagra rolibeskrivningar.

e 2020 har rollbeskrivningar for styrelsen utarbetats och anvants i introduktionen ay nya
styrefsemedlemmar, viket pg a coronarestriktioner fatt ske under social distans,

Brf Turebergs Alle E\\\
Engelbrekts vag 63, 191 62 Sollentuna turebergsalie.se




