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STADGAR BRF TROLLGLANSEN 1 i Sollentuna

OM FORENINGEN

& 1 Bostadsritisfdreningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma ar Bostadsrattsforening Trollglansen 1 1 Sollentuna, Styrelsen
har sitt séte 1 Sollentuna.

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamdal

Bostadsrattsforeningen har till Zndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenhcter for permancnt boende och lokaler at medlemmarma till nvttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ckonomiska intressen. Bostadsratt ar den rétt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréiittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

& 3 Formkray vid dverialeise

Ett avtal om dverlitelse av bostadsrétt genom kép ska upprittas skriftligen och sknvas under
av sidljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som &verlatelsen
avser samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om &verlatelscavtalet inte uppfyvller formkraven ar éverlatelsen ogiltig,

& 4 Ratt il mediemskap

Intradc 1 bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr kommer att crhalla bostadsritt genom
upplatclsc 1 bostadsrattsféreningens hus, cller dvertar bostadsritt 1 bostadsrittsforeningens hus.

Den som en bostadsriitt dvergatt till far inte nekas intrdde 1 bostadsrittsforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf dr uppfyllda och bostadsritisforemngen
skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att
bosiitta sig permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med
bostadsrattforeningens dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personser

Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en bostadslagenhet far nekas medlemskap.
Kommun cller landsting som forvarvat bostadsriatt till bostadslagenhet far intc nckas
madlemskap.

Samtvcke behovs inte vid exckutiv forsiljning eller tvangsforsdljning om den juridiska
personen hade pantritt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun ¢ller ett landsting.

§ & AndelsfOredry

Den som forvirvat andel 1 bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsratten efter forvirvet innchas av makar, sambor cller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstaende personer,

& & Familjeratisliga forviry

Om en bostadsriitt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsritisforeningen uppmana forvirvaren
att inom scx manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nckas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsrattcn tvangsforsiljas cnligt bostadsrattslagen £6r fdrvarvarens rakning,
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& 7 Ratt att utdva bostadsritien

Nar cn bostadsritt dvergatt till ny innchavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han
eller hon ar medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsrétten trots att dodsboet inte dr
medlem 1 bostadsrittsforemingen. Tre ar efler dédstallet far bostadsrittsforeningen uppmana
dodsboct att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodclning
eller arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsfdreningen. har
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte £8ljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas for dodsboets rakning enligt bostadsréitislagen,

En junidisk person som har pantritt i bostadsratten och forvirvet skett genom
tvangsforsiljning eller vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex
manader visa att ndgon, som inte far nckas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap.

& 8 Prdvning av mediemskap

Fraga om att anta cn mcdlem avgdrs av styrclscn,

Styrelsen dr skyldig att avgora fragan om medlemskap inom cn manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

& 9 Nelat mediemskap

En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten overgatt till nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv farsaljning och tvangsforsaljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och drsavgift

Arsavaiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal,
Arsaveiften ska ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet, Arsaveifiens storlck ska medge
att rescrvering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad
underhallsplan,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som
medfor dndring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstaimma.
Beslutet blir giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gatt med pa
beslutet,

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut
anges 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen
fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas 1 ritt
tid utgar dréjsmalsranta enligt rintclagen pa den obetalda aveiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelscavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m.m.

Tarsavgiften ingaende erséttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationsdverforing kan ersittming
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

& 11 Uppidtelse-, dverldtelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplateise

Upplatelseaveift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseaveift av bostadsrattshavaren med hogst 3.5 procent ay
prisbasbeloppet.



Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1,5 procent
av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsikringsbalken och faststills for ¢verlatclscavgitt vid
ansékan om medlemskap och f6r pantséttningsavgift vid underrittelse om pantsattning.
Overlatclscavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantséttarcn.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta
ut avgift f&r andrahandsupplatclsc av bostadsrattshavarcn med hogst 10 procent av prisbasbeloppet
per ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det
antal kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrittstéreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN
& 12 Rikenskapsdr och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 jan — 31 dec.

Scnast sex veckor fore ordinaric féreningsstimma ska stvrelsen till revisorema lamna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning. balansrikning och
tilldggsupplysningar.

& 13 Foreningssidmma

Foreningsstamman ar bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra foremngsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska
ocksa hallas om det sknftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte i4r medlem ska ha ratt att nirvara eller pa annat
siitt folja forhandlingama vid foremngsstimman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det bitrids
av samtliga rostberiittigade som ir nirvarande vid foreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stimmotunktionirer har alltid rétt att ndrvara vid
foreningsstimman.

& 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anmila drcndct till styrelsen fore februari manads utgang.

& 15 Kallelse till fOreningssimma

Styvrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska
forckomma pd toreningsstamman.

Kallelsc till ordinaric och extra forcmingsstimma utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman
och senast tva veckor fore foreningsstimman.

Arsredovisning och tevisionsberittelsen ska hallas tillginglig senast tva veckor innan ordinarie
foreningsstaimma.

Om foreningsstimman ska ta stillning till ett forslag om dndring av stadgama, maste det
fullstandiga forslaget hillas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istillet skickas till
medlemmen.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallclse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress ar kand for bostadsrattsforeningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelsc krivs enligt lag anvianda ¢lektroniska hjalpmedel.
Narmarc reglering av forutsittningar for anvandning av clcktroniska hyilpmedcl anges 1 lag.



& 16 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinaric fércningsstimma ska forckomma:

Foreningsstimmans dppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkinnande av rostlingd

Fraga om narvaroritt vid foreningsstimman

Godkannande av dagordning

Val av tv personer att jamte stimmoordtéranden justera protokollet

Val av minst tva rostriknarc

9  Fraga om kallelse skett 1 behérig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

I1. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststillande av resultatrakning och balansrikning

13 Beslut 1 anledning av bostadsrittsforemingens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrikningen
Beslut om ansvarsfrihet for stvrelsens ledamater

15, Beslut om arvoden och principer £6r andra ekonomiska erséttningar for styrelsens

NG W —

ledaméter, revisorer, valberedning och de andra frtroendevalda som valts av féreningsstimman

16. Beslut om antal styvrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrclscledaméter och suppleanter

18. Beslut om antal revisorer och supplcant

19. Val av revisor/cr och suppleant

20. Beslut om antal ledamdéter 1 valberedningen

21. Val av valbcredning

22, Av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden som

angivits 1 kallelsen
23, Foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

£ 17 Rostrdtt, ombud och bitride

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans cn rdst. Innchar en medlem flera bostadsritter 1
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte rostritt.

En medlems rdtt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som 4r
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och géller hogst
ett ar fran utfirdandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en
mcdlem. Person som bitrader medlem pa stimman har dven yttranderitt.

Forenigsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ratt att nirvara eller pa annat
sitt folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberittigade som ar nédrvarande vid foreningsstimman.

& 18 Résining

Forcningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an hilften av de avgivna
rosterna cller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anscs den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgérs valet
genom lottning om inte annat beslutas av foreningsstamman innan valet férrattas

For vissa beslut krdvs sirskild majonitet enligt bestammelser 1 lag,



Om rostsedel inte avldmnas eller rdstsedel avliamnas utan réstningsuppgift (si kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rdstning ha skett.

& 18 Protokolt vid fdreningsstdmma

Ordféranden vid foreningsstamman ska s¢ till att det t6rs protokoll.
I fraga om protokollets innehall géller att;
1. réstlingden ska tas in 1 cller bifogas protokollct,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betrvggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
& 20 Styreise

Styrelsen bestar av 1agst tre och hogst gju styrelseledaméter med hogst tre suppleanter.
Féreningsstamman véljer styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styvrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden tor hélften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

Till styrelseledamot och supplcant kan forutom medlem viljas dven make ¢ller sambo till medlem
samt nirstaicndc som varaktigt sammanbor med medlecmmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas av tva
styrelseledamoter 1 forening.

& 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styvrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare.
Bostadsrittsforemingens firma tecknas ay styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer,
varav minst tva styrelseledaméter. att tva tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 22 Beslutsfirhet

Styrelsen dr beslutfor nér fler 4n héilften av hela antalet styrelseledamdter dr nirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nir minsta antal ledaméter dr ndrvarande kravs
cnhillighct for giltigt beslut,

& 23 Protokoll vid styrelsaesammanirade

Vid styrelsens sammantriaden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden
for sammantradet och den vtterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrclscledamot har rdtt att fa avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelscledamot och revisor har rétt att ta del av styrelscprotokoll. Styrelsen forfogar
dver mojligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryvggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska forasq
nummerfsljd.

§ 24 Revisorer

Revisorema ska till antalet vara lagst en och hogst tva, samt ingen eller hdgst en suppleant.
Mandattiden &dr fram till nista ordinane foreningsstimma.

Styvrelsen ska senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avlamna
arsredovisning,



Revisorema ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen
lamnad senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig férklaring till
ordinaric foreningsstamma over gjorda anméarkningar 1 revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittclsen och stvrelsens forklaring dver gjorda
anmérkningar 1 revisionsberittelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarnie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ir fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besta av lagst
tva ledaméter. En ledamot utses till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tllsitta,

Valberedningen ska till foreningsstimman lamna forslag pa arvode och foresla principer for
andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
& 26 Fonder
Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yvttre underhall.
Styrelsen ska 1 enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta 1 ansprak medel
for vttre underhall.

& 27 Underhdllsplan
Styrelsen ska

L. uppritta cn underhallsplan for gecnomforande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgctera for att sakerstilla att tillrdckliga medel finns f6r underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. seull att bostadsrittsforemngens egendom besiktigas 1 lamplig omfatining och 1
enlighet med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen

§ 28 Over- och underskott

Det over- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallstondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
% 2% Utdrag ur lagenheisidrieckning

Bostadsrittshavarc har ritt att fa vtdrag ur lagenhetsforteckningen betriaffande sin bostadsratt.
Utdragct ska angc:

1. lidgenhetens beteckning, belidgenhet, rumsantal och §vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten, samt

datum f6r utfdardandet.
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& 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa cgen bekostnad halla 1agenheten 1 gott skick. Det inncbir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgiardemna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréittsféreningen tecknat en
motsvarande forséikring till formén fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall f6r sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska tolja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar betraffande
installationcr avscendc avlopp, virme, gas, ¢l, vatten, ventilation och anordning tor
informationséverforing. For vissa atgdrder 1 1agenheten kravs stvrelsens tillstand cnligt § 36. De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar 1 lagenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till Hgenheten hilr bland annat;

1. vtskikt pd rummens vaggar, golv och tak jamte den underligeande behandling som
kravs for att anbringa vtskiktet pa ctt fackméssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum,

2. icke birandc inncrviggar,

inredning i1 ligenheten och dvriga utrvmmen tillhérande lagenheten, exempelvis

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frvs och tvittmaskin;

bostadsrattshavaren svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och 1

forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerdorrar med tillhGrande lister, foder, karm, titningslister,

(8]

5. ldgenhctens vitcrddrr med tillhérande beslag, handtag, gangjdm, tatningslister,
brevinkast, las och nycklar med mera; bostadsrittstéreningen svarar dock for malning
av vtterdorrens yvittersida, Vid byte av ldgenhetens viterdérr ska den nya dérren
motsvara de normer som vid utbvtet galler tor brandklassning och ljudddmpning,

6. glasi fonster och drrar samt spréjs pa fonster och 1 férekommande fall isolerglaskassett,

7. till fonster och fonsterdérr horande beslag, handtag, gangjam, titningslister samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for malming av utifran svnliga delar av
fonster/fonsterd o,

& malning av radiatorer och vimmeledningar,

9. ledningar for avlopp, vatten och anordningar fér informationséverforing som betjanar
endast den aktuella ligenheten,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr cn
dcl av huscts ventilationssystem, Installation av anordning som paverkar huscts
ventilation kriver stvrelsens tillstand,

13. sikningsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

4. brandvamare, samt

15, elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett lagenheten med.

Ingar 1 bostadsrittsupplatclsen forrad, garage cller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som ir uppliten med bostadsritt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till lagenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Malning utfors cnligt bostadsréttstéreningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/utcplats dr bostadsrittshavarcn skyldig att f6lja bostadsrittsféreningens anvisningar
gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyvldig att till bostadsrittsforeningen anmiéla fel och brister 1 sddan
lagenhctsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.



& 31 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforemingen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, ir val underhallet och halls 1 gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande;

I. ledningar for avlopp, virme, clcktricitct och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningama och dessa tjanar fler dn en lagenhet (sa kallade
stamledningar),

2. radiatorer och virmeledningar 1 l[igenheten som bostadsrittsféreningen forsett

ligenheten med.

rékgangar (g) rokgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet.
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& 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada cller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmandc tappvatten) svarar bostadsrattshavaren cndast 1 begrinsad omfattning 1 enlighet
med bostadsrittslagen. Detta géller dven 1 tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

& 33 Bostadsrattsféreningens Svertagande av underhallsdtgérd

Bostadsrattsféreningen far utfora reparation samt byta inrcdning och utrustning som
bostadsrittshavarcen cnligt § 30 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och
far endast avse atgfird som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsriittsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

& 34 Fordndring av bostadsrattsiigenhet

Om ett beslut som fattats pa féremingsstimma innebir att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att fordndras eller 1 sin helhet behéva tas 1 ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbvggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtvcke till férindringen, blir beslutet inda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndmnden.

§ 35 Avhjdipande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras cller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte cfter uppmaning
avhjélper bristen 1 ldgenhcetens skick sa snart som mdjligt. far bostadsrittstforeningen aviyilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand 1 ligenheten utfora atgird som innefattar;

[. ingrepp 1 en barande konstruktion
2. adndring av befintliga ledningar for avlopp, varme. gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig torandring av lagenheten,

Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om
atgarden ar tll pataglig skada cller olagenhct for bostadsrattsforeningen,

& 37 Anvindning av bostadsritien

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra
deras bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin
anvindning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom ¢ller utantér husct.

Bostadsrittshavarcn ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors ocksa av de
som hor till bostadsrittshavarcns hushall, dec som besdker bostadsrittshavaren som gist, nagon
som bostadsrittshavarcn har inrvmt cller nagon som pa uppdrag av bostadsrittshavarcn utfor
arbete i ligenheten.
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Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska f5lja bostadsrattsforeningens
ordningsrcgler.

Om det forekommer stérningar 1 boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelsc att sc till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsréittshavaren
sigs upp med anledning av att storningarna ir sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal ér behiftat med
ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

& 38 Tilltrdde till lagenheten

Foretridare f6r bostadsrattstéreningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det behévs for
tillsyn ¢ller fr att uttfora arbete som bostadsrattstéreningen svarar for ¢ller for att avhjalpa brist
nir bostadsrittshavarcn forsummar sitt ansvar tor ligenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten cller nar bostadsratten ska tvangstorsaljas
ar bostadsrattshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska
se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédviandigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in 1 ligenheten och utfora nddvindiga atgirder for
att utrota ohvyra 1 huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade nar bostadsrittstoreningen har ritt till det kan
bostadsrittsféreningen anséka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtveke. Stvrelsens samtyvcke bor begrinsas till
viss tid och ska ldimnas om bostadsrattshavaren har skil 51 upplatelsen och
bostadsrattsforenigen inte har nagon befogad anledning att vagra samtyeke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen fir bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nir en junidisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsréttsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

+ om cn bostadsritt har férvarvats vid cxckutiv forséljning cller tvangsforsiljning cnligt
bostadsrittslagen av cn juridisk person som hadc pantrétt 1 bostadsritten och som inte
antagits till medlem 1 bostadsrittsforeningen, eller

e om ldgenheten dr avsedd for permancentboende och bostadsritten till 1genheten
innchas av en kommun cller ett landsting,

«  Nir samtvcke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

& 40 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren far inte inrvmma utomstaende personer i1 ldgenheten, om det kan medfora
mcn for bostadsrattsforeningen cller nagon annan medlem 1 bostadsréittsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritien

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat Andamal &n det avsedda.
Bostadsréattsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviérd betvdelse for
bostadsrattsforeningen cller nagon medlem 1 bostadsrittsforeningen.

& 42 Avsdgelse av bostadsrétt

En bostadsrittshavarc far avsdga sig bostadsritten tidigast cfter tva ar fran upplatclsen och
dirigenom bli fri fran sina fémliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen,



Vid en avsigelse overgar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsigclscn.

§ 43 Forverkandegrunder

Nvttjanderitten t1ll en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts ar forverkad
och bostadsrittsféreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avilyvttning enligt
faljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
fran det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra
sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nér det giller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter térfallodagen eller, néar det géller en
lokal, mer dn tva vardagar cftcr farfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtvcke eller tillstind upplater ldgenheten 1 hand,

4. Annat findamal
om ldgenheten anvinds for annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrattsforeningen
¢ller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren cller den, som ldgenhcten upplatits till 1 andra hand, gecnom
vardslashet ar vallande till att det tinns ohyra i lagenheten cller om bostadsrattshavaren genom
att intc utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenheten bidrar
till att ohvran sprids 1 huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten pa annat satt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till i andra hand utsétter boende 1 omgivningen for stomingar, inte
1akttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler.

8. Viigrat tilltriide
om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till 1agenheten nér bostadsrittstéreningen har ratt
till tlltrade och bostadsrittshavarcn intc kan visa cn giltig ursikt for dctta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skvldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgédr cller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt térfarandc
cller om ldgenhcten anvands for tillfilliga sexuclla forbindclser mot ersitining.

En uppsigning ska vara skriftlig
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Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Rittelscanmodan, uppsigning och sérskilda bestimmelscr

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-3 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sast upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren
inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler inte om nytfjanderatten ar
forverkad pa grund av sérskilt allvarliga stdmingar 1 bocndct.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre manader frin
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift
eller aveift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt
upp bostadsrittshavaren till avflvttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
ldgenheten

1. om avgiften nir det ir fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underréttclse om mojlighcten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid. och meddelande om
uppsagningen och anledningen till denna har limnats till socialndmnden 1 den
kommun dér lagenheten 4r belagen,

2. om avgiften nir det ar fraiga om cn lokal — betalas inom tva veckor fran dcet att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten
om bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala aveiften inom den tid som anges 1 forsta
stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa
snart det var méjhigt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors 1 forsta instans.

Vad som sédgs i forsta styvcket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen mtc betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelscr 1 sa hog grad att bostadsrittshavarcn
skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges 1 forsta stvcket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drdjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattclsc ska skc inom tva manadcr
fran den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa férhallande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som séags i punkt 7 dven om nagon
tillsdgelse om réttclse inte har skett, Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten dr
upplaten i andra hand.
Innan uppsigning far skc av bostadsligenhcet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar far uppsdgning skc utan underrittelse till socialndmnden, cn kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmmden.

Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om
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bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det
att bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till
atal cller om forundersokning har inlctts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar
sin rétt till uppsagning intill dess att tva manader har gétt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

& 44 Vissa meddelanden

Nar mcddclande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen 1 rckommendcrat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;

1. tillsagelse om stdrningar i boendet

2. tillsagclsc att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseaveift

4, tllsagelse att vidta réttclse

5. meddclande till socialndmnden

6. undcrrattelsc till panthavare angicnde obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen

7. uppmanng till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foéreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
sknftlig information anvénda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutsattningar for
anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag,.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Hostadsrattsfreningens fastighet och tomtritt

Stvrelsen eller firmatecknare fir inte utan téreningsstimmans godkannande avhanda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet ¢ller tomtritt,

Styrclsen cller firmatecknare far inte heller riva cller besluta om visentliga forandringar av
bostadsrattsforcningens hus cller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
cgendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning 1
bostadsrattsforenmingens fastighet eller tomtritt,

& 46 Upplisning

Om bostadsrittsforeningen uppldscs ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsrittslagenheternas insatser.
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