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Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Fireningen har registrerats hos Bolassverket
Foreningen registrerades 2005-10-31.

Aktq forening
Freningen #r en #kta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Trollglansen 1 pa adressen BRF Trollglansen 1, ¢/o Jasmina
Tatar, Vinortsstraket 53 C i Sollentuna. Féreningen har 58 ldgenheter om totalt 4 616 kvm och 33 lokaler
om 624 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsékrad hos Trygg-Hansa / Bolander &Co.

Stvrelsens sammansditning

Jasmina Tatar Styrelseordforande
Georges Antoun,  Styrelseledamot
Ali Raim Styrelseledamot

Erika Espinoza Styrelseledamot
Valberedning
Susanne Nyback och Veronica Cerbucci

Firmateckning
Firman tecknas av 2 i Styrelsen.

Revisorer

Revisor Révisor AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-23. P4 stimman deltog 8 st rostberittigade medlemmar.
Styrelsen har under verksamhetséret 2019 haft 10 protokollférda sammantraden.
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Utforda historiska underhall

2012 Renovering av fasader och balkonger
2015  Byte av tviittmaskiner i tvittstugan
2016  Tillaggsisolering vindar

2018  Byte av takfldktar

2019  Renovering badrum i 2 hyreslédgenheter
2019  Renovering styrelserum

Planerade underhdll

2020  Byte av stald6rrar till garage och soprum

2020  Plattsétining 1dngs fasaden pA backsidan av hus 53 A-D samt p4 gavel
2020  Renovering badrum och kok i en hyresligenhet

2020  Spolning av stammar

Avial med leveraniiorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Fastighetsskotsel Fastighetsiigarna Service Stockholm AB
Lokal vard ProStid i Sigtuna AB

Tradgard Renew Service AB

Vinterskotsel PrimaTak och Mark i Stockholm AB
TV Com Hem AB

Bredband/Internet Bahnhof AB

Ovrig verksamhetsinformation

Vid arsskiftet i december 2019 var 49 liagenheter upplétna med bostadsritt och 9 ligenheter upplatna med
hyresritt.

Forening innehar 46 parkeringsplatser for bilar samt tva parkeringsplatser f6r motorcykel under tak. Inga
parkeringsplatser utomhus.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhill
Under aret renoverade vi badrum i 2 hyreslfigenheter samt styrelserum. Plantering av gris pa garden
utfordes enligt planen.
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Ekonomi

Bostadsrattsféreningen har dven det hir aret fortsatt god ekonomi med positivt resultat. For ar 2020 har
styrelsen beslutat att avgifterna for bostadsritter ska forbli oférandrade. Hyrorna for vara hyresgéster
forandras i enlighet med resultatet av forhandling med hyresgistforeningen.

Under 2019 amorterade vi av vara lan med 450 tkr plus 495 tkr enligt amorteringsplan.

De storsta kostnadsposter var:

Kostnad, tkr 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Fjarrvirme 741 722 680 681 640 597
Rintekostnader 86 101 107 120 580 908
Avskrivningar 235 231 232 232 232 231
Vatten och avlopp 223 226 222 179 179 191
Personalkostnader 180 171 176 166 129 158
Fastighetsel 114 121 101 98 a1 97
Fastighetsskatt 111 101 100 97 95 94
Stidning 102 113 102 76 74 83
Trédgird och blommor 100 89 62 49 85 61
Fastighetsforsikringar 85 81 76 72 70 67
Ek.férvaltning 85 85 87 84 81 95
Kabel TV 27 41 46 45 44 43
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rilkenskapsarets borjan och slut var 70 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under dret var 5. Det har under aret skett 4 dverlatelser.

Flerarsiversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3714 3646 3 583 3539
Resultat efter fin. poster 929 939 1239 248
Soliditet, % 81 80 77 70
Yitre fond 1383 1354 1154 1 600
Taxeringsvirde 72162 55729 55729 55729
Bostadsyta, kvin 4616 4616 4 616 4616
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr 564 564 564 547
Lan per kvm bostadsyta, kr 2320 2524 2 980 4106
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,77 0,78 0,65 0,59
Belaningsgrad, % 18,10 19,64 23,12 31,76

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde fér byggnad och mark
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 37 781 - - 37781
Upplatelseavgifter 6017 - - 6017
Fond, yttre underhall 1354 - 29 1383
Balanserat resultat 2 579 939 -29 3 489
Arets resultat 639 -939 921 921
Eget kapital g7 0 21 49591

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

3489
921
4410

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhéll
Att frdn yiire fond 1 ansprik ta
Balanseras i ny rikning

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av féljande resultat- och balansriikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintiikter 2
Nettoomsiittning 3714 3 646
Rarelseintikter 2 0
Summa rarelseintiikter 3716 3 646
Rérelsekostnader
Diriftskostnader 3.7 -2 141 -2 054
Ovriga externa kostnader 8 -154 -149
Personalkostnader 9 -180 -171
_ . Avskrivningar av matericlla anliggningstillgingar -235 -231
Summa rirelsekostnader 2710 -2 606
Rorelseresultat 1007 1040
Finansiella poster
~ Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -86 -101
Summu finansiella poster -86 -101
Resultat efter finansiella poster 921 939
Arets resultat E @
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Balansrikning
Not  2019-12-31  2018-12-31

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

H---“.-Byggnadmoch'mark 11 58 963 59197
Summa materiella anliiggningstillgdngar 58 963 59197
Summua anliggningstilleingar 58 963 59197

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar h 32 51
Ovriga fordringar 12 2 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 127 126
Summa kortfristiga fordringar 162 179
Kassa och bank
Kassa och bank - 1 891 1607
Summa kassa och bank 1891 16607
Summa omsdttningstillgingar 2052 1786
Summa tillgangar 61 015 60 983
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Balansrikning
Not  2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 43 799 43 799
....Fond for yitre underhall 1383 L 354
Summa bundet eget kapital 45182 45 153
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3489 2579
Arets resultat 921 939
Summa fritt eget kapital 4410 3518
Summa eget kapital 49 591 48 671
Avsittningar
Avsittningar N 21 21
Summa avsittningar 21 21

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 10 228 11153
Summu lingfristiga skulder 10228 11 153

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 480 500
Leverantdrsskulder 97 63
Skatteskulder 16 8
Ovriga kortfristiga skulder 1 2
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 15 581 566
Summa kortfristiga skulder 1175 1138
Summa eget kapital och skulder 61 015 60 983




Brf Trollglansen 1 i Sollentuna Arsredovisning 2019
769613-3185

Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Trollglansen 1 i Sollentuna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allm#nna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intilkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsetl nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért dver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pa beddmd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0%
Fastighetsforbittringar 1,67-10 %

Markvirdet dr inte foremal {or avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har eit ligre vérde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fSreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
besiut tagits pa foreningsstdmma sker éverforing frin balanserat resultat till fond for yitre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsviirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som lingfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019
Hyresintikter, bostdder - 731
Hyresintédkter, lokaler 407
Hyresintikter, p-platser 276
Intiktsreduktion -3
Arsavgifler, bostider 2202
Ovriga intikter 103
Summa - 3716
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Arsredovisning 2019

Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 20 56
Fastighetsskotsel 39 37
Snéskottning 16 28
Stadning 102 113
Tradgéardsarbete 58 90
Ovrigt 50 54
Summa . 285 579
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 138 83
Summa 138 83
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Renovering 2 badram 1 [1GL e S
Byte av Takflaktar 0 171
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel o 114 121
Sophimming 82 70
Uppvirmning 741 722
Vatten 223 226
Summa 1159 1140
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 77 58
Fastighetsforsdkringar 85 81
Fastighetsskatt 11t 101
Kabel-TV 27 41
Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 5 8
Kameral {Grvaltning 78 78
Konsultkostnader 18 0
Revisionsarvoden 12

Ovriga forvaltningskostnader

40

Summa

154

10
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Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Ldner, arbetare 15 16
Sociala avgifter 37 36
Styrelsearvoden 128120
Not 10, Réintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 86 100
Ovriga rantekostnader 0 1
Summa e 86 TOI
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 60 894 60 894
Utgidende ackumulerat anskaffningsviirde 60 894 60 894
Ingiende ackumulerad avskrivning -1 697 -1 466
Arets avskrivning 235 -231
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 931 -1 697
Utgaende restviirde enligt plan 58 963 59 197
1 utgdaende restvirde ingar mark med 14615 14615
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 41 768 34 263
Taxeringsvirde mark 30 394 21 466
Summa 72162 55729
Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 2 2
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 19 19
Forsdkringspremier 74 71
Forvaltning 20 20
Kabel-TV 7 7
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékier )
Summa N 127 r.l

11
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Not 14, Skulder till kreditinstitut Rimeindringsdag | Ao ol Sorsieal
Nordea 2020-02-14 0,75 % 6193 6 403
Nordea 2021-08-18 0,78 % 4515 4 900
Nordea . 2019-02-16 1,04 % 350
Summa | 10 708 11 653
Varav amorteras inom 12 manader 480

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode 19 19
El 9 10
Férutbetalda avgifier/hyror 310 307
Loner 74 74
Sociala avgifter 22 22
Uppvérmning 100 104
Utgiftsréntor -8 6
Vatten 19 18
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 5
Summa “ e e i

12
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Not 16 Stallda sitkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 27 000 27 000
Summa 27000 27 000
Underskrifter
Sollentuna 2020 _ 04 _ 08
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Trollglansen 1 i Sollentuna
Organisationsnummer 769613-3185

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Trollglansen 1 i
Sollentuna fér &r 2019.

Styrelsens ansvar far 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
. - o v o n . T} =} . " .

att vi Planerar och utfar revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte

innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Stgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och dndaméisenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat fér 8ret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker d&rfér att foreningsstdmman faststiller resultatrékningen och balansriakningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsréttsforeningen Trollglansen 1 i Sollentuna fér r 2019,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fiérslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller fériust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
8rsredovisningen granskat vésentliga beslut, Stgérder och férhatlanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handiat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstadmman disponerar vinsten enligt férsiaget i
forvaitningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2020-04-17

isor AB
David Walman
Revisor






