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Stadgar for Brf Téjnan

Antagna vid ordinarie Féreningsstamma den 12 maj 2015 och vid extra |
Féreningsstamma den 30 maj 2015

Foreningens firma

1§
Féreningens firma ar bostadsrattsféreningen Téjnan

Styrelsens sate

2§
Styrelsen har sitt séte | Sollentuna

Foreningens dndamal

3§

Féreningens @ndamal ar att framja sina medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostader och andra ldgenheter at medlemmarna mot
ersittning och utan tidsbegransning samt att férvalta féreningens fasta och I6sa

egendom.

Avgifter
48§
Bostadsrattshavaren skall betala arsavagift till féreningen.

Styrelsen faststiller arsavgiften.

Arsavgiften uppdelas i tolv manadsavgifter som betalas i férskott och skall vara
foreningen tillhanda senast sista vardagen i varje ménad.

Arsavgiften skall motsvara ligenhetens andel i foreningens utgifter och avsattning till
fonder, réknat efter andelstal angivna i féreningens ekonomiska plan.

Styrelsen kan besluta att ersattning fér varme, varmvatten, tappvatten, renhallning och
elektrisk strom skall betalas efter férbrukning eller yta eller annan allmént vedertagen

norm.
5§

Féreningen ager ratt att vid Sverlatelse av bostadsratt ta ut en dverlatelseavgift. Avgiften
skall bestdmmas i enlighet med vad som anges i andra stycket av denna paragraf.

Den som éverlater bostadsratt eller andel darav, skall till féreningen betala
overlatelseavgift med det belopp som styrelsen faststiller, dock hégst 2,5 % av det vid
betalningstillfallet géllande prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring.

6§

Féreningen dger ratt att vid pantsattning av bostadsrétt ta ut en pantsattningsavgift i
enlighet med vad som anges i andra stycket av denna paragraf.
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Den, vars bostadsratt pantsatts, skall till féreningen betala pantséattningsavgift med det
belopp som styrelsen faststéller, dock hégst 1 % av det vid betalningstilifallet géllande
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allméan férsakring.

b) For den héandelse styrelsen beslutar att en ytterligare Iagenhet ska upplatas med
bostadsratt sa beslutar styrelsen om storleken pa upplatelseavgiften.

Arsavgiften fér sadan lagenhet skall faststéllas efter ett nytt andelstal som styrelsen
beslutar. Faststallt andelstal kan darefter inte dndras.

c) Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga till hégst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett
ar, beréknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten

ar upplaten.
Avgiften fér andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavaren.

7§

| évrigt far foreningen av medlem utta avgift endast fér atgérd, som féreningen inte &r
skyldig vidta med anledning av bostadsrattsiagen
(1991:614) eller annan férfattning.

Fonder

8§
Inom féreningen skall finnas féljande fonder:
*  bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder
» féreningens gemensamma underhallsfond
* dispositionsfond

9§
Avsattning fér bostadsrattshavarnas individuella underhallsfond kan arligen géras med ett

belopp motsvarande minst 0,3 % av produktionskostnaden fér féreningens fastigheter.

Bostadsrattshavaren disponerar innestaende medel fér underhall och férbattringar i
lagenheten.

For varje bostadsratt skall i féreningens rékenskaper foras ett sarskilt konto for
avsattningar och uttag ur den fond som avser bostadsratten.

10§

Avsittning till féreningens gemensamma underhallsfond skall arligen géras med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av produktionskostnaden fér féreningens fastigheter.

Fonden disponeras av styrelsen fér att tacka kostnader for erforderligt underhall och
férbattringar av féreningens egendom.

118§
Sedan avsattningar till individuella och gemensamma underhallsfonder gjorts skall
eventuell arsvinst éverféras till dispositionsfonden.

Fonden disponeras av styrelsen fér reparationer som inte tacks av 6vriga medel,
moderniseringsarbeten och férluster i féreningen
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Styrelsen
12§

Féreningens angeldagenheter handhas av en styrelse.

Styrelsen skall besta av fem eller sju ledaméter samt hégst fyra suppleanter. Saval
ledamater som suppleanter utses genom val pa féreningsstamman.

Bestar styrelsen av fem ledaméter, utses tre ordinarie ledaméter det ena aret och tva det
andra aret.

Bestar styrelsen av sju ledaméter, valjes fyra det ena aret och tre det andra aret.

Mandattiden for ordinarie ledamot ar tva ar och fér suppleant ett ar réknat fran slutet av en
ordinarie féreningsstdmma till slutet av ordinarie féreningsstamma tva ar senare och for
suppleanter eft ar at gangen.

13 §

Styrelseledamot och suppleant skall vara medlem i féreningen eller i férhallande till
bostadsrattshavare vara make/maka eller sadan sambo, pa vilken lagen (1987:232) om
sambors gemensamma hem skall tillampas.

Ledamot och suppleant kan omviljas.

14 §
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

16 §

Styrelsen ar beslutfér om mer an halften av hela antalet styrelseledaméter ar narvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer an hélften av de narvarande
réstar, eller vid lika réstetal, den mening som ordféranden bitrader. Ar styrelsen inte
fulltalig, skall de som rostar for beslutet dock utgéra mer @n en tredjedel av hela antalet
styrelseledambéter. Styrelsesuppleanter bér narvara vid styrelsesammantraden.

16 §

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av styrelsen utsedda tva ordinarie ledaméter i
forening.

Styrelsen kan utse en eller flera personer, som inte tillhér styrelsen eller &r medlem i
féreningen att ensam respektive var fér sig eller i férening féretrada féreningen i visst
arende.

17 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande &verlata
féreningens fasta egendom samt ej heller riva féreningen tillhérig byggnad.

Redovisning och revision
18 §

Féreningens rakenskapsar omfattar ett kalenderar.
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Styrelsen ansvarar fér att foreningens rakenskaper fors enligt god redovisningssed i
enlighet med tillampliga lagar.

Styrelsen ansvarar for att medelsférvaltningen sker pa ett betryggande satt
19 §

Styrelsen skall arligen besiktiga och inventera féreningens egendom och tillgangar.

Férvaltningsberattelsen skall innehalla en redogérelse om detta samt underhallsbehov
och vidtagna underhallsatgarder av stérre omfattning.

20§
Fore utgangen av mars manad skall styrelsen lamna arsredovisning till revisorerna.
21§

Féreningen skall ha tva revisorer och tva suppleanter fér dessa. En av revisorerna och
suppleanten fér denne skall vara auktoriserad.

Revisorer och suppleanter fér dessa viljs av féreningsstamman. Mandattiden &r ett ar,
réknat fran slutet av ordinarie féreningsstamma till slutet av nésta ordinarie
féreningsstamma.

Revisor och suppleant kan omviéljas.
22 §

Revisorerna skall granska styrelsens férvaltning och féreningens rakenskaper enligt god
revisionssed.

Revisorerna skall ha avslutat revisionen och avgivit revisionsberéttelse till styrelsen senast
tva veckor fére ordinarie féreningsstamma.

23 §

Arsredovisning och revisionsberittelse skall hallas tillganglig fér medlemmarna minst en
vecka fore ordinarie féreningsstamma.

Foreningsstamma
24 §

Ordinarie féreningsstdmma halls fére utgangen av maj manad varje ar.

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen finner skil till det. Sadan stamma skall
éven hallas nar det fér uppgivet &ndamal skriftligen begérs av en revisor eller minst en
tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar. Kallelse skall utfardas inom fjorton dagar
fran den dag da sadan begaran kom in till féreningen.

25§
Medlem, som dnskar fa visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, skall

skriftligen anmala detta till styrelsen senast fyra veckor fére stimman. Styrelsens
staliningstagande skall féreléaggas foreningsstamman.
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26 §

Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka arenden, som skall behandlas
pa stamman.

Om stadgarna féreslas andrade, skall den féreslagna texten bifogas kallelsen.

Kallelse skall ske tidigast fyra veckor och senast tva veckor fére ordinarie
féreningsstamma och senast en vecka fére extra stamma.

Kallelsen och andra meddelanden inldggs i varje brevinkast och anslas i féreningens
portar samt skickas till medlem bosatt pé annan or, till en av styrelsen kénd adress.

Kallelsen och andra meddelanden skall senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fére
extra stimma anslas pa anslagstavlan i varje portgang i féreningens hus och inlaggas

i brevinkasten samt skickas till medlem, som ar bosatt annorstades pa en av styrelsen
kdnd adress.

27 §

Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma:
1. Val av ordférande for stdmman
2. Val av protokoliférare

3. Val av tva justeringsman, tillika réstraknare, att jamte stammoordférande

justera protokollet
4. Upprattande av forteckning éver nérvarande medlemmar och faststallande av

réstlangd
5. Fraga om kallelse till stamman skett enligt stadgarna
6. Styrelsens arsredovishing
7. Revisorernas berattelse
8. Faststillande av resultatrakning och balansrékning
9. Fraga om anvindande av ev. 8verskott eller tickande av ev. underskott
10. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
11. Fraga om arvoden
12. Val av styrelseledaméter och suppleanter
13. Val av revisorer och suppleanter
14. Val av ledaméter i valberedning
15. Av styrelsen till féreningsstdmman hénskjutna drenden
16. Av medlemmar i stadgeenlig ordning anmalda arenden

141
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28 §

Pa extra féreningsstimma skall férekomma:

1. Val av ordférande
2. Val av protokoliférare
3. Valav tva justeringsman, tillika réstraknare, att janmte stimmoordféranden justera

protokollet

4. Uppréattande av férteckning éver narvarande medlemmar och faststillande av
réstlangd

5. Fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

6. De érenden for vilka stimman blivit utlyst

29 §

Till dess ordférande for stamman utsetts férs ordet av styrelsens ordférande eller vice
ordférande eller vid férfall av dessa av den till aren #ldste av de narvarande
styrelseledaméterna.

30 §

Stamman kan fatta beslut endast i fraga som upptagits i kallelsen eller som enligt
stadgarna alltid skall férekomma pa respektive stamma.

31§
Endast den som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen ager ratt att rosta pa stamman.
32§

Varje medlem har en rést. De som gemensamt innehar en bostadsritt har tillsammans
endast en rost.

33 §

Fér franvarande medlem, far endast medlemmens dkta make/maka eller sadan sambo, pa
vilken lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillampas, utéva réstrétten.

Ombud, méste vara medlem i féreningen och far pa stamman utéva réstratt for endast en
medlem utdver sig sjélv. Ombud skall fére réstning lamna skriftlig fullmakt, som inte far
vara dldre @n ett ar.

i 34§
Omréstning sker 6ppet, om inte réstberattigad narvarande pakallar sluten omrdstning.
35§

Som stdmmans beslut géller, om inte det fér visst drende enligt lag krivs sérskild
réstévervikt, den mening om vilken de flesta réstande férenar sig.

Vid lika réstetal har stdammans ordférande utslagsrést utom vid val, da lottning skall
foretas.
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36 §

Protokoll fran stamman skall hallas tillgdngligt hos styrelsen senast tre veckor efter
stdmman.

Medlemskap
37§

Ansékan om intrade/medlemskap/uttrade skall avse bestamd bostadsratt och géras
skriftligen.

Ansékan skall vara férsedd med sékandenas bevittnade namnteckningar. Till ansékan
skall bifogas bevittnade kopior av éverlatelseavtalet. Pa anmodan skall dessa foretes i
original.

38§

Om en bostadsritt har évergatt till bostadsrattshavarens make/maka, far denne inte
vagras intrade i féreningen. Detta géller ocksa nar en bostadsratt 6vergatt till annan
narstaende person som varaktigt sammanbott med bostadsrattshavaren.

39§

| 6vrigt far den som férvérvat bostadsratt och ansékt om intrade i féreningen inte vagras
medlemskap, om féreningen inte skaligen bér forvagra denne som bostadsréttshavare.

Bostadsrattshavarens skyldigheter
40 §

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Till lagenheten raknas saval rummens vaggar, golv och tak som inredning i kok, badrum
och 6vriga utrymmen i lagenheten, glas och bagar i lagenhetens fénster, lagenhetens
ytter- och innerdérr, véggar, tak och golv pa balkong, de anordningar fér aviopp och fér
lagenhetens férseende med gas, elektricitet och vatten med vilka féreningen férsett
lagenheten om dessa inte tjanar fler &n en lagenhet. Bostadsrattshavaren svarar dock ej
for malning av yttersidor av ytterfénster och ytterdérrar.

For reparationer pa grund av brand — eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom
vardsléshet eller férsummelse av nagon annan som hér till hans hushall eller géstar
honom eller nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete fér hans

rékning.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket férsta punkten géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
418
Bostadsrattshavaren ar skyldig att tadla sadana inskrankningar i nyttjanderatten som

foranleds av nodvandiga atgarder fér att sanera i fastigheten, &ven om hans lagenhet inte
ar drabbad.

Stadgar {6r Bri Tojnan Flik 9:-8-/-11



BRF=TOJNAN

42§

Bostadsréattsféreningen ager rétt att pa bostadsrattshavarens bekostnad avhjilpa brister i
lagenheten som bostadsrattshavaren ansvarar for om annans sékerhet aventyras eller om
det finns risk fér skador pa annans egendom

43 §
Det aligger bostadsrattshavaren att ha géllande hemférszkring med bostadsrattstillagg.
44 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som
innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, viarme eller vatten
3. annan vasentlig férandring av lagenheten

45§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ta del av och félja féreningens stadgar och
ordningsforeskrifter.

46 §

Nér bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hilsan eller
annars férsamrar deras bostadsmilj6 att de inte skaligen bér talas.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvander lagenheten iaktta allt som erfordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom och utanfér fastigheten.

Bostadsrattshavaren skall se till att dessa aligganden aven féljs av dem som ingar i hans
hushall eller som gastar honom.

47§

Brandfarliga véatskor, explosiva @mnen och gods, som kan vara behiftade med ohyra, far
inte féras in i lagenheten eller i utrymmen som tillhér den och ej heller féras in i lokaler inom

féreningen.
48 §

Féretradare for foreningen har ratt att komma in i lagenheten nér det behévs fér tillsyn eller
for att utféra arbete som féreningen svarar fér eller har ratt att utfora enligt 41 och 42 §

49 §

Om bostadsratten skall séljas pa offentlig auktion, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid.

50 §

Bostadsrattshavare som under viss tid inte kan anvénda sin ldgenhet, far upplata hela eller
delar av lagenheten i andra hand, om styrelsen ldmnar sitt tillstand till upplatelsen.
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Tillstandet begrénsas till viss tid och férenas med vilikor.

Andrahandshyresgésten far ej tilltrada lagenheten forran styrelsens skriftliga godkdnnande
inhamtats.

Styrelsens beslut i dessa drenden kan prévas i hyresnamnden i Stockholm
51§

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten fér nagot annat andamal an det
avsedda. Féreningen far endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for

féreningen eller nagon annan medlem.
52 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen

Forverkandegrunder
53 §

Nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts ar férverkad och
féreningen berattigad att sdga upp fér avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala manadsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse nar det géller en bostadslagenhet, mer an en vecka efter
férfallodagen eller nar det galler en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen

2. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten
i andra hand

3. omlagenheten anvands i strid med 51 § och 52 §

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter
sina skyldigheter enligt 45 § vid anvéandning av lagenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna asidosétter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till IAgenheten enligt 48 § och han inte
kan visa en giltig ursékt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han skall géra
enlig denna lag, och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

8. omlégenheten helt eller till vésentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovéasentlig del
ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning
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%4 §

Nyttjanderétten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren fill last 4r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av férhallanden som avses i 53 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning fér skada

Foreningens upplésning
55§

Om féreningen uppléses skall behallna tillgangar tilifalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Utdelning av vinstmedel
56 §

Vid utdelning av féreningens vinst skall vinsten tilifalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovriga bestammelser
57 §

I allt varom hér inte stadgats géller lagen om ekonomiska féreningar (SFS 1987:667) och
bostadsrittslagen (SFS 1991:61 4).

Att férestaende stadgar blivit antagna pa ordinarie féreningsstamma den 12 maj 2015 och
pa extra féreningsstimma den 30 maj 2015 betygar undertecknade styrelsemedlemmar.

Ordférande Sekreterare Ledamoter
Ake Grafstrém Barbro Mérck Inger Clevesjs
Birgitta Dietrich
fon Dimancea

Mikael Enocson
Anders Jénsson
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