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Aret 2020 hir i Brf T6jnan,

blev som i den Ovriga varlden, mer komplicerat an nagot tidigare ar som de flesta av oss kan minnas.
Inte ens Foreningens dldsta medlem lar ha minnen kvar av pandemin pa 1920-talet da hon var nyfodd.
Eftersom flera av styrelsens ledamoter ar i riskgruppen, blev nastan alla vara moten digitala och det vik-
tiga och trevliga med att traffa nya medlemmar i samband med inflyttningen, stélldes in helt.

Arbetet med att underhalla Féreningens hus och installationer har dock flutit pa, nastan som vanligt,
bara med stundtals lite personalbrist beroende pa karantan och lockdown har och dar.

Avtalet som Foreningen haft med Anticimex om fuktmatningar och Systematiskt Brandskydds Arbete
(SBA) sades upp da tjansterna inte levererades i enlighet med avtalet. Nytt SBA avtal sl6ts med BST som
idag har hand om hela brandskyddet fran rokluckor pa taken till brandsensorer i garagen. De har dessu-
tom fler anvandbara produkter for att 6ka sdakerheten i Féreningen. Alla genomfdringar av ror mm ge-
nom brandceller har dessutom setts 6ver och tatats och roren har kompletteringsisolerats. Garagets
rokluckor, som troligen inte fungerat de senaste 30 aren, gor det nu. Ga garna igenom dina egna brand-
varnare sa att du har ett forsta bra larm i din egen lagenhet. En brandfilt och en slackare ar heller inte
fel om olyckan skulle vara framme. For att undvika en stor brand gér man bast i att slacka den lilla.

De upprepade vattenskadorna i kdllaren i hus | ska forhoppningsvis vara éver nu nar draneringen runt
gaveln vid Bagarbyvagen 6K renoverats. Vaggen mot garaget genom Vanortsparken blev ocksa repare-
rad och dranerad och i samband med detta revs de trasiga och delvis farliga trapporna. Parken blev ge-
nom detta drabbad av arbetet och tanken var att géra om den till denna sommar, men sedan kom ett
morkt moln vaggloss till Foreningen och det blev en dyr historia att sanera. Arbetet med detta ar tyvarr
inte helt 6ver an. Att omedelbart anmala ohyra till styrelse eller forvaltning ar ett krav som galler alla!

Garagen har fatt ny LED belysning som till viss del styrs av rorelser och darfor sparar en hel del kilowatt
timmar pa elrdkningarna. Stammar har spolats och filmats for att styrelsen ska fa en bild av hur det star
till med dem och for att avloppen ska fungera. Du hjalper till genom att inte spola ner fel saker pa toan
eller halla ut fett i kbksvasken. Far du stopp i egna ror sa kommer rakningen till dig!

Vi som under det gangna aret fick ditt fértroende, att ta hand om det mesta har i Brf Tdjnan, har varit:

lon Dimancea Birgitta Dietrich Bo Andersson Zohreh Talebi

Astrid Thun Sohrab Ehsanzamir Gulsen Yarar Temur Amiryan
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Styrelsen for Brf Tojnan, med séte i Sollentuna, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller en sa kallad dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-28.

Foreningens fastigheter
Byggnaderna pé foreningens fastigheter i Sollentuna kommun forvérvades 1972 enligt nedan:

Fastighetsbeteckning:
Trollglansen 2
Trollgubben 1
Trollgumman 1
Trollsldndan 1
Trollspegeln 1
Trollungen 1

Trolldrycken 1
Trollflgjten 1
Trollformeln 1
Trollstaven 1
Trolltrumman 1

Pé de fem sistndmnda finns inga byggnader, endast parkeringar. Marken innehades ursprungligen med
tomtrétt men frikoptes 2003.

Foreningens byggnader bestér av 21 flerbostadshus med 3 och 4 vaningsplan med totalt 485
bostadsritter. Den totala boytan &r 34 736 kvm och lokalytan 6 038 kvm Foreningen disponerar
454 parkeringsplatser, varav 229 &r beldgna i garage.

Ligenhetsfordelning:
39 st 1 rum och kok
206 st 2 rum och kok
222 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok
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Fastighetsforsékring
Fastighetenerna ar fullvirdeforsdkrade hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erldgger kommunal fastighetsavgift som 2020 uppgatt till 1 429 kr per lagenhet. Beloppet
indexeras arligen. Fastighetsskatt for lokaler ar for narvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 578 400 000 kr, varav byggnadsvéardet ar 349 200 000 kr och markvarde
229 200 000 kr. Vardear ar 1972.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Ovriga avtal

Renew Service AB Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel
Lassila & Tikanoja Service AB Stadning

Renew Service AB Tradgardsentreprenad, vinterunderhall
Brandkontoret Fastighetsforsékring

Ownit Bredband

Comhem Kabel-TV

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
1974-10-23.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att téicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastigheter, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften har
lange varit ofordndrad men hojdes 2019-01-01 med 2% och uppgér sedan dess till 586 kr/kvm boyta per
ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar goras &rligen med minst 0,3% av

produktionskostnaden for foreningens fastigheter.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 11.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-06-30 och extrastimma 2020-09-28 haft foljande

sammansattning:

Ledamoter Mikael Enocson ordforande
Ion Dimancea ekonomisk sekreterare
Birgitta Dietrich
Astrid Thun
Zohreh Talebi
Bo Andersson
Sohrab Ehsanzamir ledamot efter extrastimma 2020-09-28

Suppleanter Giilsen Yarar
Temur Amiryan

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i1 forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer

Ordinarie:

Bengt Beergrehn Ingvar Norelius
Finnhammars Revisionsbyrd AB Foreningsvald
Suppleanter:

Peter Olofsson Anders Jonsson
Finnhammars Revisionsbyrd AB Foreningsvald
Valberedning

Kerstin Almblad Sammankallande

Kerstin Liljekvist

Gunnel Berg
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

- Dréneringen BO6K 650 000

- Drénering VP 1 200 000

- Garagebelysning 250 000

- Filmning av avlopp- och dagvattenstammar

- Kompletteringsisolering av ror

- Revidering av uthyrningsobjekt forutom p-platser
- Lésinkdp cylindrar 313 000 (halva)

- Vigglus sanering 1 000 000 samt 1gh renovering V29
- Brandtétning 300 000

- Nytt SBA avtal med BST

- Cykelrensning

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 625 (622) medlemmar. Under aret har 29 (39) overlatelser skett till ett
genomsnittlig pris om 31 337 kr (33 623) per kvadratmeter. 15 (15) andrahandsuthyrningar har beviljats.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Lan/kvm bostadsyta
Léan/taxeringsvérde %

Arsavgift per kvm
Kapitalkostnad per kv boyta
Elkostnad per kvm boyta
Viarmekostnad per kvim boyta
Vattenkostnad per kv boyta
Elforbrukning per kvm boyta
Viarmeforbrukning per kvim boyta
Vattenforbrukning per kv boyta

Nettoomséttning

2020
22 608
-2 645

75,37

1,08
403
2,42
586

55
108
46
53
127

2019
22 596
1915
76,03
1,26
403
2,42
586

68
113
40
53
134

2018
21 563
-534
72,775
0,93
518
3,98
574

69
115
34
53
136

2017
21 601
1854
67,92
0,82
677
5,20
574

59
111
33
55
139

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning,.

Genomsnittlig skuldrinta

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetsléan.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea av foreningens fastighet.

El- och virmeforbrukning anges i kwh, vatten i m3.
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2016
21 601
-958
67,66
1,28
720
5,53
574

62
129
33
56
140
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

1747 468

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 1747 468

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets resultat

Upplitelse-

avgifter

20296 501

20296 501

reservering till yttre fond enligt stadgar

disponeras sa att

extra reservering till fond for yttre underhall
av fond for yttre underhall ianspraktas

i ny rakning overfores

Yttre fond

42358393

2011151

44 369 544

Balanserat Arets
resultat resultat
4268 748 1914 577
-96 574 -1914 577
-2 645 369
4172174 -2 645 369
4172173
-2 645 369
138 000
1 664 804
0
2723918
-1059114
1 664 804

6 (16)

Totalt

70 585 687

0
-2 645 369

67 940 318

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2020-01-01
-2020-12-31

22 608 360
94 621
22702 981

-22 172 328
-605 214
=704 381

-1 715 667

-25197 589

-2 494 608

-150 760

-150 760

-2 645 369

-2 645 369

7(16)

2019-01-01
-2019-12-31

22 596 211
221 140
22 817 351

-17 496 325
=766 635
=722 564

-1 715 667

-20701 191

2116 160
-201 583
-201 583

1914 577

1914 577
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

10

2020-12-31

85 658 131
85658 131

85658 131

45520
1216101
560 182
1 821 803

2 662 396
2 662 396
4484 199

90 142 330

8 (16)

2019-12-31

87373 798
87 373 798

87 373 798

64 285

2 484 605
551 847
3100 737

2365879
2365 879
5466 617

92 840 415
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Inre fond

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2020-12-31

22 043 969
44 369 544
66 413 513

4172173
-2 645 369
1526 804
67 940 317

14 000 000
3174701
324 456
157 657
368313
4176 885
22202 013

90 142 330
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2019-12-31

22 043 969
42 358 393
64 402 362

4268 747
1914 577
6183 324
70 585 686

14 000 000
14 000 000

0
3015352
1071397

104 415
497 658
3 565 906
8254729

92 840 415
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-2 645 369
1715 667
52775

-876 927

18 765
646 399
=746 941
640 983
-317 720

-317 720

4195 594
3877 874
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2019-01-01
-2019-12-31

1914 577
1715 667
697 534

4327778

11 954
-256 864
-104 072

589 196
4567 991

-4 000 000
-4 000 000
567 991

3627 603
4195 594
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 70 ar
Nya lagenheter 50 ar
Fastighetsforbattringar 10-20 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 20 340 984 20 340 984
Avsittning till inre fond -270 000 -270 000
Hyresintékter lokaler 192 300 178 326
Hyresintékter p-plats och garage 1402 139 1 400 946
Hyresintékter forrad 355785 369 685
Kabel-TV och bredband 570 360 569 478
Elavgifter 1842 491
Laddstolpar el-bilar 14 950 6 300
22 608 360 22 596 210
I intékter for p-plats och garage ingér ett fast arvode fran Apcoa pa 60 000 kr.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020 2019
Gemensamhetslokal 500 2 000
Gistldagenhet 12 800 30 090
Avgift andrahandsupplatelse 52 883 54 955
Erhallna statliga bidrag 0 109 140
Forsakringsersattningar 20 201 0
Ovriga intikter 8079 24 740
Ores- och kronutjimning 158 215

94 621 221 140
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Not 4 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Trivselatgérder
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal
Bevakningstjénster
Besiktningskostnader
Reparationer

Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni
Hemsida
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Energideklaration
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2020
1357 048
182 885
820 790
67677
406 126
30230

2 166

32 602
34731
4138 039
153 105
3 386 806
1 898 322
3737057
1 582 640
1110344
262 868
81 900
325692
570 360
1063 402
10 156
29949
164 000
693 065
30367
22172 327

2020

12 687
5475
33202
42 667
93750
345 625
26702
0

0

13 260
31845
605 213
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2019
1017 307
26 381
807 789
88 225
479 951
6 879
2119
55670
179 876

1 065 303
937 764
802 425
2358 007
3939 633
1386 631
859 634
259 095
139 500
321034
581 465
1294 502
14 752
9168
164 000
667 845
31369
17 496 324

2019

17 500
5865
30316
68 578
106 250
337751
26 400
107 188
22500
13 000
31287
766 635
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Arvode valberedning

Ovriga 16ner

Sociala avgifter

Utbildning

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Fastighetsforbittringar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020
539767
15 872
999

10 000
133 843
3900
704 381

2020-12-31
58 628 234
58 628 234

-25124 386
-1 172 565
-26 296 951

45 950 550
45 950 550

78 281 833

349 200 000
229200 000
578 400 000

2020-12-31
23 327 417
23 327 417

-15408 017
-543 102
-15951 119

7 376 298
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2019
560 133
15872
0

10 000
136 559
0

722 564

2019-12-31
58 628 234
58 628 234

-23 951 821
-1 172 565
-25124 386

45950 550
45 950 550

79 454 398

349 200 000

229200 000
578 400 000

2019-12-31
23327417
23327 417

-14 864 915

-543 102

-15 408 017

7919 400
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Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31
Skattekonto 467
Avrikningskonto forvaltare 1215478
Andra kortfristiga fordringar 156
1216 101
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2019-12-31
0

1829715
654 890

2 484 605

Overskott pa skattekonto #r utbetalt 2019-12-27 men insatt pa konto i SEB forst 2020-01-02. Dérav

beloppet pa andra kortfristiga fordringar féregéende ér.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31
Skadedjursbesiktning 0
Hemsida 4562
Kabel-TV 81 744
Fastighetsforsékring 254 403
Ekonomisk forvaltning 96 625
Bredband 95 060
Medlemsskap 13 520
Ovriga forutbetalda kostnader 14 268
560 182
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2020-12-31
SEB 1,00 rorligt 0
0
Kortfristig del av langfristig
skuld 14 000 000

2019-12-31
8607
4562

81 419
244 751
93 454
95 060
13 260
10 734
551 847

Lanebelopp
2019-12-31

14 000 000
14 000 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 14 000 000 kr
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Fastighetsel

Fjarrviarme
Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Reparationer och underhall
Bredband Q2, ej fakturerat
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Stallda sidkerheter

lanspraktagna fastighetsinteckningar

2020-12-31
5833
296 351
70 694
219 758
532 386
84 634
131 129
584 924
142 590
200 804
1907 782
4176 885

2020-12-31
41 546 700
41 546 700
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2019-12-31
4752

0

0

235 892
550 387
110 300
231 665
510779

0

70 469

1 851 662
3565 906

2019-12-31
41 546 700
41 546 700
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

- Fortsatt sanering av viggloss

- Passersystem

- Forebyggande vattenldckage i 6vre badrum Bagarbyvigen
- Nya forradskontrakt

- Underhall soprum-/hus

Sollentuna den / 2021.

Mikael Enocson Zohreh Talebi
Ordf6rande

Ton Dimancea Astrid Thun
Birgitta Dietrich Bo Andersson

Sohrab Ehsanzamir

Var revisionsberittelse har lamnats

Bengt Beergrehn Ingvar Norelius
Auktoriserad revisor Revisor
Finnhammars Revisionsbyra AB

16 (16)



l FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER
REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Téjnan
Org.nr. 714800-2657

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Tojnan for ar 2020-01-01—2020-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for é&ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och
balansrikningen for foreningen.

Grund uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer @r nodviéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar s ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppné en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskena for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter ~ eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre @n for en viasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgiarder som dr limpliga med hansyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

. utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
P alttacalons siadas =n cimsines AReililond A

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida  4rsredovisningen  har  uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stilining. /
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AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalande

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Tojnan for ar
2020-01-01—2020-12-31.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av fOrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen eller
pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller  forsummelser som  kan  foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den
auktoriserade revisorn professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pi den auktoriserade revisorns
professionella bedomning och dvriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pé sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden
som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm 2021- D& ~ O F

Ingvar Norelf(

Fortroendevald revisor

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor



Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir tillgangar i Féreningen
som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar varde-
minskning pa bl a Féreningens byggnader och inventa-
rier. Avskrivningar gors for att fordela kostnaderna pa
flera ar.

AVSATTNINGAR ir for en bostadsrattsférening en reser-
vering for framtida underhall av fastigheten. Avsattning-
ar styrs av Forenings stadgar och stammobeslut.

BALANSRAKNING ir en sammanstilining dver forening-
ens samtliga tillgdngar, skulder och eget kapital.

BOSTADSRATTSFORENING &r en ekonomisk férening
med uppgift att upplata nyttjanderatten till bostader
utan tidsbegransning at foreningens medlemmar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funktioner i
en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en bostads-
rattsférening ar varme, el, vatten och avlopp, stadning,
sophamtning och fastighetsskotsel.

EGET KAPITAL &r Féreningens nettotillgangar, det vill
saga skillnaden mellan tillgangar och skulder.

FASTIGHET &r fast egendom som &r upptagen eller ska
upptas i fastighetsregistret. En fastighet ar i forsta hand
marken men ar i mer vid bemarkelse bade mark och
byggnad(er).

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som Forening-
en enligt stadgar och/eller stimmobeslut gor en reserve-
ring till arligen. Syftet ar att sdkerstalla utrymme for fas-

tighetens framtida yttre underhall.

FORENINGSSTAMMAN ir ett sitt for medlemmarna att
utdva inflytande i Foreningen. Ordinarie Forenings-
stamma innehaller arets bokslut och har kan dven nya
styrelseledaméter viljas.

FORUTBETALDA INTAKTER &r bokférda och betalda, men
avser kommande rdkenskapsar, t ex arsavgifter eller hy-
ror.

FORUTBETALDA KOSTNADER &r en kostnad som Fére-
ningen betalt eller fatt faktura pa, men som helt eller
delvis hor till kommande rakenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den del av &rsredovis-
ningen som aterger styrelsens redovisning av verksam-
heten som text.

INRE REPARATIONSFOND é&r en fond avsedd for utgifter i
samband med reparationer i en bostadsrattslagenhet.

INSATS ar den kapitalinsats som bostadsrattens forsta
dgare gjorde.

KASSAFLODESANALYS visar férandringen av likvida me-
del under ett rékenskapsar.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till be-
talning inom ett ar.

LIKVIDITET ar Féreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida me-
del och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder som forfaller till be-
talning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgdngar avsedda att
omsattas (séljas) och att innehas kortare an tre ar, bl a
kassa och bank.

PERIODISKT UNDERHALL ENLIGT UNDERHALLSPLAN
Utbyte /reparation som gar att planera och som finns
med i Féreningens underhallsplan for fastigheten
("underhall som &r planerat i tid, art och omfattning”)
dven kallat planerat underhall. Exempel pa periodiskt
underhall ar omlaggning av tak, putsning av fasad, utbyte
av ventilationsanldggning och utbyte av rérsystem.

REPARATIONER Utbyte/reparation av saker som gatt
sonder utan att man kunnat forutse detta ("underhall
som syftar till att aterstalla en funktion som natt en oac-
ceptabel niva”), aven kallat felavhjalpande underhall.
Exempel pa reparationer/felavhjilpande underhall ar
skadegorelse, vattenskador och stupror som fryser sén-
der.

RESULTATRAKNING &r en sammanstillning av férening-
ens samtliga intdkter och kostnader under rakenskaps-
aret. Om intdkterna har varit stérre an kostnaderna upp-
star ett 6verskott om omvant ett underskott.

SOLIDITET &r foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev/
fastighetsinteckningar som Féreningen lamnat som sa-
kerhet for erhallna lan.

UPPLUPNA INTAKTER ér intdkter som tillhér riakenskaps-
aret men som Foreningen inte erhallit likvid for per bok-
slutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER &r kostnader som tillhor raken-
skapsaret men for vilka Féreningen inte har fatt nagon
faktura per bokslutsdagen.

ARSAVGIFT 4r summan av de manadsavgifter som varje
medlem betalar till féreningen for att tacka féreningens
utgifter och fondavsattningar.

ARSREDOVISNING &r en sammanstilining av Féreningens
réakenskaper och forvaltning for ett rakenskapsar och den
ska behandlas av ordinarie Féreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrak-
ning, balansrakning och noter.

ARSSTAMMA ir féreningens hogsta beslutande organ.



Tankar infor framtiden...

har och bér man ha, inte minst som forvaltare av fastigheter. Mycket hander nar husen blir gamla och in-
stallationerna borjar uppna sin tekniska livslangd. Skarpta krav fran miljo och energimyndigheter leder
ocksa till att Foreningen maste svara upp mot dessa. Ofta ar det ocksa sa att det som ar bra for miljon ar
bra for planboken - atminstone pa sikt - och fastighetsskotsel ska vara langsiktigt. Ibland tar det lite langre
tid att komma fram till bra I6sningar men det ar ofta vart att inte skynda for snabbt.

Foreningen ar drabbad av manga vattenskador och styrelsen vill att alla ska hjalpa till att forebygga sadana
genom att du som bostadsrattshavare alltid anlitar bra hantverkare med egna férsakringar. Kolla din disk-
maskin och anslutningarna till den, for just diskmaskiner ar en vanlig orsak till problem, sarskilt om golvet
ocksa ar felaktigt lagt sa att man inte marker att det lacker. Alla verkar tydligen inte heller veta om att det
ska vara tatskikt i badrummet eller ratt typ av kapa ovan spisen. Det kan inte papekas nog antal ganger...

Styrelsen jobbar pa att 6ka sakerheten i Féreningen. Darfor kommer &dntligen det omtalade passersystem-
et att borja installeras under 2021. Det blir samtidigt dven ny kamerautrustning i garage, soprum och vissa
kallargangar. Antalet stolder och olovlig vistelse i Foreningens hus har 6kat i takt med att nuvarande lassy-
stem tjanat ut da nycklar spridits. Alla medlemmar kommer att fa information om 6vergangen fran metall-
nycklar till elektroniska brickor i takt med att installationen fortgar. Sedan kommer lagenhetsnycklar bara
ga till lagenheter och ni som vill byta cylinder eller till ett elektroniskt 1as, kan gora det for egen rakning.

Styrelsen hoppas aven att arbetet med Vanortsparken kan komma igang varen 2022. Det finns behov av
minst en bra grill och en park med mer gront an grus. Kommunens renovering av Bagarbyparken ska vara
klar hosten 2021 och det ser vi fram emot, sarskilt de medlemmar som bor runt denna och nu ar trotta pa
byggarbetet.

Stambytet kommer allt narmare. | dagslaget rader jag nya medlemmar (och gamla) att inte lagga en for-
mogenhet pa ombyggnad av badrummet, fér de kommer alla att rivas den dagen stambytet kommer. Att
behalla ett befintligt badkar eller sadtta in en duschkabin ar ett bra val i denna situation.

Ny forbattrad ventilation, tak med solpaneler, kanske en vaning till med battre isolering, dr ocksa sadant
som framtiden kommer fora med sig for att vi alla ska fa en bra miljo att leva i, inne som ute. Vi ses!

Styrelse: Fastighetsskotare: Felanmalan:
Bagarbyvagen 20, nb Bagarbyvagen 20, nb per mail:
191 34 Sollentuna felanmalan@renewservice.se
Expeditionen ar 6ppen:

Redaktor: Mikael Enocson (Ordf.) Man-ons samt fre, 08:00 - 09:00 eller per telefon:
070-73002 61 Torsdagar, 16:00 - 17:00 08-343800
styrelsen@tojnan.se Tfn: 08 - 34 38 00 Alla dagar, alla tider!

Fastighetsforvaltning: Ekonomisk forvaltning:

Renew Service AB Fastum Solna

Box 936 (Besdksadress: Lovangsvdgen 10) Box 3118 (Besoksadress: Rasundavagen 18)

194 45 Upplands Vasby 169 03 Solna

Kundportal: www.renewservice.se Kundportal: www.90220.se

Kontorstid: Servicecenter:

Man-fre 08.00 - 17:00 Man-fre 07:30 - 16:00

Tfn: 08 - 34 38 00 lunchstangt 12:00 - 13:00

Tfn: 90 220

e-post: info@renewservice.se e-post: kundsupport@fastum.se



