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Styrelsen for Brf Tojnan, med séte i Sollentuna, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller en sa kallad dkta
bostadsrittsforening. Foreningens &ndamal 4r att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-08-21.

Foreningens fastighet
Byggnaderna pa féreningens fastighet i Sollentuna kommun forvérvades 1972 enligt nedan:

Fastighetsbeteckning:
Trolldrycken 1
Trollfléjten 1
Trollformeln 1
Trollglansen 2
Trollgubben 1
Trollgumman 1
Trollsldndan 1
Trollspegeln 1
Trollstaven |
Trolltrumman 1
Trollungen 1

Marken innehades ursprungligen med tomtrétt men friképtes 2003.

Foreningens fastighet bestar av 21 flerbostadshus i 3 vaningar med totalt 485 bostadsritter. Den totala
boytan &r 34 736 kv och lokalytan 6 038 kvm Féreningen disponerar 472 parkeringsplatser, varav 227
ir beldgna i garage.

Ligenhetsférdelning:
39 st 1 rum och kék
176 st 2 rum och kék
252 st 3 rum och koék
18 st 4 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullviardeférsikrad hos Brandkontoret.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erlédgger kommunal fastighetsavgift som 2016 uppgatt till 1 268 kr per ligenhet. Beloppet

indexeras arligen. Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 451 800 000 kr, varav byggnadsvardet dr 292 400 000 kr och markvirde 159 400 000

kr. Viirdear dr 1972.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2018-12-31.

Ovriga avtal

Bredablick Fastighetsskétsel

Lassila & Tikanoja Service AB Stadning

Ake Lindblad Entreprenader Tradgardsentreprenad, vinterunderhall
Brandkontoret/Anticimex Fastighetsforsikring, skadedjur
Jourmontdr/storningsjour Larm vid stérning och akuta skador

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

1974-10-23.

Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar fér att ticka féreningens l6pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 574 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar goras arligen med minst 0,3% av
produktionskostnaden for féreningens fastigheter.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante och amorteringsvillkor framgar av not 12.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2016-05-16 haft foljande sammansittning:
Ledaméter Mikael Enocson ordforande

Barbro Mork vice ordfoérande

Christer Nord sekreterare

Ion Dimancea vice sekreterare

Inger Clevesjd

Birgitta Dietrich

Bo Andersson

Suppleant Zohreh Talebi
Sohrab Ehsanzamir
Daniel Grossman

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Mikael Enocson, Barbro Mérck, Ion Dimancea,
Zohreh Talebi, tvé i forening.

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantridden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer

Ordinarie:

Bengt Beergrehn Ingvar Norelius
Finnhammars Revisionsbyra AB Féreningsvald
Suppleanter:

Peter Olofsson Kjerstin Uppenberg
Finnhammars Revisionsbyrd AB Foreningsvald
Valberedning

Marja Kinos Sammankallande

Barbro Pettersson
Helge Nylund

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ett &r till har lagts till historien, dven i Brf T6jnan. Avgifterna har som tidigare &r varit oféréndrade,
mycket tack vare de laga rintekostnaderna och mest pa grund av var laga belaningsgrad. Ett stort tack till
tidigare styrelser som nogsamt planerat vara utgifter samt givetvis till er medlemmar som ser till att
foreningen inte drabbas av onédiga utgifter och hjélper foreningen att halla var miljo i gott skick. I den
bista av bostadsrittsforeningar tanker alla pa varandra och den allménna trevnaden. Det gynnar alla, inte
minst genom att priserna for ligenheter i en vilskétt och trevlig férening dkar. En annan positiv sak ar att
styrelsen vid budgetlidggningen for ndstkommande ar inte funnit anledning att héja avgifterna for 2017.

Det stora projektet med renovering av balkongerna som pabérjades i slutet av 2015 har avslutats. Det har
varit en del anméarkningar, som med alla storre projekt, och for att samla upp dessa gick styrelsen under
hosten ut med en enkit. Vi fick in ménga svar och min forhoppning ar att alla rapporterade fel nu &r
atgérdade storre som mindre.

Under hésten inleddes undersdkning av taken pé de aterstaende nitton hus som &nnu inte fétt taket bytt.
Parallellt diskuteras energibesparande atgérder for den franluft som vi idag sldpper ut helt utan
virmevixling. Dér finns en stor besparingspotential.
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Vid stimman i maj avgick och avtackades var ordférande under de gangna sex aren, Ake Grafstrém, och
ndr styrelsen konstituerades valdes jag, Mikael Enocson, till ny ordférande. Jag har suttit linge i
styrelsen och har en viss historisk inblick i vad som hant under &ren. Det #r dock mycket man ser som
ordférande som man inte sig tidigare, och man hamnar liksom mitt i hiandelsernas centrum. Jag visste att
det skulle bli mycket att gora och det har inte funnits brist pa arbete, det kan jag garantera.

Min fretrddare initierade en upphandling av teknisk forvaltare som vi under aret genomfért. Den vanns
av Bredablick Forvaltnings AB som tog &ver efter TEOGE 1/10. Det innebar byte pa
fastighetsskétarjobbet da Johnny Bjornsson ldmnade 6ver till Rebecca Heintz. Forvaltaren Bo-Géran
Vestin blev ocksa ersatt av Kai Partanen. En stor foréndring som har inneburit mycket arbete da det
skulle viindas pA manga gamla stenar. De flesta forindringarna hade dnnu inte hunnit omsittas vid drets
slut da det tar tid for en ny fastighetsskotare/forvaltare att komma in i sina jobb.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 613 (602) medlemmar. Under aret har 38 (55) overlatelser skett till ett
genomsnittlig pris om 36 235 kr per kvadratmeter . 24 (20) andrahandsuthyrningar har beviljats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 21 601 21483 21 344 21225
Resultat efter finansiella poster -958 -1 464 4278 -8 204
Soliditet (%) 67,66 71,89 57.46 56,24
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,28 2,05 2,47 2,88
Lan per kvm bostadsyta 720 565 8s1 851
Lén i forhallande till

taxeringsvérde % 5:53 4,99 7.40 7.40
Belaningsgrad % 25,31 20,64 30,71 35,41
Arsavgift per kvm 574 573 573 573
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta
Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Beldningsgrad
Fastighetslén i forhallande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm _
Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.
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Foridndring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets
ingéng 1 747 468
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 1747 468

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets resultat

Upplitelse-

avgifter

20 296 501

20 296 501

reservering till yttre fond enligt stadgar

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

Yttre fond

41 806 393

138 000

41 944 393

Balanserat Arets

resultat resultat

5923120  -1464 359

-1 602 359 1 464 359

-957 967

4 320 761 -957 967

4320761
-957 967
-138 000

3224794

3224794
3224794

5(16)

Totalt

68 309 123

0
-957 967

67 351 156

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflédesanalys med tilliggsupplysningar.



Brf Téjnan
Org.nr 714800-2657

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NS v
oo

2016-01-01
-2016-12-31

21601 222
607 074
22 208 296

-19 026 746
-1379 770
-596 579

-1 884 007
-22 887 102

-678 806

6 829

-285 990

-279 161

-957 967

-957 967
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2015-01-01
-2015-12-31

21483 485
55756
21 539 240

-19211 767
-1211 081

-510 761
-1 576 357
-22 509 966

-970 726

5458
-499 091
-493 634

-1 464 359

-1 464 359



Brf Téjnan
Org.nr 714800-2657

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2016-12-31

92 941 788
0
92 941 788

92 941 788

77 530
5107 790
765 299
5950 619

655 653
655 653
6 606 272

99 548 060
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2015-12-31

90 125 540
2038 880
92 164 420

92 164 420

7 231
2785056
0

2792 287

67 285
67 285
2 859 571

95 023 991
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 22 043 969 22 043 969
Fond for yttre underhéll 41944 393 41 806 393
Summa bundet eget kapital 63 988 362 63 850 362
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4320761 5923120
Arets resultat -957 967 -1 464 359
Summa fritt eget kapital 3 362 793 4 458 761
Summa eget Kapital 67 351 155 68 309 123

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 25 000 000 19615 500
Summa langfristiga skulder 25000 000 19 615 500

Kortfristiga skulder

Inre fond 2679 837 2 581 886
Leverantorsskulder 1025 795 2 669 797
Ovriga skulder 408 213 105 601
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 3 083 059 1 742 084
Summa kortfristiga skulder 7 196 905 7 099 369

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 548 060 95023 991
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forindring insatskapital

Foriandring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2016-01-01
-2016-12-31

-957 967
1 884 007
-603 444

322 596

=70 299
-760 426
-1 644 002
1741 539
-410 592

-2 659 500
-2 659 500

0
5384 500
5 384 500

2314 408

2280 955
4 595 363
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2015-01-01
-2015-12-31

-1 464 359
1576 357
-8 129

103 869

-6 253

-6 750

-1 948 415
-498 940
-2 356 489

-2 240 050
-2 240 050

17 550 000
-9 500 000
8 050 000

3 453 461

-1 172 506
2280955
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiénna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

De ndrmast foregdende aren har forenklingsprincipen géllande periodiseringar tillimpats. Fran och med i
ar gors periodiseringar pa sedvanligt vis men jamforelse med 2015 &r inte moijlig.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 70 ar
Nya ldgenheter 50 ar
Fastighetsforbattringar 10-20 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2016 2015

Arsavgifter 19934 730 19 864 206
Avsittning till inre fond -270 364 -270 006
Hyror lokaler 179 859 191 359
P-plats och garage 1363 700 1315223
Hyresintikter forrad 393 297 382 703
21 601 222 21 483 485

I intékter for p-plats och garage ingdr ett fast arvode fran Apcoa pa 60 000 kr.

Not 3 Ovriga rirelseintiikter

2016 2015
Gemensambhetslokal 500 0
Gistlagenhet 19 552 0
Avgift andrahandsupplatelse 85714 18179
Fakturerade kostnader 76 963 1 400
Erhallna skadestand 421 866 0
Ovriga intakter 2 337 36 165
Ores- och kronutjamning 142 11

607 074 55755
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snérdjning/sandning
Serviceavtal

Portar
Bevakningstjanster
Besiktningskostnader
Reparationer

Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjélvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forsakringserséttningar
Férbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

2016

954 327
941 838
714 852
105 719
301 252
0

0

40 734
127 528
855714
331 815
4573 893
2160398
4486 167
1 147 651
1123213
0

74 626
230 591
9851

0

66 806
46 664
118 000
614 980
127

19 026 746

11(16)

2015

1034 830
973 378
794 783

68 925
177 862
15 509
33618
13 233
0

455 631
434 045

5939 961

1 806 302

3919 865

1210 837
881 158
222 813
120 405
303 379

7863

-11 460
793

62 504

0

707 647
37 886

19 211 767
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto

Féreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Revisionsarvode intern revisor
Arvode valberedning
Bilersdttningar

Sociala avgifter

2016

20 654
401
1151
32 109
103 456
106 250
426 334
26 700
344 315
256 700
0

4951
56 750
1379771

2016

464 312
10 000
13 000

950
888
107 429
596 579
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2015

29 142
0

0

0

116 451
63 750
455774
0

417 172
39 641
12 660
0

76 490
1211 080

2015

423 838
5000
10 000
0

908
71015
510 761
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Fastighetsforbéttringar

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Tillfort 2016 del av kostnader for balkongrenovering

Not 9 Pagidende arbeten

Ingédende balans

Inkdp

Omklassificerat till underhall

Omklassificerat till fastighet/forbattringsarbeten

2016

58 628 234

58 628 234

-20 434 126
-1 172 565
-21 606 691

45 950 550
45 950 550

82 972 093

292 400 000
159 400 000
451 800 000

2016

18 627 162
4700 255
23327417

-12 646 280
=711 442
-13 357 722

9 969 695

2016-12-31

2038 880
6 650 625
-3 989 250
-4 700 255

0
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2015

44 101 000
14527 234
58 628 234

-19 334 197
-1 099 929
-20 434 126

45 950 550
45 950 550

84 144 658
270 200 000

123 244 000
393 444 000

2015

18 627 162

18 627 162

-12 169 851

-476 429
-12 646 280

5980 882

2015-12-31

14 326 062
5298 372
-3 058 320
-14 527 234
2 038 880
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Avrakningskonto férvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Svensk Bevakningstjdnst
Linsforsékringar
Lindblads Entreprenader AB
Anticimex AB

Bredband 2 AB

Securitas AB

BRF Net

Comhem

Syna AB

Bredablick forvaltning AB
Brandkontoret AB

Fastum

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %o
SEB 0,68
SEB
SEB

Datum for
rinteindring

rorligt

2016-12-31

53332
1114748
3939710

0
5107 790

2016-12-31

719
1.213
34975
16 240
2621
22 860
4354
76 871
1369
291 498
224 048
88 531
765 299
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2015-12-31

50612
514 024
2213670
6 750

2 785 056

2015-12-31

S O C O O C O O OO0 o oo

Lanebelopp
2016-12-31

25 000 000

25 000 000

Lanebelopp
2015-12-31
0

11 159 000
8456 500
19 615 500
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader

Fastighetsel

Fjdrrvérme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Reparationer

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 14 Stillda sikerheter

lanspraktagna fastighetsinteckningar

2016-12-31

4250

215 468
546 024
194 625
199 567
46 394
3358

1 873 373
3 083 059

2016-12-31

41546 700
41 546 700
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2015-12-31

7369

o R = T o BN I

0
1734715
1742 084

2015-12-31

41 546 700
41 546 700
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Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Upphandling av takldggning pagér liksom fortsatt utredning av energibesparande atgirder.

Foreningen har fatt en stdrre vattenskada pa Bagarbyvigen som bertr badrummen i sex ldgenheter vilka
just nu torkas och senare kommer att reparareras. Fastighetsskdtare Rebecca Heintz har hastigt avslutat
sin anstillning hos Bredablick Forvaltning AB och ersatts hos oss av Fredrik Bennich. Inga

avgiftshéjningar planerade for 2017.

Sellentuna den 2‘7/ 4 2017
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FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKAMDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Tdjnan

Org.nr. 714800-2657

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfirt en revision av drsredovisningen for Bostadsrites-
foreningen Tojnan or dr 2016-01-01—2016-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat  for ret enligt
arsredovisningsiagen. Farvaliningsberittelsen dr torenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dértor att toreningsstimman fasstiller resultatrik-
ningen och balansrikningen for toreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Revi-
sorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten
Den auktoriserade vevisorns ansvar samt Foreningsrevisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhéillande till féreningen enligt god revisors-
sed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
riittas och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrollen som de
bedémer dr nddvindig tor att uppritta en drsredovisning som
inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formfiga att fortsétta verksamhet-
en, De upplyser, niir sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmfgan att fortsiitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillam-
pas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreninge, upp-
hora verksamheten elier inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mdl dr at
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehdller ndgra visentliga telaktigheter, vare
sig dessa heror pid ocgentligheter eller pd fel. Rimlig sikerhet dr
en hdg grad av sdkerhet, men @r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt cller tillsammans rimligen
kan forviintas pdverka de ckonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna [or viisentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlighet-
er eller pd fel, utformar och utfor granskningsitgérder bland
annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr
tilliickliga och #ndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter dr hogre iin for en viisenl-
lig felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller dsidosittande av intem kon-
troll.
skaffar jag mig en torstdelse av den del av foreningensinterna
kontroller som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsdtgérder som dr ldmpliga med hédnsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.
utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.
drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksA en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osi-
kerhetsfaktor som avser sdana hindelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens fGrmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen
fista uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhdllanden gora att foreningen inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.
 utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen diribland upplysningarna,
och om drsredovisningen dterger de underliggande transakt-
ionerna och hiindelserna pd ewt siitt som ger en rittvisande
bild.

o

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten (6r den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den interna kontrol-
len som jag identifierat.

Féreningsrevisorns ansvar

Jag har i uppdrag att utféra en revision enligt revisionslagen och
darmed enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt mal ar att uppna
en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har
uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och att drsredo-
visningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och
stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utéver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens torvaltning f6r Bostadsréttsforeningen
Tajnan for ar 2016-01-01—2016-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet {or rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Viart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi ir oberoende i forhllande till fSrening god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga
och dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarel for forslaget till disposition-
er betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelning &r forsvarlig med hinsyn till de krav som forening-
ens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd forening-
ens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ning av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation r utformad sd
att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens eko-
nomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pi ett betryg-
gande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbhevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
nigon styrelseledamot i nagol visentligt avseende:

e foretagit nagon dgird cller gjort sig skyldig tll ndgon
férsummelse som kan fSranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen eller

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgama.

Virt mél med revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst ¢ller forlust, och darmed vért uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som
kan toranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst cller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revis-
ionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispo-
sitioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgirder som utfors baseras pd den auktoriserade revi-
sorns professionella bedémning och Gvriga valda revisorers
bedémning med utgdngspunkr i risk och visentlighet.

Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sddana drgérder,
omréden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamhet-
en och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild bety-
delse for foreningens situation. Vi gér igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna &tgirder och andra
forhdllanden som dr relevanta for vért uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag-
till dispositioner betriftande foreningens vinst eller foriust har
vi granskat om torslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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