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Aret 2019 har i Brf Tojnan,

har inneburit en hel del férandringar vad géller de entreprendrer som Féreningen anlitar. Efter manga
ar som Foreningens uppskattade tradgardsentreprendr gick Ake Lindblad i pension 31/3. Styrelsen
gjorde i egen regi en upphandling av en ny utférare (denna gang helt utan dyra konsulter) och valde
Renew Service AB som placerade tradgardsmastare Ulrika Holmer hos oss. Hon har alltsedan dess arbe-
tat med en uppstadning bland buskar och rabatter da Féreninge har ett dldrat bestand av vaxter sedan
30 ar. Styrelsen valde ett fast pris for sndskottning och sandning som var lagre en de senaste arens |6-
pande avtal med Ake Lindblad, men sen kom det ju knappt ndgon sné dnda... Vadret kan ingen gissa!

Efter 2% ar hade Bredablick antligen kunnat prestera en mycket bra fastighetsskotare i Erik Kowal och
hela styrelsen (och manga av er medlemmar vet vi) ville verkligen ha honom kvar, men styrelsen var
totalt sett missndjd med hur Bredablick skott sitt uppdrag i Foreningen da vi haft fyra forvaltare och 6
fastighetsskotare under de tre ar de varit har. Darfor sades 3-ars avtalet med Bredablick upp sa snart vi
kunde och Erik var lojal med dem trots erbjudande fran oss och Renew. Renew hade i sitt avtalsforslag
till tradgardsfoérvaltning daven erbjudit fastighetsférvaltning och nar styrelsen funnit att féretaget ver-
kade gora vad de skulle i trddgarden och hade goda referenser, var darfor inte steget langt att prova
dem pa ett 1-arigt avtal. Sagt och gjort - fran 1/10 har det gjorts mer behovligt underhall dn sedan
Tommy Stavbom och Sollentunahems tid. Kanske tycker nagon att styrelsen vidlyftigt gor av med Fore-
ningens pengar pa att laga trappracken, grundsocklar, belysning, vattenintrangning i kallare, spruckna
tegelfasader, igensatta ledningar och dagvattenbrunnar och sa vidare, men jag vill bara paminna om vad
som ar styrelsens huvudroll - att forvalta Foreningens fastigheter pa basta satt till alla medlemmars
fromma.

Alla ni medlemmar som har konstruktiva synpunkter pa saker och ting har under aret skrivit och ringt till
styrelsen och som ordférande ar det oftast jag som 6ppnar mailen och svarar pa dem. Detta innebar
dock inte att styrelsen i sin helhet inte vet vad som hander, da vi har moten néstan varje manad och gar
igenom alla arenden som ligger pa bordet. Att ha en aktiv férvaltare som Daniel llic (Renew Service)
samt en mycket professionell fastighetsskotare i Joakim Klein innebar ett stort stod for hela styrelsen,
och givetvis inte minst for er medlemmar.

Vi som under det gangna aret fick ditt fortroende, att ta hand om det mesta har i Brf Téjnan, har varit:

Mikael Enocson lon Dimancea Birgitta Dietrich Inger Clevesjo Bo Andersson

Zohreh Talebi Kenneth Johannisson  Sohrab Ehsanzamir Kjerstin Uppenberg
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Styrelsen for Brf T6jnan, med séte 1 Sollentuna, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller en sé kallad dkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-28.

Foreningens fastigheter
Byggnaderna pé foreningens fastigheter i Sollentuna kommun forvérvades 1972 enligt nedan:

Fastighetsbeteckning:
Trollglansen 2
Trollgubben 1
Trollgumman 1
Trollslédndan 1
Trollspegeln 1
Trollungen 1

Trolldrycken 1
Trollflgjten 1
Trollformeln 1
Trollstaven 1
Trolltrumman 1

Pa de fem sistndmnda finns inga byggnader, endast parkeringar. Marken innehades ursprungligen med
tomtrétt men frikoptes 2003.

Foreningens byggnader bestér av 21 flerbostadshus med 3 och 4 vaningsplan med totalt 485
bostadsritter. Den totala boytan édr 34 736 kvm och lokalytan 6 038 kvm Foreningen disponerar
454 parkeringsplatser, varav 229 ar beldgna i garage.

Ligenhetsfordelning:
39 st 1 rum och kok
206 st 2 rum och kok
222 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok
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Fastighetsforsdkring
Fastighetenerna ar fullvirdeforsdkrade hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erldgger kommunal fastighetsavgift som 2019 uppgatt till 1 377 kr per lagenhet. Beloppet
indexeras arligen. Fastighetsskatt for lokaler ar for narvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviardet dr 578 400 000 kr, varav byggnadsvérdet ar 349 200 000 kr och markvarde
229 200 000 kr. Vardear ar 1972.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en 16ptid

fram till 2020-12-31.

Ovriga avtal

Renew Service AB Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel
Lassila & Tikanoja Service AB Stadning

Renew Service AB Tradgérdsentreprenad, vinterunderhall
Brandkontoret/Anticimex Fastighetsforsékring, skadedjur
Jourmontor/storningsjour Larm vid stérning och akuta skador
Ownit Bredband

Comhem Kabel-TV

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
1974-10-23.

Antalet anstéllda
Under éaret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastigheter, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften har
lange varit oférdndrad men hdjdes 2019-01-01 med 2% och uppgér sedan dess till 586 kr/kvm boyta per
ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar goras arligen med minst 0,3% av
produktionskostnaden for foreningens fastigheter.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 11.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2019-05-16 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Mikael Enocson ordférande
Ion Dimancea ekonomisk sekreterare
Kenneth Johannisson avgatt december
Birgitta Dietrich
Inger Clevesjo
Zohreh Talebi

Bo Andersson

Suppleanter Sohrab Ehsanzamir
Kjerstin Uppenberg
Astrid Thun

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Mikael Enocson, lon Dimancea, Zohreh Talebi,
tva i forening. Styrelsen har under dret haft 10 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer

Ordinarie:

Bengt Beergrehn Ingvar Norelius
Finnhammars Revisionsbyrd AB Foreningsvald
Suppleanter:

Peter Olofsson Anders Jonsson
Finnhammars Revisionsbyra AB Foreningsvald
Valberedning

Kerstin Almblad Sammankallande

Kerstin Liljekvist

Gunnel Berg
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
- Byte av tridgardsentreprendr fran Ake Lindblad Entreprenad AB till Renew Service AB.
Anledning: Pension.

- Byte av teknisk forvaltare/fastighetsskotsel fran Bredablick Forvaltning AB till Renew Service AB.
Anledning: Missnoje med hur Bredablick skotte arbetet och detta var forsta tillfélle att sdga upp
avtalet.

- Energideklaration
- Radonmaitning (storre delen, vissa Igh kvarstar)
- Skrivning av nya parkeringskontrakt, byte VVC ledning i hus Q

- Reparation av trappricken, pollarbelysning, sprucken asfalt och betong, allmén réjning och rensning
samt nollstéllning av vissa trddgardsomraden, atgédrd av ventilation och virme i kommersiella lokaler.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 622 (621) medlemmar. Under aret har 39 (32) overlatelser skett till ett
genomsnittlig pris om 33 623 kr (30 799) per kvadratmeter. 15 (19) andrahandsuthyrningar har beviljats.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Lan/kvm bostadsyta
Lan/taxeringsvérde %

Arsavgift per kvm
Kapitalkostnad per kvm boyta
Elkostnad per kvim boyta
Viarmekostnad per kvm boyta
Vattenkostnad per kv boyta
Elforbrukning per kvm boyta
Viarmeforbrukning per kvm boyta
Vattenforbrukning per kvim boyta

Nettoomsittning

2019
22 596
1915
76,03
1,26
403
2,42
586

68
113
40
53
134

2018
21 563
-534
72,75
0,93
518
3,98
574

69
115
34
53
136

2017
21 601
1854
67,92
0,82
677
5,20
574

59
111
33
55
139

2016
21 601
-958
67,66
1,28
720
5,53
574

62
129
33
56
140

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta

Bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetsléan.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

El- och varmeforbrukning anges i kwh, vatten i m3.
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2015
21483
-1 464
71,89
2,05
565
4,99
573
12

44

94

29

57
136
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

1747 468

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 1747 468

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets resultat

Upplatelse-

avgifter

20296 501

20296 501

reservering till yttre fond enligt stadgar

disponeras sa att

extra reservering till fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Yttre fond

42220393

138 000

42 358 393

Balanserat Arets

resultat resultat

4940 364 -533 616

533616
1914 577

-671 616

4268 748 1914 577

4268 747
1914 577
-138 000
6 045 324

2011151
4034173
6 045 324

6(17)

Totalt

68 671 110

0
1914 577

70 585 687

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N L b~

-

2019-01-01
-2019-12-31

22 596 211
221 140
22 817 351

-17 496 325
=766 635
=722 564

-1 715 667

-20 701 191

2116 160

-201 583

-201 583

1914 577

1914 577

7(17)

2018-01-01
-2018-12-31

21563 429
214 769
21778 198

-18 620916
-814 413
=715 021

-1968 316

-22 118 666

-340 468
-193 148
-193 148
-533 616

-533 616
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

10

2019-12-31

87373 798
87 373 798

87 373 798

64 285

2 484 605
551 847
3100 737

2365879
2365879
5466 617

92 840 415

8(17)

2018-12-31

89 089 465
89 089 465

89 089 465

76 239
1943 732
948 615
2 968 586

2339209
2339 209
5307 794

94 397 259
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter 22 043 969 22 043 969
Fond for yttre underhall 42 358 393 42 220 393
Summa bundet eget kapital 64 402 362 64 264 362
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4268 747 4940 363
Arets resultat 1914 577 -533 616
Summa fritt eget kapital 6 183 324 4 406 747
Summa eget kapital 70 585 686 68 671 109

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 14 000 000 18 000 000
Summa langfristiga skulder 14 000 000 18 000 000

Kortfristiga skulder

Inre fond

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

3015352
1071397
104 415
497 658
3565 906
8254 729

92 840 415

2924 355
1175 469
60 960
502 890
3062476
7726 150

94 397 259
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

1914 577
1715 667
697 534

4327778

11 954
-256 864
-104 072

589 196
4567 991

-4 000 000

-4 000 000

567 991

3627 603
4195 594

10 (17)

2018-01-01
-2018-12-31

-533 616
1968 316
60 960

1 495 660

-7902
-422 121
-1 383 455
-138 966
-456 784

-5 500 000
-5500 000
-5 956 784

9 584 387
3627 603
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 70 ar
Nya lagenheter 50 ar
Fastighetsforbéttringar 10-20 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 20 340 984 19 944 375
Avsittning till inre fond -270 000 -270 000
Hyresintékter lokaler 178 326 185 052
Hyresintékter p-plats och garage 1 400 946 1321 568
Hyresintékter forrad 369 685 382434
Kabel-TV och bredband 569 478 0
Elavgifter 491 0
Laddstolpar el-bilar 6300 0

22 596 210 21563 429

I intékter for p-plats och garage ingar ett fast arvode fran Apcoa pa 60 000 kr.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019 2018
Gemensamhetslokal 2 000 4 500
Gistlagenhet 30 090 23700
Avgift andrahandsupplatelse 54 955 45 809
Erhéllna statliga bidrag 109 140 132 000
Ovriga intikter 24 740 8 540
Ores- och kronutjimning 215 220

221140 214 769
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Not 4 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal
Bevakningstjénster
Besiktningskostnader
Reparationer

Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

2019
1017307
807 789
88 225
479 951
6 879
2119
55670
179 876
1065 303
937 764
802 425
2358 007
3939 633
1386 631
859 634
259 095
139 500
321034
581 465
1294 502
14 752
9168
164 000
667 845
57750

17 496 324

12(17)

2018

988 750
760 844
95 867
305175
23 938
2051

52 542

0

1 096 108
312 875
3500437
2403 056
3987 628
1 168 835
819 295
252751
2300
315563
184 819
1387025
153 464
26 612
118 000
648 445
14 535

18 620 915
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni
Hemsida
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Energideklaration
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Ovriga loner

Sociala avgifter

2019

17 500
5865
30316
68 578
106 250
337751
26 400
107 188
22 500
13 000
4937
26 350
766 635

2019
560 133
15872
10 000
136 559
722 564

13(17)

2018

13 839
5770
32114
70 154
106 250
325250
26 700
180 007
0

12 740
1794
39795
814 413

2018
546 822
15 872
10 000
142 327
715 021
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Fastighetsforbittringar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

2019
58 628 234
58 628 234

-23 951 821
-1 172 565
-25124 386

45 950 550
45 950 550

79 454 398

349 200 000
229200 000
578 400 000

2019
23327417
23 327 417

-14 864 915
-543 102
-15 408 017

7919 400

2019-12-31
0

1 829 715
654 890

2 484 605

14 (17)

2018
58 628 234
58 628 234

-22779 256
-1 172 565
-23 951 821

45 950 550
45 950 550

80 626 963

292 400 000
159 400 000
451 800 000

2018
23327 417
23 327 417

-14 069 164
=795 751
-14 864 915

8 462 502

2018-12-31
654 079
1288 394
1259
1943 732

Overskott pa skattekonto ir utbetalt 2019-12-27 men insatt pa konto i SEB forst 2020-01-02. Dirav

beloppet pa andra kortfristiga fordringar.
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lindblads Entreprenader AB snordjning
Anticimex AB avtal skadebesiktning
Bredband 2 AB

Securitas AB fastighetsjour

BRF Net hemsida

Comhem kabel-TV

Bredablick forvaltning AB teknisk forvaltning och

fastighetsskotsel

Brandkontoret AB fastighetsforsakring
Fastum ekonomisk forvaltning

Ownit bredband

Bostadsritterna medlemskap

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SEB 0,94

Datum for
rianteindring

rorligt

2019-12-31
0

8 607

0

0

4562
81419

0
244751
93 454
95 060
13260
10 734
551 847

Lanebelopp
2019-12-31

14 000 000
14 000 000

15(17)

2018-12-31
29 571

0

2621
25035
4562

80 243

353 859
241 584
90 923
95 060
13 000
12 156
948 614

Lanebelopp
2018-12-31

18 000 000
18 000 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp

Snordjning

Reparationer och underhall
Advokatkostnader

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Stillda sikerheter

lanspréktagna fastighetsinteckningar

2019-12-31
4752
235892
550 387
110300
231 665
0

510779

0

70 469

1 851 662
3565906

2019-12-31
41 546 700
41 546 700

16 (17)

2018-12-31
6 540

272 489
584 674
110 786
182 687
37993

48 682
37 000
9777
1771 848
3062 476

2018-12-31
41 546 700
41 546 700
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Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Drineringsarbete Bagarbyvidgen 6K

Dréneringsarbete 1 Vénortsparken samt plan for restaurering

Byte belysning i garagen

Filmning av avlopps- och dagvattenstammar
Kompletteringsisolering av ror samt brandtdtning

Revidering av samtliga forrad, savél lagenhets- som uthyrbara forrad.

Passersystem, nyckelsystem och kameradvervakning garage och sopstationer

Sollentuna den / 2020.

Mikael Enocson Zohreh Talebi
Ordf6rande

Ion Dimancea Inger Clevesjo
Birgitta Dietrich Bo Andersson

Kenneth Johannisson

Var revisionsberattelse har lamnats

Bengt Beergrehn Ingvar Norelius
Auktoriserad revisor Revisor
Finnhammars Revisionsbyrd AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Tojnan
Org.nr. 714800-2657

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Tojnan for ar 2019-01-01—2019-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriakningen och
balansriakningen for foreningen.

Grund uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi #r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodvéandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ar
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrackliga och andamélsenliga
for att ytgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en viasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgarder som 4r lampliga med hinsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en viasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

. utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag madste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida  &rsredovisningen  har  upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalande

Utover vér revision av arsredovisningen har vi @ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Tojnan for ar
2019-01-01—2019-12-31.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen eller
pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiacka  tgarder eller  forsummelser som kan  foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den
auktoriserade revisorn professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pad revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och ¢vriga valda revisorers bedomning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omriaden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

7" =L

Ingvar Norelius
Fortroendevald revisor

Beergrehn
Auktoriserad revisor



Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir tillgangar i Féreningen
som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR dr den kostnad som motsvarar varde-
minskning pa bl a Féreningens byggnader och inventa-
rier. Avskrivningar gors for att fordela kostnaderna pa
flera ar.

AVSATTNINGAR &r for en bostadsrattsférening en reser-
vering for framtida underhall av fastigheten. Avsattning-
ar styrs av Forenings stadgar och stammobeslut.

BALANSRAKNING &r en sammanstalining éver férening-
ens samtliga tillgangar, skulder och eget kapital.

BOSTADSRATTSFORENING &r en ekonomisk forening
med uppgift att upplata nyttjanderitten till bostader
utan tidsbegransning at foreningens medlemmar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for [6pande funktioner i
en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en bostads-
rattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stadning,
sophdamtning och fastighetsskotsel.

EGET KAPITAL ar Féreningens nettotillgangar, det vill
saga skillnaden mellan tillgangar och skulder.

FASTIGHET ar fast egendom som ar upptagen eller ska
upptas i fastighetsregistret. En fastighet ar i férsta hand
marken men ar i mer vid bemaérkelse bade mark och
byggnad(er).

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som Forening-
en enligt stadgar och/eller stammobeslut gor en reserve-
ring till rligen. Syftet ar att sdkerstélla utrymme for fas-

tighetens framtida yttre underhall.

FORENINGSSTAMMAN i&r ett satt for medlemmarna att
utova inflytande i Féreningen. Ordinarie Forenings-
stamma innehaller arets bokslut och héar kan dven nya
styrelseledamoter valjas.

FORUTBETALDA INTAKTER &r bokférda och betalda, men
avser kommande rakenskapsar, t ex arsavgifter eller hy-
ror.

FORUTBETALDA KOSTNADER ér en kostnad som Fére-
ningen betalt eller fatt faktura pa, men som helt eller
delvis hor till kommande rakenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den del av drsredovis-
ningen som aterger styrelsens redovisning av verksam-
heten som text.

INRE REPARATIONSFOND ar en fond avsedd for utgifter i
samband med reparationer i en bostadsrattslagenhet.

INSATS ar den kapitalinsats som bostadsrattens forsta
dgare gjorde.

KASSAFLODESANALYS visar férandringen av likvida me-
del under ett rakenskapsar.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till be-
talning inom ett ar.

LIKVIDITET &r Foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida me-
del och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder som forfaller till be-
talning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgangar avsedda att
omsattas (saljas) och att innehas kortare &n tre ar, bl a
kassa och bank.

PERIODISKT UNDERHALL ENLIGT UNDERHALLSPLAN
Utbyte /reparation som gar att planera och som finns
med i Féreningens underhallsplan for fastigheten
("underhall som &r planerat i tid, art och omfattning”)
aven kallat planerat underhall. Exempel pa periodiskt
underhall ar omlaggning av tak, putsning av fasad, utbyte
av ventilationsanldaggning och utbyte av rorsystem.

REPARATIONER Utbyte/reparation av saker som gatt
sonder utan att man kunnat forutse detta ("underhall
som syftar till att aterstalla en funktion som natt en oac-
ceptabel niva”), dven kallat felavhjalpande underhall.
Exempel pa reparationer/felavhjilpande underhall ar
skadegorelse, vattenskador och stuprér som fryser sén-
der.

RESULTATRAKNING &r en sammanstillning av forening-
ens samtliga intdkter och kostnader under rakenskaps-
aret. Om intakterna har varit stérre dn kostnaderna upp-
star ett Overskott om omvant ett underskott.

SOLIDITET &r foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev/
fastighetsinteckningar som Foreningen lamnat som sa-
kerhet for erhallna Ian.

UPPLUPNA INTAKTER &r intdkter som tillhér rakenskaps-
aret men som Féreningen inte erhallit likvid for per bok-
slutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER ar kostnader som tillhor raken-
skapsaret men for vilka Foreningen inte har fatt nagon
faktura per bokslutsdagen.

ARSAVGIFT &r summan av de manadsavgifter som varje
medlem betalar till féreningen for att tacka foreningens
utgifter och fondavsattningar.

ARSREDOVISNING 4r en sammanstilining av Foreningens
rakenskaper och forvaltning for ett rakenskapsar och den
ska behandlas av ordinarie Féreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrak-
ning, balansrdkning och noter.

ARSSTAMMA ir foreningens hogsta beslutande organ.



Tankar infor framtiden...

kan och ska man ha, inte minst som forvaltare av fastigheter. Mycket hander nar husen blir gamla och in-
stallationerna borjar uppna sin tekniska livslangd. Skarpta krav fran miljé och energimyndigheter leder
ocksa till att Féreningen maste svara upp mot dessa. Ofta ar det ocksa sa att det som ar bra fér miljon ar
bra for planboken - atminstone pa sikt, och fastighetsskotsel ska vara langsiktigt. Ibland tar det lite langre
tid att komma fram till bra I6sningar men det ar ofta vart att inte skynda for snabbt. Det gér man givetvis
om vattnet rinner, sasom det har gjort pa manga platser i Foreningen, da vattenskador av en eller annan
anledning kommit att drabba manga av Féreningens medlemmar. Det ar trakigt och dyrt men gar tyvarr
aldrig att undvika helt. Daliga installationer i lagenheterna ar den vanligaste anledningen och darfor vill
styrelsen och foérvaltningen att endast bra hantverkare ska jobba hos er medlemmar. Att en medlem tum-
mar pa kvaliteten eller ar slarvig kostar de andra mycket pengar. For varje skada far Féreningen betala
minst 100 000 kronor i sjalvrisk och det ar darfér som vi vill att alla medlemmar som d@ndrar sina vattenin-
stallationer ska ha jobbet och hantverkarna godkanda av forvaltare och styrelse. Du dger inte din Idgen-
het utan rditten att bo i den! Det ar sa det fungerar i en bostadsrattsforening. Vill du dga allt képer du hus!

Stambytet kommer narmare. | dagslaget rader jag nya medlemmar (och gamla) att inte lagga en formo-
genhet pa ombyggnad av badrummen, fér de kommer alla att rivas den dagen stambytet kommer. Att be-
halla ett befintligt badkar eller satta in en duschkabin &r ett bra val i denna situation.

Taken kommer behdéva bytas, vare sig det blir en ny vaning eller inte. Om vi ska goéra husen rustade for
framtiden kommer ventilationen behéva byggas om ocksa. Solpaneler &r bra, men husen ska vara isole-
rade och varma forst och eldning for krakorna ar vad vi gor idag med var energiklass E, ndst samst i klas-
sen... Det kommer att kosta, vare sig vi vill det eller ej. Sa ar det bara. Ett satt att tacka renoveringskostna-
derna ar att bygga ytterligare en vaning, eller tva, men med det féljer hisskrav och hissarna maste vara i
husen.

Alternativet ar avgiftshojningar. Det ar du som medlem som ocksa har ett ansvar for framtiden, som far
eller mor for att barnen ska fa en draglig miljo att leva i, har i Brf T6jnan eller nagon annanstans pa var
jord.

Val mott alla trevliga medlemmar i var Bostadsrattsforening Tojnan - hittills men dven i framtiden!
. _______________________________________________________________________________________________________________________________________________|

Styrelse: Fastighetsskotare: Felanmadlan:
Bagarbyvagen 20, nb Bagarbyvagen 20, nb per mail:
191 34 Sollentuna felanmalan@renewservice.se
Expeditionen ar 6ppen:

Redaktor: Mikael Enocson (Ordf.) Man-ons samt fre, 08:00 - 09:00 eller per telefon:
070-73002 61 Torsdagar, 16:00 - 17:00 08-343800
styrelsen@tojnan.se Tfn: 08 - 34 38 00 Alla dagar, alla tider!

Fastighetsforvaltning: Ekonomisk forvaltning:

Renew Service AB Fastum Solna

Box 936 (Besoksadress: Loévangsvagen 10) Box 3118 (Besoksadress: Rasundavagen 18)

194 45 Upplands Vasby 169 03 Solna

Kundportal: www.renewservice.se Kundportal: www.90220.se

Kontorstid: Servicecenter:

Man-fre 08.00 - 17:00 Man-fre 07:30 - 16:00

Tfn: 08 - 34 38 00 lunchstangt 12:00 - 13:00

Tfn: 90 220

e-post: info@renewservice.se e-post: kundsupport@fastum.se



