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Styrelsen for Brf Tegehdjden nr 3 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen registrerades 1987-08-24.

Foreningen forvaltar fastigheten Totten 1:207 i Are kommun.

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 27 800 000 kr, varav byggandsvirdet utgors av 20 800 000 kr.
Féreningen upplater 53 st ldgenheter med bostadsritt.

Den totala ligenhetsytan uppgar till 2 553 kvm.

Styrelse, revisorer och dvriga funktiondrer
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-04-19 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamdter: Olle Jidinger, Ordférande
Gunnar Rosenlund, Sekreterare
Lars Boshuis
Mikael Strandberg
Charlotta Erixon Friborg

Revisorer: Anders Eriksson, PwC (")s:[_ersund (ordinarie)
Anette Bergendahl, PwC Ostersund (suppleant)

Valberedning: Fredrik Billig (sammankallande)
Kalle Berglund

Johan Brink har varit féreningens representant i samf#llighetens styrelse.

Foreningen har sitt site i Are.
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Medlemsinformation

Fastigheten har under aret varit fullvirdeforsikrad genom Trygg Hansa.
Styrelsen har under &ret beviljat 1 st Gverlatelser.

Vid rikenskapsérets borjan hade foreningen 84 medlemmar.

Under rikenskapsaret har 2 medlemmar avgatt och 2 tillkommit.

Vid rdkenskapsarets slut hade foreningen 84 medlemmar.

Sammantrdden
Ordinarie féreningsstimma hoils 2019-04-19.
Styrelsen har under &ret haft 7 protokollférda sammantriden.

Fastighetsforvaltning

Vicevdrdskap och fastighetsskotsel ombesérjes av AGO i Are AB.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av Emvix Forvaltning & Byggservice AB.
Lars-Goran Karlsson pd Gron Form Arkitektur och Miljoé AB har bistétt foreningen i fragor som ror
fastigheterna och underhall.

Viésentliga hdndelser under rikenskapsdr

P4 grund av lackage vid takfonstren i de 6versta ldgenheterna pd husen i 6vre raden hade styrelsen for
avsikt att installera tva takkupor istéllet for takfonstren pa hus 2 och 10. Féreningen fick dock avslag pa
bygglovet och dverklagade darfor beslutet till Lansstyrelsen. Aven Linsstyrelsen avslog bygglovet.
Styrelsen beddmde dérfor att det inte dr meningsfullt att gd vidare med takkuporna och kan férmodligen
silja takkuporna med hjélp av leverantdren. Styrelsen fortsétter att understka en bra langsiktig 16sning
for lackagen i takfonstren.

Styrelsen har bett AGO ta fram f6rslag péd en l1dngsiktig underhallsplan.
Arlig besiktning av fastigheterna har genomforts tillsammans med AGO.

Nya stadgar for foreningen beslutades pa den ordinarie stimman i april 2019. Bakgrunden till de nya
stadgarna dr den omfattande moderniseringen av lagen om ekonomiska foreningar (foreningslagen), som
trddde i kraft den 1 juli 2016. Stadgarna behandlades tidigare dven pd en extra foreningsstimma den 29
december 2018. De nya stadgarna har ocks4 registrerats hos bolagsverket under 2019,

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1277 1276 1276 1229
Resultat efter finansiella poster -354 -314 -284 -259
Soliditet (%) 85 85 84 84
Kassalikviditet (%) 277 219 125 135
Arsavgift/kvm (kr) 500 500 500 481
Lan/kvm (kr) 1559 1559 1593 1 662

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 26 815 000

Arets avsittning till yttre

fond

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 26 815 000

Resultatdisposition

Fond for yttre
underhdll

447 758

78 045

525 803

Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets forlust

behandlas s att
Avsittning till yttre fond
i ny rikning &verfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-2637714 -314 404

-78 045

-314 404 314 404
-354 310
-3030 163 -354 310

-3 030 163
-354 310
-3 384473

78 045
-3462518
-3 384 473

3(11)

Totalt

24 310 640

0
-354 310
23 956 330

Avsittning till yttre reparationsfond gors enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens anskaffningsvirde,

d.v.s. 78 045 kr.

Avsittning till reparationsfond inre underhéll upphédrde 2008-06-30 enligt stimmobeslut.

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.

K
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Resultatrikning

Raorelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 1276 567
1276 567

3 -959 238
4 -119 618
5 -52 568
-431 229

-1 562 653

-286 086

-68 224
-68 224
-354 310
-354 310

-354 310

20
-20

1

4(11)

18-01-01
18-12-31

275 708

1275708

-1

-921 770
-119 985
-63 080
-431 229
536 064
-260 356

-54 048
-54 048
-314 404
-314 404

-314 404

kg
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliéiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Forbittringsutgifter

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

27 198 045
19 450
27217 495

320 000
320 000
27 537 495

95

270

199 259
199 624

483 827
483 827
683 451

28 220 946

5(11)

2018-12-31

27 614 687
34 037
27 648 724

320 000
320 000
27 968 724

95
3947
201 273
205315

466 766
466 766
672 081

28 640 805

£
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

2019-12-31

26 815 000
525 803
27 340 803

-3030 163

-354 310
-3 384 473
23 956 330

38 368
38 368

3979615
3979 615

11247
304
235082
246 633

28 220 946

6(11)

2018-12-31

26 815000
447 758
27262 758

-2637713

-314 404
-2952 117
24 310 641

43 192
43 192

3979615
3 979 615

47471
0

259 886
307 357

28 640 805

]
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1,5%
Fonsterbyte 10 &r
Fastighetsfiber 20 &r

Sedan 2014 giller linjdr avskrivning p& byggnad, dvs. avskrivningar gors med lika stora belopp varje &r.
Fore 2014 gillde progressiv avskrivning vilket innebir ldgre belopp i borjan och dkar med tiden.

Dessa nya avskrivningsregler innebir att vi och de flesta bostadsréttsforeningar visar ett
bokféringsmissigt underskott. Att ha ett bokforingsméssigt underskott &r inte samma sak som att den
reella ekonomin i féreningen ocksa gér med underskott. Avskrivningen paverkar inte kassaflodet dvs.
inbetalningar och utbetalningar och som &r positivt i var férening.

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Nettoomsiittningens férdelning
Arsavgifier 1275308 1275 308
Overlatelse-/pantsittningsavgift 1256 400
Oresutjimning 3 0
1276 567 1275708

by
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Not 3 Driftskostnader

El

Reparation underhéll fastighet
Fastighetsskdtsel
Fastighetsforsikring

Kabel TV avgift
Forvaltningskostnader Samf. for
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltningskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Resekostnader
Representation
Revisionsarvoden
Bankkostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade arb.giv.avg.

2019-01-01
-2019-12-31

52 140
269 344
105 986

55616

56 553
345 818

72981

800
959 238

2019-01-01
-2019-12-31

59516
17032
5417
18 000
2984
6510
10 159
119 618

2019-01-01
-2019-12-31

40 000
12 568
52 568

8(11)

2018-01-01
-2018-12-31

49 995
156 151
148 623

53999

56 604
376 343

69 000

11055
921770

2018-01-01
-2018-12-31

58 196
23 544
5786
27 031
3042
1178
1208
119 985

2018-01-01
-2018-12-31

48 000
15 080
63 080
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Aktier och andelar

Namn
Aktier i Tegeliften AB, org.nr 556893-8731

Not 8 Ovriga fordringar

Skattefordran
Skattekonto

2019-12-31

29 867 898
29 867 898

-2219174
-431 229
-2 650 403

27217 495

20 800 000
7 000 000
27 800 000

Antal Bokfort
viirde

530 320 000
320 000

2019-12-31

270
270

9(11)

2018-12-31

29 867 898
29 867 898

-1 787 945
-431 229
-2219174

27 648 724

17 400 000
5 600 000
23 000 000

Marknads-
virde

320 000
320 000

2018-12-31

3677
270
3947
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Emvix

Bostadsritterna

RB Fastighetsigare AB
AGO

Telia

Trygg Hansa

Not 10 Inre reparationsfond

Ingdende balans
Arets iansprikstagande

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riéntesats
Langivare %
Swedbank 1,778
Swedbank 1,778
Swedbank 2,205

Ber#éknad amortering
kommande &r

Datum for
rintefindring

2020-03-28
2020-03-28
2020-04-28

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupen elkostnad
Forutbetalda avgifter
Upplupna sociala kostnader
Upplupna styrelsearvoden
Revisionsarvode

2019-12-31

15118
5890
83 466
29954
4768
60 063
199 259

2019-12-31

43 192
-4 824
38 368

Linebelopp
2019-12-31

2210 865
1268750

500 000
3979 615

2019-12-31

2476
5291
153 747
12 568
40 000
21 000
235082

10 (11)

2018-12-31

14 879
5780
95420
24 810
4768
55616
201273

2018-12-31

43192
0
43192

Lénebelopp
2018-12-31

2210 865
1268 750

500 000
3979 615

175 000

2018-12-31

2005
5080
166 721
15 080
48 000
23 000
259 886
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Not 13 Eventualforpliktelser
Ansvarsfoérbindelser
Not 14 Stiillda siikerheter

Siikerheter stiillda till forméan for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Are 2020-02-08

Pt

unnar Rosenlund

Lars Boshuis

Olle Jidinger

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har ldmnats 2020-03- 2§
Ohrlwlga ?w ochA—w l’lon&(,CowW(‘/"J Av@

LAl Ll

Anders Eriksson
Auktoriserad revisor
PwC Ostersund

2019-12-31

2019-12-31

16 600 000
16 600 000

11(11)

2018-12-31

2018-12-31

16 600 000
16 600 000

Qeule B2 5301 Jak

harlotta Erixon Friborg



