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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Taffeln 1, 769625-0948 far harmed avge arsredovisning fér 2015.

Styrelsen och revisor
Styrelsen har under verksamhetsaret utgjorts av:
2015-01-01-2015-05-07

Jacqueline Carsbo, ordférande
Susanne Ekendahl, sekreterare
Hans Hjertonsson, vice ordférande
Svetlana Annenkova, kassor

Moa Wintzell, ledamot

Eva Carlsson, suppleant

Nils Edstrém, suppleant

2015-05-07-2015-12-31

Anton Sundberg, ordférande
Anders Fristrom, sekreterare
Susanne Wesstrom, ledamot
Alexander Schmidt, kasso6r
Fredrik Sandberg, ledamot
Jacqueline Carsbo,suppleant
Moa Wintzell, suppleant

Revisor
Ryberg Peter, Conseil Revision AB

Valberedning
Till valberedningen valdes Johanna Ugand och Jessica Lindberg

Allmdn om verksamheten

Brf Taffeln 1 ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229). Féreningens andamal ar
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsrattslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till nyttjandet av huset eller del av huset.

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 augusti 2012.

Foreningens fastigheter bestar av flerbostadshus pa adress Dalbovagen 2A-E, 4A-D, 6A-C samt
Strandvagen 4A-E, 6.

Fastigheten bebyggdes 1950-1990 och har vardear 1990.

Lagenheter och lokalers yta

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 319 kvm, varav 3 768 kvm utgor lagenhetsyta och 551 kvm
lokalyta. | féreningen finns 60 parkeringsplatser. Foreningen hyr ut parkeringsplatser till de boende.
Foreningen har i dagslaget 60 lagenheter upplatna med bostadsratt och 11 med hyresratt. Féreningen
har 7 uthyrda lokaler.

Vasentliga lokalavtal i foreningen ar Foraldrakooperativet Gasen, Allhiss Sverige AB samt GTAB AB.
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm. | avtalet ingar ansvarsférsakring for
styrelsen.
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Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften avseende den del av fastigheten som ar taxerad som bostad uppgick under 2015 till
80 795 kr. Fastighetsskatt for lokaler ar 88 220 kr (1 % av taxeringsvarde for lokaler ).

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal avseende teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel med Effekt Konsult &
Forvaltning AB.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har under aret haft en anstalld som tagit hand om den ekonomiska delen.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka Iépande utgifter for drift och underhall av
foreningens fastighet, rantebetalningar samt amorteringar avseende féreningens lan. Arsavgiften vid
arets slut uppgick till 625 kr/lkvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsattning till yttre fond sker enligt foreningens stadgar (3 % av fastighetens taxeringsvarde) 145 266
kr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte-och amorteringsvillkor framgar av not 10

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arsskiftet till 87 medlemmar. Nytillkomna medlemmar under aret
ar 20. Under aret har 13 Overlatelser skett och en upplatelse fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetstverlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift pa f n 1 112 kr. Pantsattningsavgift
debiteras képaren med f n 445 kr.

Styrelsesammantraden som protokollférts har under aret har uppgift till 12 ordinarie, 1 konstituerande
samt 4 extramoéten. Dessa ingar i det arbete med den kontinuerliga férvaltning av féreningens fastighet
som styrelsen under aret arbetar med. Foreningens firma har tecknats av tva ledamater i férening.
Foreningen ar medlem i Bostadsratterna

Héandelser under rakenskapsaret

Det har varit en ekonomiskt mycket resurskravande period fér féreningen aven under 2015.
Inplanerade storre atgarder sasom bl.a. renovering av Dalbogarden och reparationer av taket gick éver
budget.

Sedan Sollentuna kommun i juni 2013 sagt upp hyresavtalet betraffande det sarskilda boendet
(Dalbogarden) pa Dalbovagen 2B, har styrelsen ocksa planerat for annan anvandning/uthyrning av
lokalerna. For att optimera hyresintakterna har styrelsens beslutat och genomfért en renovering av
ytorna. Féreningens hyresintakter efter Dalbogardens avflyttning har blivit avsevart lagre.

Genomforda storre atgarder mellan 2013-2015

Renovering och uppfrashning av Dalbogardens lokaler for uthyrning till boende 2015
Reparationer av tak 2015

Reparation av avloppsledning i husgrunden vid Dalbovagen 2B p.g.a. lackage
Fullstandig uppgradering och injustering av den stérre undercentralen for fjarrvarme
och byte av radiatorventiler 2014-2015

Polering av golv/trappor i entréer 2014

Reparation av tva externt vattenskadade lagenheter 2014

Byte av lackande avloppsrér, borttagning av avfettningsbrunn 2014

Nytt effektivt belysningsystem for entréer 2013-2014

Anlaggning av 4 nya parkeringsplatser 2013-2014

Hojning av entrégang, markberedning och borttagande av sandlada 2013-2014

Nytt lassystem for lagenhetsdorrar, entré portar och allméanna utrymmen 2013-2015
Anskaffning av 3 torktumlare/tvattmaskiner 2013

Inventering av yttertakens skick 2014
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Arsavgiften hojdes till 525 kr fr.o.m. den 1 januari 2015 och till 625 kr fr.o.m. den 1 juli 2015.

Arets minusresultat om 2 171 Kkr. harror fran projekt avseende anpassning av lokaler (f.d.
Dalbogarden) till hyresratt vars kostnad uppgick till 1 072 Kkr samt takomlaggning. | resultatet ingar
avskrivningar med 939 Kkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens
fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Under aret har féreningen erhallit likvid genom upplatelse med bostadsratt av en tidigare hyresratt.
Medlemsinsats samt upplatelseavgift redovisades direkt mot eget kapital som framgar av not 9.

Véasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret

Foreningen har under aren 2013-2015 varit tvungen genomféra renoveringar samt forbattringar som
lag i 10 ars plan.

Styrelsen arbetar hart for att halla nere kostnaderna och se till att féreningen har ett positivt
kassafldde. Inga stora underhall planeras under 2016.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2015 2014 2013

Nettoomséattning 3946 938 3872862 3464 336

Resultat efter finansiella poster -2 171 247 -1776 975 -1 633 289

Soliditet, % 54 53 53

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar foljande disposition:
balanserat resultat -3 596 389
arets resultat -2 171 246
Totalt -5 767 635
disponeras for
till yttre fond avsatts 145 266
balanseras i ny rakning -5912 901
Summa -5 767 635

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Arsavgifter och hyresintékter 2 3 697 938 3 872 862
Ovriga rérelseintakter 3 249 000 -
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 3 946 938 3 872 862
Rérelsekostnader

Driftskostnader och fastighetsadministration -3 553 184 -2 965 365
Personalkostnader 4 -108 211 -103 811
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -939 621 -862 925
Summa rorelsekostnader -4 601 016 -3 932 101
Rorelseresultat -654 078 -59 239
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag -12 000 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 118 201
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -1 505 287 -1717 937
Summa finansiella poster -1 5617 169 -1717 736
Resultat efter finansiella poster -2 171 247 -1776 975
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -2 171 247 -1776 975
Skatter

Arets resultat -2 171 247 -1 776 975
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Balansrakning

Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 117 075 506 117 883 648
Inventarier, verktyg och installationer 292 827 316 631
Summa materiella anlaggningstillgangar 117 368 333 118 200 279
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag - 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 50 000
Summa anlaggningstillgangar 117 368 333 118 250 279
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 130 529 65 468
Ovriga fordringar 407 871330
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 92 279 70 797
Summa kortfristiga fordringar 223 215 1 007 595
Kassa och bank

Kassa och bank 2 876 998 2 607 987
Summa kassa och bank 2 876 998 2 607 987
Summa omsattningstillgangar 3100 213 3615582
SUMMA TILLGANGAR 120 468 546 121 865 861
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 69 257 346 68 393 394
Fond for yttreunderhall 145 266 145 266
Upplatelseavgifter 1124 175 48 127
Summa bundet eget kapital 70 526 787 68 586 787
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 596 389 -1 819413
Arets resultat -2 171 247 -1776 975
Summa fritt eget kapital -5 767 636 -3 596 388
Summa eget kapital 64 759 151 64 990 399
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 54 742 016 55 076 000
Summa langfristiga skulder 54 742 016 55 076 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 334 992 336 000
Leverantorsskulder 71 866 198 573
Skatteskulder 8 407 104 269
Ovriga skulder 14 317 252792
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 537 797 907 828
Summa kortfristiga skulder 967 379 1799 462
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 468 546 121 865 861
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stéallda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 56 000 000 56 000 000
Summa stallda sdkerheter 56 000 000 56 000 000
Ansvarsforbindelser
Summa ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Vérderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1%
-Markanlaggningar 4%
-Installationer 6,67%
-Inventarier 10%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflytta

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foéreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift med ett takbelopp 1 243 kr per
bostadslagenheteller, om det ger en lagre avgift 0,3% av taxerat varde fér bostadsbyggnaden och
tillhérande tomtmark ( bostadsmark). For lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 %
av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndes allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
egetkapital. Avsattningen till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring (
motsvarande minst 3% av fastighetens taxeringsvarde) mellan fritt eget kapital och bundet eget
kapital.

Personal

Foreningen har under rakensakpasaret haft en kostnad om 78 852 kr ( I16n samt sociala avgifter)
gallande forvaltning av féreningens ekonomi.

Styrelsearvoden har uppgatt till 29 361 kr inklusive sociala avgifter.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 2 1 Arsavgifter och hyresintikter
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter bostader 1897 940 1381748
Hyresintakter bostader 593 762 441 330
Hyresintakter lokaler 1047 258 1847 619
Hyresintakter parkering 143 852 130 970
Ovriga intakter 15125 71195
Summa 3 697 937 3872 862
Upplysning:

Hyresintakter gallande lokaler har under rakenskapsaret minskat med 43,3% pa grund av
Dalbogardens avflyttning fran 20150101. Ytterligare vasentligt intaktsbortfall fran lokaluthyrningen av
foraldra-kooperativet Gasen har skett fran och med den 1 oktober 2015.

| f.d Dalbogardens lokaler gjordes anpassning samtliga lagenheter till hyresratter.
Arsavgiften har héjts 2 ganger under ar 2015, fr o m den 1 januari 2015 fran 430 kr/kvm till 525 kr/kvm
samt fro m den 1 juli 2015 har arsavgiften hojts till 625 kr/kvm per lagenhetsyta.
Ovriga intakter inkluderar pantsattningsavgifter samt 6verlatelseavgifter.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Skadeersattning fran Sollentuna kommun 249 000
Summa 249 000 -

Avtal 2015-02-03 mellan Brf Taffeln 1 och Sollentuna kommun, ersattning for sak- och ekonomisk
skada efter avflyttning fran lokal/lagenheter pa Dalbovagen 2, Sollentuna.

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Man
Kvinnor 1 1
Totalt 1 1
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Loner och andra ersattningar: 60 000 5000
Summa 60 000 5000
Sociala kostnader 24 016 19 811

(varav 0 kr pensionskostnader)
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Not 5 Drifskostnader och fastighetsadministration
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning inkl stad 323 095 295 211
Yttre skotsel 106 100 116 227
Fastighetsel 117 973 99 348
Fjarrvarme 552 960 573 972
Vatten 113 102 109 064
Sophamtning 62 186 99 174
Reparation och underhall 1788 384 1056 712
Snoréjning och sandning 84 313 56 639
Forsakring 77 711 75 845
Fastighetsskatt 169 015 167 326
Sjalvrisk 44 500
Ovr driftskostnader 36 903
Ekonomisk férvaltning (I16n samt soc avg) 78 852 104 251
Revisionsarvode 20 000 28 850
Styrelsearvode inkl. soc avg 29 363 103 811
Advokat kostnader 63 000 22271
Ovrigt 75 340 76 676
Summa 3661 394 3066 780
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Rantekostnader fastighetslan 1504 692 1709 574
Summa 1 504 692 1709 574
Upplysningar till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 119 537 498 117 940 784
-Inkdp fastighetsforbattringar 107 675 1596 714

119 645 173 119 537 498
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 653 850 -814 729
-Arets avskrivning enligt plan -915 817 -839 121

-2 569 667 -1 653 850

Redovisat varde vid arets slut 117 075 506 117 883 648
Redovisat varde byggnader 80 293 192 81 091 840
Redovisat varde markanlaggningar 220 671 230 165
Redovisat varde mark 36 561 643 36 561 643

117 075 506 117 883 648
Taxeringsvarde (2013)
Taxeringsvardet fastigheter 48 422 000
varav byggnader: 35 000 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 341 895 265 627
-Nyanskaffningar 76 268
Vid arets slut 341 895 341 895
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -25 264 -1 460
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -23 804 -23 804
Vid arets slut -49 068 -25 264
Redovisat varde vid arets slut 292 827 316 631
Not 9 Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Vid arets bdrjan 68 393 394 48 127 -1819 413 -1776 975
Inbetalda insatser 863 952 1076 048
Disposition enl arsstdmmobeslut 145 266 -1776 975 1776975
Arets resultat -2 171 246
Vid arets slut 69 257 346 1124 175 145 266 -3 596 388 -2 171 246
Not 10 Langfristiga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1339 968 1 344 000
Amortering efter 5 ar 53 402 048 53 732 000
54 742 016 55076 000

Amortering 2015

Skuld per 2015-12-31

Stadshypotek 1an 639185 111 900 18 342 275
Stadshypotek 1an 639186 112 200 18 391 450
Stadshypotek 1an 832408 110 892 18 343 283
Summa: 334 992 55 077 008
Avgar kortfristig del -334 992
Summa langfristiga skulder 54 742 016
Not 11 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupen kostnad fastighetsforbattring 330 237
Forutbetalda hyror/avgifter 406 961 439 948
Upplupen elkostnad 11728 12 135
Upplupen kostnad fjarrvarme 77 367 79714
Upplupen kostnad sophamtning 9 962 5024
Upplupen kostnad vatten 9 561 9872
Upplupen revisionsarvode 22 217 25 000
537 796 901 930
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Underskrifter

Stockholm 2016-04-15

Anton Sundberg Susanne Wesstrém
Alexander Schmidt Anders Fristrém
Fredrik Sandberg

Min revisionsberattelse har |lamnats den

Peter Ryberg
Auktoriserad revisor
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