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Forvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet

Brf Taffeln 1 har till andamal att i
foreningens fastighet upplata bostadsratts-
och hyreslégenheter med nyttjanderétt samt
att inom ramen for sin verksamhet sarskilt
framja medlemmarnas ekonomiska intresse.

Foéreningens fastighet

Byggnad

Féreningen férvarvade 2012-12-28 fastigheten
Taffeln 1 i Sollentuna kommun.

Fastigheten omfattar en markareal om

10 145 kvm med tillhérande 12
byggnadskroppar belégna pé adresserna
Dalbovégen 2A-E, 4A-D, 6A-C samt
Strandvégen 4A-e, 6. Fastighetens
byggnader har under hand uppférts under
perioden 1950-1990. Byggnadernas vardear
ar 1990.

Tomtmark
Féreningen ager marken som hor till
fastigheten.

Ldgenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 464 kvm,
varav 3 638 kvm utgdr lagenhetsyta och 826
kvm lokalyta. | féreningen finns 60
parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning
29 st 1 rum och kék
23 st 2 rum och kék
11 st 3 rum och kék

2 st 4 rum och kék

Av dessa lagenheter &r 57 upplatna med
bostadsratt och 8 med hyresrétt.

Féreningen har 7 uthyrda lokaler.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos
Lansforsékringar Stockholm.
Forsakringsavtalet omfattar &ven
ansvarsforsakring for féreningens styrelse.
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Foéreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-08-
09 hos Bolagsverket. Féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-12-11.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2012-08-09.

Medlemmar och hyresgéster

Foreningen hade vid arets slut 79 medlemmar.
Under aret har 1 upplételser fran hyresrétt till
bostadsratt skett i och med képet av
fastigheten den 2012-12-28.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren
en overlatelseavgift pa fn 1 110 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
440 kr.

Styrelsen
Styrelsen har under perioden 2013-01-01 -
2013-09-23 haft féljande sammanséattning:

Jan Ornfjard ledamot
Dick Sannehag ledamot
Paulo Barlund ledamot
Henric Andersson ledamot
Johan Andersson ledamot
Andres Ploom suppleant

Vid ordinarie foreningsstdmma 2013-09-26
valdes en ny styrelse att tilltrada fran och med
samma datum, med ledaméterna:

Jacqueline Carsbo ordf/ledamot
Hans Hjertonsson ledamot
Svetlana Annenkova ledamot
Ninni Waard ledamot
Moa Wintzell ledamot
Eva Carlsson suppleant
John Landqvist suppleant

Mandatperioden stracker sig fram till
nasta ordinarie féreningsstdmma i maj
2014.

Revisor

Vid extrastamman 2013-11-26 har utsetts Peter
Ryberg, Conseil Revision AB att vara
foreningens externa revisor for verksamhetsaret
2013.
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Handelser under aret
Januari - september

Ursprungsstyrelsen minskade direkt med 2
personer som salde sina lagenheter. Efter 6
manader salde ordférande och avgick. Manga
oklarheter kvarstod efter ombildningen. Halften
av lagenhetsbestandet koptes av férre &garen
till huset, renoverades och séldes. Forsta
halvaret var merparten av dessa lagenheter
obebodda. Boendeadresser stdmde inte. Elavtal
var fel och drabbade féreningen istallet fér
medlemmarna. EImétare feldimensionerade etc.

Forsta halvaret agnades at att folja upp
saljarens ataganden. Bl.a. genomlysning av rdr,
OVK-besiktning med korrigering av ventilation,
radonbesiktning.

Uppfélining av den ekonomiska planen mot
verkligheten. Darmed uppdagades ett antal
felaktigheter.

En felberakning gjordes vid indexreglering av
hyrorna fér Dalbogarden och forskolan Gasen.
Minskar vara arliga intakter med 200 000 kr.
Lanen lades inte pa hypotek forran till andra
kvartalet. Minskad intékt 2013, 90 000 kr. Béttre
rantevillkor balanserar den amortering vi har
jamfért med planen.

Fler kopte ut sina lagenheter &n beréknat.
Minskad intakt 350 000 kr per ar.

| juni sades Kommunens avtal upp med
foreningen avseende Dalbogérden och
forskolan. Att galla vid kontraktens utgaende.
Gasen kunde omférhandlas, men vara intakter
minskar med 500 000 kr per ar. Dalbogéarden
flyttar och vi maste hitta nya hyresgaster.
Intakterna fran Dalbogérden idag 680 000 kr.

Fér installation av fibernét valdes Stadsnatet, da
dessa gav stérsta mojliga flexibilitet for
medlemmarna. Och lagsta installationskostnad
for fsreningen. Abonnemang for Internet och TV
skéts av mediemmarna sjélva. Pa sa satt blir
man inte last av en leverantér utan var och en
kan vélja utifran sina egna behov.

Férhandlingar inleddes med
foraldrakooperativet Gasen angaende
omférhandling pé skalig grund av hyresavtalet,
att galla fr. o m oktober 2015.

Soékandet efter nya medlemmar i styrelsen
kunde bérja efter 6 manader. Kompetens inom
ekonomi och erfarenheter av férhandlingar
viktigt.

Beslut att inkalla ordinarie féreningsstamma till
den 23 september.

Oktober

Nya styrelsen konstitueras; Jacqueline Carsbo,
ordf - Hans Hjertonsson, v ordf — Moa Wintzell,
sekr — Svetlana Annenkova, ledamot - ansvar
ekonomi, Ninni Waard, ledamot ansvar yttre
miljé o. trivsel. Kommittéer inrattas for olika
sakomraden. Arbets- och delegeringsordningar
for styrelsen faststalls liksom tidplan for
styrelseméten.

November

Uppratta omfattande
sammanstallning/faststéllelse av féreningens
kvarstdende ekonomiska och andra krav mot
Ziggurat AB (jfr. aktiedverlatelseavtalet mellan
Ziggurat AB och Taffeln 1). Overféring av
kraven har skett i samarbete med advokaten
Séren Birkeland.

Upprattande av underhallsplan 2013-2014 -
beslut fér genomférande av projekten:

- nytt lassystem for tilltréde till portar och
allménna utrymmen (okontrollerbar
nyckelspridning)

- anskaffning/utbyten av 3 torktumlare
(férslitning, hoga underhéllskostnader)

- nytt el effektivt belysningssystem for entréer
(hoga underhaliskostnader, hég energidtgang)

- héjning av gangvégen Dalbovéagen 6A-C; dito
permanenta 4 parkeringsplatser fér fordon vid
infart (gangvagen ej anpassad mot
entréer, uppstickande farliga hinder samt
sonderkérd uppstaliningsmark)

- borttagning av sandlada/markberedning for
grasmatta (utdémda lekredskap, oprioriterat
behov)

- takomlaggning Dalbovégen 4 (férslitning,
lackagerisk)
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- borttagning av avfettningsbrunn (héga
underhaliskostnader, obehévlig funktion)

- polering/polish av golv/trappor i entréer
(intorkade flackar och smuts m m).

Beslut om ny ordning for sophanteringen —
omhandertagande av grovsopor upphor t v.

Beslut om héjning av arsavgiften fran 311 till
430 kr/kvm lagenhetsyta.

Beslut om policy fér uthyrning av lagenhet i
andra hand.

Beslut att inkalla en extra féreningsstamma till
den 26 november fér att bl.a dels informera om
processen mot Ziggurat AB, dels valja revisor,
dels fastsla héjning av arsavgiften fr o m 2014,
dels faststalla nya ordningsregler samt dels

foresla andring av féreningens stadgar.

Styrelsen sammantraffar med VD for Ziggurat,
UIf Bergdahl fér genomgéang/muntlig
foredragning av féreningens ekonomiska krav
under ledning av advokaten Soren Birkeland.

December

Beslut om uppgravning/frilaggning av
betongvaggen mot tva lagenheter Strandvagen
4D resp. 4C p g a inlackande dréneringsvatten.
Genomférs ny ledningsdragning for ytvatten fran
tak samt ilaggning av draneringsrér i grunden
samt fuktisolering av vagg.

Beslut om tydligare/kompletterande skyltning pa
parkeringsplatser och inom kvartersomradet.

Férhandlingar aterupptas med
foraldrakooperativet Gasen angaende
omforhandling pa skalig grund av hyresavtalet,
att galla fr. o m oktober 2015.

Féreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Styrelsen har omforhandlat avtalen med
foljande uppdragstagare fér den I6pande
driften och férvaltningen av féreningens
verksamhet:
- Effekt Konsult &
Fastighetsforvaltning AB (teknisk
férvaltning) -
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- Lévhagen Mark & Tradgéard AB
(Skétsel av mark, gangar och
grénomraden).

Ekonomisk utveckling
Med hanvisning till aktiedverlatelseavtalet 2012

mellan Ziggurat AB och Taffeln 1, har styrelsen
under verksamhetséret framstalit krav pa
ekonomisk ersattning fran Ziggurat AB om
sammantaget 691 948 kr. Intill
verksamhetsarets slut har Ziggurat inte infriat
namnda krav.

Utover ovanstaende har styrelsen framstallt
krav pa framtida ekonomisk erséttning bl.a till
folid av lagenhetsintrang vid reparation etc av
lagenheter, intaktsforluster samt fér om- och
slutbesiktningar av 17 lagenheter inkl.
atgardande. Ej heller dessa krav har infriats
intill verksamhetsarets slut.

Det ar styrelsens ambition att ovanstaende och
eventuellt tillkommande krav pa samma grund,
noggrant kommer att bevakas inom ramen for
en frivillig accept fran Ziggurat AB eller —om s&
erfordras — att saken ytterst fors vidare till
civilréttslig prévning i domstol.

En stark bidragande anledning till
verksamhetsarets negativa resultat, ar det
forhallandet att betydligt fler hyresléagenheter
évergick till bostadsratter &n som ursprungligen
beraknats i den ekonomiska planen. | den
gallande ekonomiska planen beréknades 80 %
av lagenhetsbestandet dverforas till
bostadsratter; i verkligheten éverférdes ca 90 %
av lagenhetsbestandet, vilket i sin tur medfért
betydligt lagre intakter fran
bostadslégenheterna sammantaget. Det &r
framst detta sakférhallande som féranlett
styrelsen att besluta om en héjning av
arsavgifterna fér bostadsratterna fr. om 1
januari 2014 t.v.

Fr. 0. m. arsskiftet 2014/-15 avflyttar
hyresgasten for Dalbogardens lokal. Lokalen ar
anpassad for sarskilt boende. Det ar darfor
ovisst om féreningen lyckas anskaffa annan
eller andra hyresgaster for maximalt nyttjande
av lokalen upp till nuvarande hyresniva. Ett
hinder fér marknadsmassigt nyttjande av
lokalen kan vara att féreningens fastighet
Taffeln 1 &r klassad som s.k. A-fastighet.
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Fr.o.m. oktober 2015 kommer dessutom
hyresintakterna for lokaler att minska betydligt
efter planerad omférhandling pa
skalighetsgrund med en av féreningens stérre
hyresgaster.

Ovanstdende nedjustering av tidigare
beraknade intakter frén lagenheter och lokaler,
foranleder styrelsen att féresla ordinarie
foreningsstamman i maj 2014 att den
ekonomiska planen skall omarbetas snarast.

Det ar styrelsens uppfattning att arsavgifterna
for bostadsrattslagenheterna sannolikt anyo
maste héjas senast intill oktober 2015.

Ekonomiskt resultat
Féreningens resultat for ar 2013 -1 633 Kkr

vilket kan jamféras med resultatet for ar 2012
som var en forlust om -41 Kkr. Ar 2013 var dock
foreningens forsta hela rakenskapsér sa det ar
darfor svart att géra jamforelser mellan aren.

Resultatfordelning

0%
o Intdkter

# Avskrivningar
41% W Fastighetsadministration
W Riantekostnader

m Driftkostnader

m Ranteintakter

3% 9%

| resultatet ingar avskrivningar med 807 389 kr
och exkluderar man dem blir det
likviditetsmassiga resultatet — 825 900 kr.
Avskrivningar &r en vardeminskning av
foreningens fastighet och den paverkar inte
féreningens likviditet.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden.
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Resultatdisposition

Férslag till behandling av
féreningens resultat
Balanserat resultat

Arets forlust

Styrelsen féreslar att
Till yttre fond avsatts
I ny rakning éverféres

-40 858

-1 633 289

-1674 147

145 266

-1819 413

-1674 147

Betraffande féreningens resultat och stélining i
vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande
tillaggsupplysningar.

Fran och med réakenskapsaret 2014 géller ny
god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sa kallade
K2/K3) som trader i kraft. Denna férandring
innebar att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall med stérsta
sannolikhet kommer att férandras. Detta kan
medfora att framtida resultat och jamférelsetal
avviker fran denna arsredovisning samt
budgeten som &r framtagen fér 2014.
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S4 hir tolkar du Arsredovisningen

Férvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en férklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfort och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
foreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrékningen men som anda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar &ven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Har redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetséaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets dverskott
eller underskott. Fér en bostadsréattsférening ar
inte malet att gora stora 6verskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfor kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta underhéliskostnader
som inte tacktes av intékterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker rorelsens kostnader samt avséttning till
ett framtida planerat underhall (avséttning till
fond).

Intékter

De viktigaste intékterna i en
bostadsrattsférening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgésternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgéaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsnivd — men kan samtidigt vara kénslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgors till storsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften raknas aven underhall och reparationer.

Kostnaden fér stérre underhall dar féreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrakningen finns
darfor en post som kallas avskrivningar. Déar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som
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ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bor finansieras
genom att féreningens intakter &ven tacker
avskrivningskostnaden. Pa s& séatt skapar
foreningen en avséattning till ett framtida
planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader Har
redovisas vad féreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Réntekostnaderna
ar oftast en stor post fér foreningarna och har
kan det vara av vikt att se 6ver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken réntesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrakningen

| detta avsnitt redovisas en dgonblicksbild av
féreningens tillgéngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omsiéttningstillgangar.

Anlaggningstillgangar — dér tiligadngarna &r
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt stérsta tillgangen ar sjalvklart
foreningens fastighet. Det bokférda véardet som
ar angivet, baseras pa anskaffningsutgiften for
fastigheten med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och ska inte forvéxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omsittningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgdngen kan omséttas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om de kortfristiga
fordringarna tacker féreningens kortfristiga
skulder.
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Eget Kapital

En bostadsréattsférening ar en ekonomisk
forening och alla medlemmar i en sadan
forening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
tilkommande insatser och upplatelseavgifter.
Det egna kapitalet ar férdelat pa bundet och
fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t.ex. insatser och
upplatelseavgifter. Det kallas bundet da det
inte far delas ut till medlemmarna. Under
bundet eget kapital redovisas &ven
féreningens yttre fond.

Den yttre fonden bestar av avséttningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsattningar som
gérs i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det &r darfor viktigt att dessa
pengar finns tillgangliga nar fonden ska
anvandas. Om siktet satts pa att arsavgifter
och hyresintakter alltid ska técka arets
avsattning till den yttre fonden s& kommer
medel &ven finnas for det planerade
underhallet i form av likvida medel eller
l&neutrymme efter amortering av lan.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatméssiga under- och dverskott.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera &r. D& oftast mot en sarskild
amorteringsplan sdsom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara inbetalda hyror
och avgifter fran medlemmar och hyresgéaster
som &nnu inte forfallit for betalning
(férskottsbetalningar) samt obetalda fakturor
som benamns som upplupna kostnader i
balansrakningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stéllda sékerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet for hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:
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Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, évriga intakter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
forvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
méjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal for framtiden da mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

Tilldggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en béttre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
féreningens langfristiga 1&n och vilka intékter
och kostnader som &r férutbetalda (fakturor
som ar betalda men avser nasta ar) samt
upplupna (fakturor som avser innevarande ar
men som annu inte betalats).
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsférsakring

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

918

2013-01-01
Not 2013-12-31

1 3464 336

3464 336

2 -2 006 853
-68 352

-166 870

3 -252 363

-807 389

-3 301 827

162 509

-1795798

-1 795798

-1 633 289

-1 633 289

2012-01-01
2012-12-31

-742

-8 294
-8 800
-17 836
-17 836
-23 022
-23 022

-40 858

-40 858
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anléaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31
Not

N

117 126 055
264 167

[3,]

117 390 222

6 50 000

50 000

117 440 222

12793
1316 884

7 92 754

1422 431

4 541 879

5964 310

123 404 532

2012-12-31

116 686 750
0

116 686 750

50 000
50 000

116 736 750

0
0
61927

61927

3751856

3813783

120 550 533
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
Skuld till forvaltare

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sakerheter

Panter och dirmed jamforliga sékerheter
som har stillts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

1116

Not

10

2013-12-31

66 602 144

66 602 144

-40 858

-1 633 289

-1674 147

64 927 997

55 412 000

55412 000

420 000
219 450
92 348
1201575
1096 879
34 283

3064 535

123 404 532

56 000 000

56 000 000

Inga

2012-12-31

64237123

64 237 123

0
-40 858

-40 858

64 196 265

56 000 000

56 000 000

0

0

0

322 952
31316
0

354 268

120 550 533

56 000 000

56 000 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére fordandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Férvarv av inventarier, verktyg och installationer
Forvarv av koncernféretag

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upptagna langfristiga 1an

Amortering langfristiga 1an

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2013-01-01
2013-12-31

162 509
807 389

-1795798

-825 900

-12793
-1347 711
219 450

2070 817

103 863

-1245234
-265 627
0

-1 510 861

2 365 021
0

-168 000

2197 021

790 023

3751856

4541 879

2012-01-01
2012-12-31

-17 836
8 800
-23 022

-32 058

0
-61 927
0
354 268

260 283

-116 695 550
0
-50 000

-116 745 550

64 237 123
56 000 000
0

120 237 123

3751 856
0

3751 856
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper 6verensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allmanna rad fran Bokféringsndmnden. Nar allmanna rad fran Bokféringsndmnden saknas har vagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av FAR. Nar sa ar
faller anges detta i sarskild ordning nedan.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1%
Installationer 6,67 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsférvéry

Bostadsrattsféreningens forvarv av fastighet har redovisats i enlighet med alternativ 2 i RedU9,
Bostadsrattsféreningars forvarv av fastighet via bolag. Enligt detta alternativ 6verférs 6vervardet for
aktierna direkt till fastigheten.

Foéreningen képte samtliga aktier i TFN 1 AB, vilket &gde fastigheten Taffeln 1, fér 34 214 377 kronor.
Aktiebolaget salde fastigheten den 28 december 2012 fér bokfért varde 81 435 623 kronor till
bostadsrattsféreningen, varefter dvervardet fér aktierna, har éverforts till fastigheten. Efter dessa atgarder
motsvarar fastighetens redovisade vérde, vid férvarvstillfallet, marknadsvéardet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &éverstiger det skatteméssiga vardet med 34 164 377
kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen séljer fastigheten innebar
det att beskattning utgar aven pa denna mellanskilinad. Da foreningen inte har for avsikt att salja
fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Aktiebolaget TFN 1 AB kommer att likvideras under 2014.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

éreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som antingen ar ett fast belopp
per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor foéreningens
fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 210 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen en statlig
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Féreningen har inte haft nagra anstéllda. Foreningen har haft en kostnad om 101 000 kr for styrelsearvode
inkl. sociala avgifter.

13/18 Brf Taffeln 1 Org. nr. 769625-0948



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintéikter

Arsarvgifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyresintakt lokaler
Hyresintakter parkering
Ovriga hyresintékter

Driftskostnader

Fastighetsskétsel och teknisk forvaltning
Stad

Yttre skotsel

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Reparationer och underhall

Sndréjning och sandning

Ovriga driftskostnader

Fastighetsadministration

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Styrelsearvode inkl sociala avgifter
Inkasso/betalningsféreldggande
Telefon

Ovriga administrationskostnader

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Ink&p byggnad och mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader

Redovisat varde mark

Taxeringsviérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:
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2013

1000 835
552 151
1846 429
64 784
37

3464 336

2013

341 655
7902
124 842
91737
576 026
101 967
132 855
453 167
130649
46 053

2 006 853

2013

90 871
20 000
101 000
13413
3880
23199

252 363

2013-12-31

116 695 550
1245 234

117 940 784

-805 929

117 126 055

80 564 412

36 561 643

117 126 055

48 422 000
35 000 000

2012

[elleoNeNeNolN o)

N
o
-
N

[eBleoNeoNeoNeNelNolNolNolNolNo)

2012

8 294

O OO OO

8294

2012-12-31

0

116 695 550

116 695 550
-8 800

116 686 750

80 511 129
36 175 621

116 686 750

22787 000
15 763 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Inventarier, verktyg och installationer 2013-12-31 2012-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Ink&p installationer 265 627 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 265 627 0
Arets avskrivningar -1 460 0
Utgaende redovisat varde 264 167 0
Andelar i koncernféretag 2013-12-31 2012-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Séte andel % vérde vérde
TFN 1 AB 100 50 000 50 000
556912-4455

50 000 50 000
TFN 1 AB
Ingaende anskaffningsvarde 50 000 0
Inkép 0 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 50 000 50 000
Utgaende redovisat varde 50 000 50 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2013-12-31 2012-12-31
Férutbetald forsakringspremie 69 274 61927
Ekonomisk férvaltning 23 480 0

92 754 61927
Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 64 237 123 0 0 0 -40 858
Okning av insatskapital 2 365 021
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstdmma: -40 858 40 858
Arets férlust -1 633 289
Belopp vid arets utgéng 66 602 144 0 0 -40858  -1633289
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not9 Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1 344 000 0
Amortering efter 5 ar 54 068 000 56 000 000

55 412 000 56 000 000

Amortering Skuld per

Kreditgivare Villkorséndring  Rénta % 2014 2013-12-31
Stadshypotek AB 2015-03-30 2,86 139 875 18 594 050
Stadshypotek AB 2016-03-30 3,03 139 875 18 594 050
Stadshypotek AB 2018-03-30 3,33 140 250 18 643 900
420 000 55 832 000

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2013-12-31 2012-12-31
Upplupna rantekostnader 429 007 23 022
Upplupen kostnad ek forvaltning 0 8294
Upplupet styrelsearvode inkl soc. avgifter 101 000 0
Forutbetalda hyror/avgifter 358 839 0
Upplupen kostnad fjarrvarme 70 569 0
Upplupen elkostnad 7 006 0
Upplupen kostnad soph&mtning 68 593 0
Upplupen kostnad vatten 8 991 0
Upplupen kostnad teknisk férvaltning 15 956 0
Upplupen kostnad snérdjning & sandning 13 252 0
Upplupet revisionsarvode 20 000 0
Ovriga upplupna kostnader 3 666 0

1096 879 31316

Stockholm

Svetlapé Annenkova

Min revisi

Peter Ryberg
Auktoriserad revisor

Hans Hjertonsson

Nl

Ninni Waard

t
sberéttelse har [amnats den ‘” €2014.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Taffeln 1
Org.nr. 769625-0948

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Taffeln
1f6r &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen beddémer &r nodvandig fér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6ér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat
och kassafléden fér &ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med &rsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért
en revision om forslaget till dispositioner betréffande
foéreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
BRF Taffeln 1 for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust
och om fdrvaltningen pé& grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om férslaget dr férenligt med bostadsrattslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten
enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 19 maj 2014

Peter Ryberg
Auktoriserad revisor



