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OM FORENINGEN

1 § Namn, sate och dndamal

Foreningens namn &r Bostadsrattsforeningen Sollentunahus nr 1. Styrelsen har sitt sate Sollentuna kommun,
Stockholms lan.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i férekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer till uttryck i dessa stadgar och
verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling.

2 § Upplatelsens omfattning m.m.

Upplatelse och utévande av bostadsratt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet, féreningens ekonomiska
plan, dessa stadgar och bostadsrattslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock aven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas hos komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

3 § Definitioner
Med bostadsratt avses den ratt i féreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen.

En lagenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadslagenhet avses en ldagenhet som helt eller inte till
ovdasentlig del ar avsedd att anvandas som bostad. Med lokal avses annan ldgenhet dn bostadslagenhet. Till lagenhet
kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

4 § Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han eller hon antagits till medlem i
foreningen. Forvarvaren ska ansoka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestammer. Till medlemsansokan
ska fogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling som ska vara underskriven av kdpare och séljare och innehalla uppgift
om den lagenhet som Overlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava. Om 6verlatelsehandlingen
inte uppfyller formkraven ar 6verlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att ansékan om medlemskap kom in till foreningen, préva fragan om
medlemskap. En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

5 § Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen dven om nedan
angivna forutsattningar for medlemskap ar uppfyllda. En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan
samtycke av styrelsen genom Overlatelse forvarva ytterligare bostadsratt till en bostadsldgenhet. Kommun och
landsting far inte vagras medlemskap.

6 § Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i foreningens hus. Den som en bostadsratt har
Overgatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen skaligen bor godta forvarvaren som
bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon, kénséverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhorighet, religion
eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen, uttrader som medlem om denna
funktion eller anknytning upphor.
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7 § Bosadttningskrav

Vid férvarv av bostadslagenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt att han eller hon permanent ska
bosatta sig i ldgenheten. Vid andelsférvarv, dar bostadsratten efter forvarvet innehas av foralder/féraldrar och barn,
ager dock styrelsen ratt att bevilja undantag fran bosattningskravet och bevilja medlemskap at forvarvare som inte
avser att permanent bosatta sig lagenheten forutsatt att nagon av andelsdgarna avser att gora sa. Se dock 5 §
angaende styrelsens ratt att neka medlemskap vid andelsforvarv.

8 § Andelsagande

Den som forvarvat andel i bostadsréatt far vagras medlemskap. Om bostadsratten efter férvarvet innehas av makar,
eller om bostadsratten avser en bostadsldgenhet, sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ar tillamplig, galler
dock vad som anges i 2 kap 3 och 5 §§ bostadsrattslagen.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken inte vagras intrade i foreningen. Ej heller far
medlemskap vagras nar bostadsrétt till en bostadslagenhet 6vergatt till annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren vid 6vergangen.

9 § Overlatelseavtal

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av saljare och kopare.
Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande galler i
tillampliga delar vid byte eller gava.

En Overlatelse som inte uppfyller ovan ar ogiltig. Vacks inte talan om 6verlatelsens ogiltighet inom tva ar fran den dag
da overlatelsen skedde, ar ratten till sddan talan forlorad.

Om séljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit 6verens om ett annat pris dn det som anges i
kopehandlingen, ar den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan saljaren och képaren géller i stallet det pris som angesi
kopehandlingen. Priset far dock jamkas, om det ar oskaligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hansyn tas till képehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffande férhallanden och
omstdndigheterna i 6vrigt.

10 § Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En Overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt 6vergatt till vagras medlemskap i féreningen. Detta galler dock
inte vid exekutiv forséljning av bostadsratten eller vid tvangsforsaljning 8 kap bostadsrattslagen. Om forvarvaren i
sadant fall vagras intrade i féreningen ska foreningen I6sa bostadsratten mot skélig ersattning, utom i fall da en
juridisk person enligt 11 § andra stycken far utéva bostadsratten utan att vara medlem.

En Overlatelse som avses i 11 § femte stycket ar ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

11 § Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nar en bostadsratt overlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast
om han eller hon ar eller antas till medlem i bostadsrattsforeningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska personen har forvarvat
bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska personens
rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen. Tre (3) ar
efter dédsfallet far féreningen uppmana dédsboet att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsratten
har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras
intrade i féreningen, har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dédsboets rakning.

Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och férvarvaren
inte antagits till medlem far féreningen uppmana férvarvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, har férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke genom 6verlatelse férvarva en
bostadsratt till en bostadslagenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid:
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1. forvarv vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen, om den juridiska
personen hade pantratt i bostadsratten, eller

2. forvdrv som gors aven kommun eller ett landsting.

12 § Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som férvarvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran vilken bostadsratten har
overgatt hade mot bostadsrattsforeningen.

Nar en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv, svarar dock
férvarvaren tillsammans med den fran vilken bostadsratten 6vergatt for de forpliktelser som denne haft som
innehavare av bostadsratten.

13 § Atgirder i ligenheten som vidtagit av tidigare innehavare

Bostadsratthavaren ansvarar for atgarder i lagenheten som har vidtagit av tidigare innehavare av bostadsratten.

AVGIFTER TILL FORENINGEN

14 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska alltid beslutas
av féreningsstamma.

15 § Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas insats. Beslut om dndring av grund
for andelstalsberakning ska fattas av féreningsstamma. Om beslutet medfér rubbning av det inbordes forhallandet
mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande pa stamman gatt med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med balkong far arsavgiften vara férhojd med hogst 2 % av vid varje
tillfalle gallande prisbasbelopp, motsvarande géller for lagenhet med fransk balkong, altan pa mark eller uteplats dock
med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for taxebundna kostnader sasom, renhallning,
konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erldaggas efter forbrukning, area eller per lagenhet.

Om en kostnad som hanfor sig till uppvarmning eller nedkylning av medlemmens lagenhet eller dess férseende med
varmvatten eller elektrisk strom kan paféras medlemmen efter individuell matning, ska berakningen av arsavgiften, till
den del avgiften avser ersattning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmatta férbrukningen.

16 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overltelseavgiften far uppga till hogst
2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hdgst 10 % av
gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad rdknas som hel manad.
Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.

17 § Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan forfattning.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av parkeringsplats, extra
forradsutrymme, nyttjande av pool eller dylikt utgar sarskild ersattning som bestams av styrelsen.
18 § Arsavgiftens betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
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Om inte styrelsen bestamt annat ska bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pa manad fér bostad och
kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals
borjan.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa bankkontor anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda omedelbart
vid betalningen. Lamnar bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller
via internet, anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda néar betalningsuppdraget togs emot av det formedlande
kontoret.

19 § Rénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i rétt tid utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dessa att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska bostadsrattshavaren dven betala
paminnelseavgift samt i férekommande fall inkassoavgift enligt (1981:739) om erséattning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

20 § Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex (6) manader efter utgdngen av varje rakenskapsar, dock tidigast tva (2)
veckor efter det att revisorerna éverldmnat sin berattelse.

21 § Motioner

Medlem som 6nskar fa ett arende behandlat vid ordinarie foreningsstdimma ska skriftligen anmaéla drendet till
styrelsen senast en (1) mé&nad efter rikenskapsarets utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

22 § Extra foreningsstamma

Extra foreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Sddan féreningsstimma ska dven hallas nar det for
uppgivet andamal skriftligen begars av revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade. Kallelse ska utfardas inom
tva (2) veckor fran den dag da sadan begaran kom in till foreningen.

23 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstamma ska féorekomma:

Oppnande

Godkdnnande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststadllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

L ©® N U~ W N

Foredragning av revisorns berattelse

=
o

. Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning

=
=

. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Val av styrelseledamoter och suppleanter
14.Val av revisorer och revisorssuppleant
15. Val av valberedning

16. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
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17. Avslutande

Pa extra foreningsstamma ska utdver punkt 1-7 och 17 forekomma de drenden for vilken stamman blivit utlyst.

24 § Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pa
stdmman.

Kallelse till foreningsstamma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus, med e-post eller genom
brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallas genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kand
adress.

Andra meddelanden anslas i féreningens hus, pa féreningens webbplats, genom e-post eller utdelning.

Kallelse till ordinarie stdmma far utfardas tidigast sex veckor fore stdmma och ska utfardas senast fyra veckor fore
stamman.

Kallelse till extra stdmma far utfardas sex veckor fére stamma och ska utférdas senast tva veckor fére stamman.
Om stdamman ska behandla stadgedndring ska det fullstandiga stadgeforslaget hallas tillgangligt for medlemmarna i
samband med att kallelsen skickas ut.

25 § Rostratt

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa endast en rost. Rostberattigad &r endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

26 § Ombud och bitrade

Medlems réstratt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar medlemmens
stallféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen ska vara:

e medlem i féreningen,
e medlemmens make,
e registrerad partner,
e sambo,

e syskon,

o foralder eller barn.

Ar medlemmen en juridisk person far denne féretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud ska forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.
Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer an en (1) annan réstberéattigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfdra hogst ett bitrade som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, registrerad partner, sambo, féralder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten omrostning.
Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlasi 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin formyndare.

27 § Rostning

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal
den mening som stdammans ordférande bitrader. Blankrost ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stdmman innan valet forrattas.

Stammoordforande eller féreningsstimma kan besluta att sluten omréstning ska genomféras. Vid personval ska dock
sluten omrostning alltid genomforas pa begaran av rostberattigad.
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For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen28 § Sarskilda villkor for vissa beslut.

FoOr att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krdvs att det har fattats pa en féreningsstamma
och att féljande bestammelser iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inb&rdes férhallanden:
Om beslutet innebar andring av ndgon insats och medfér rubbning av det inb6rdes forhallandet mellan
insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berérs av andringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet

inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de berérda bostadsrattshavarna har gatt
med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

2. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhéllanden:
Om beslutet innebéar en 6kning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de inbérdes insatserna
rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda
giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av
hyresnamnden.
Hyresnamnden ska godkanna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot nagon bostadsrattshavare.
3. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet:
Om beslutet innebar att en ldgenhet som upplatits med bostadsratt kommer att férandras eller i sin helhet
behova tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tilloyggnad, ska bostadsrattshavaren ha
gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt

om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkéants av
hyresndamnden.

4. Utvidgning av féreningens verksamhet:
Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de réstande ha gatt
med pa beslutet.

5. Overlatelse av hus med bostadsrétt
Om beslutet innebar dverlatelse av ett hus som tillhor féreningen, i vilket det finns en eller flera lagenheter
som ar upplatna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det satt som galler for beslut om likvidation

enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrattshavarna i
det hus som ska Gverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underratta den som har pant i bostadsratten och som ar kdnd av féreningen om ett
beslut enligt punkt 2 och 4 ovan.

29 § Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av féreningens stadgar ar giltigt om samtliga réstberattigade ar ense om det. Beslutet ar dven
giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande féreningsstimmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges
nedan, av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras att minst % av de réstande pa
den senare stimman pa med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ratt till foreningens behallna tillgangar vid dess uppldsning inskranks, fordras att
samtliga réstande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebar att en medlems ratt att 6verlata sin bostadsratt inskranks ar giltigt endast om samtliga
bostasrattshavare vars ratt berors av dndringen gatt med pa beslutet.

30 § Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv
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2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt intresse
som kan strida mot féreningens intresse
31 § Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

32 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning utses for tiden fram till och med nasta ordinarie féreningsstamma.
Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga personval.

33 § Stammans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av den som stammans ordférande utsett. | fraga om protokollets innehall
galler:

1. attrostlangden ska tasin i eller bilaggas protokollet
2. att stdmmans beslut ska foras in i protokollet
3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska férvaras pa betryggande
satt.

STYRELSE OCH REVISION

34 § Styrelsens sammansattning och arvodering
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter och med minst en och hégst fyra suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstamman. Styrelseledamoter valjs for hogst tva ar. Om helt ny styrelse valjs pa
foreningsstamman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre tal, vara ett ar.

Suppleanter valjs pa ett ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem aven valjas person som tillhor medlemmens familjehushall och som
ar bosatt i foreningens hus. Stamma kan dock vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i féregaende mening.

Styrelsen ska for varje verksamhetsar arvoderas med 3,5 prisbasbelopp exklusive sociala avgifter. Styrelsen fordelar
arvodet fritt mellan sig.

35 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionéarer.

36 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande satt och foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar
tillgangliga endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

37 § Beslutsforhet och rostning

Styrelsen ar beslutfor nar antalet ndarvarande ledamaoter overstiger halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens
beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som
ordféranden bitrader. For giltigt beslut kravs enhallighet nar for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som réstar for beslutet utgéra mer &n en tredjedel av hela antalet
styrelseledamoter. Suppleanter tjanstgor i den ordning som ordférande bestammer om inte annat bestamts av
foreningsstamma eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).



STADGAR for Brf Sollentunahus nr 1, 714800-2830 Sida9av 13

38 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig forandring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstamma. Om ett
beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar att medlems lagenhet forandras ska medlemmens samtycke inhdmtas.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa stimman har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

39 § Firmateckning

Féreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledamaéter tillsammans.

40 § Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter,

e att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldagenheter genom att avldmna arsredovisning som ska
innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens
intakter och kostnader under aret (resultatrékning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrékning),

e att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

e att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera 6vriga tillgangar
och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

e att minst atta veckor fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen ska
framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret,

e att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen samt

e att féra medlems- och lagenhetsforteckning; foreningen har ratt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pa satt som avses i dataskyddsférordningen GDPR.

41 § Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att pa begéaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.

42 § Rikenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31 december.

43 § Revisor och revisors arvodering

Foreningsstamma ska valja minst tva revisorer och tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bér
vara auktoriserad eller godkand revisor.

Viljs revisionsbolag behover ej suppleant utses.

Revisorer arvoderas enligt rakning.

44 § Revisionsberattelse
Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore féreningsstamman.

For det fall, revisorerna i sin revisionsberattelse har gjort anmarkning mot styrelsens forvaltning, ska styrelsen avge
skriftlig forklaring till stdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

45 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta géller aven mark, férrad,
garage och andra lagenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa
ytbeldggningen pa ett fackmanna-massigt satt,
e icke barande innervaggar,
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o till fonster horande vadringsfilter och tatningslister,

e malning av insidan av ytter- balkong- och altandoérrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt
inglasningspartier,

o till ytterd6rr hérande las inklusive nycklar; all malning med undantag for malning av ytterdérrens utsida;
motsvarande galler for balkong- eller altandérr,

e innerdorrar och sdkerhetsgrindar,

e lister, foder och stuckaturer,

e elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning,

e golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med,

e eldstader, dock inte tillhérande rokgangar,

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte ar integrerad med anordning som féreningen svarar for),

e ledningar f6r vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i ldgenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens lagenhet,

e undercentral (sdkringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med
mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer,

e ventiler och luftinslapp, dock endast malning samt

e brandvarnare.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover bland annat dven for:

e fuktisolerande skikt,

e inredning och belysningsarmaturer,

e vitvaror och sanitetsporslin,

e klamring till golvbrunn,

e rensning av golvbrunn och vattenlas,

e tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
e kranar och avstangningsventiler,

e ventilationsflakt samt

e elektrisk handdukstork.

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsratts-havaren for all inredning och utrustning sasom bland annat:

e vitvaror

e spiskapa

e rensning av vattenlas

o diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler; | fraga om gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast for malning.

46 § Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar aven for alla installationer i lagenheten som installerats av bostadsrattshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsratten.

47 § Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for renhallning
och snoskottning samt ska se till att avledning for dagvatten inte hindras.

Vidare svarar bostadsratthavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

48 § Foreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och installationer forutsatt att
foreningen forsett lagenheten med dessa:

e ledning for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt ventilationskanaler vilka tjanar mer an
en lagenhet,

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverféring samt ventilationskanaler som inte ar
synliga i lagenheten,

e virmepanna/virmepump,

e vattenfyllda radiatorer och varmeledningar (bostadsrattshavaren svarar dock fér malning),
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e golvbrunn,

e ytter-, balkong- och altanddrrar med tillhérande karmar,

e fonsterbagar och fonsterkarmar,

e malning av utsidan av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt
inglasningspartier samt

o rokkanaler

49 § Reparationer p.g.a. brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom:

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller,
2. vardsloshet eller férsummelse av:
a. nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gast,
b. ndgon annan som ar inrymd i lagenheten, eller,
c. nagon som utfor arbete i ldagenheten for bostadsrattshavarens rakning.
FOr reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon annan an
bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.
50 § Felanmilan
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning som féreningen
svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.
51 § Gemensam upprustning
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.
52 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans sakerhet
aventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen, efter rattelseanmaning,
ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

53 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvarmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner
etc. far sattas upp endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall
av sadana anordningar. Om det behovs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

54 § Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Féljande atgarder far dock inte foretas utan styrelsens
tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning for avlopp, varme, gas eller vatten, eller annan vasentlig forandring av
lagenheten.

Styrelsen far endast vagra tillstdnd om atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller annan
medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighets tillstand erhalls. Férandringar ska alltid utféras pa
ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
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55 § Anvdndning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda. Foreningen far dock
endast aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse fér foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

56 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utom
huset samt ratta sig efter foreningens ordningsregler. Detta géller dven for den som hor till hushallet, gastar
bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Hor till Iagenheten mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta sundhet,
ordning och gott skick dven i fraga om sddant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

57 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete
som féreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till Iagenheten, nar foreningen har ratt till det, kan styrelsen
ansoka om sarskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

58 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. |
ansokan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprovas av hyresnamnden.

59 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det inte medfér men for foreningen eller
annan medlem.

FORVERKANDE

60 § Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och féreningen kan sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

e bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse,

e lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

e bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller annan medlem,

e lagenheten anvands fér annat andamal &n vad den ar avsedd for och avvikelsen &r av vasentlig betydelse for
foreningen eller nagon medlem,

e bostadsrattshavaren, eller den som ldagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten, eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset,

e bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler
som féreningen meddelar,

e bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta,

e bostadsrattshavaren inte fullgoér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs samt

e |agenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken till
en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.
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61 § Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse. | enlighet med
bostadsrattslagens regler ska foreningen normalt uppmana bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen
har ratt saga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

62 § Ersattning vid uppsagning

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen réatt till skadestand.

63 § Tvangsférsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning kan bostadsratten komma att
tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.

OVRIGT

64 § Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus, pa foreningens webbplats, genom e-post eller utdelning.

65 § Framtida underhall

Inom féreningen ska bildas foljande fonder.

o fond for yttre underhall

e dispositionsfond

Styrelsen ska uppratta underhallsplan fér genomférandet av underhallet av foreningens hus.

Alternativt ska avsattning for foreningens fastighetsunderhall ske arligen, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvarde.

Om féreningen i sin resultatrakning gor avsattning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, kan avsattning till
fonden yttre underhall for samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden. Styrelsen kan disponera
dispositionsfonden.

Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsattningar fran bostadsrattshavarna.
Beslut om avskaffande, inrdattande av och arliga avsattning till bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder
fattas av styrelsen.

66 § Utdelning, upplosning och likvidation

Om féreningen upploses eller likvideras ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till Iagenheternas
insatser.

67 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar och 6vrig
lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa stadgar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stammor den 21 mars och den 4 maj 2019.

Sollentuna den 4 maj 2019

Bostadsrattsféreningen Sollentunahus nr 1



