Brf Smyrna
716426-2763

Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Smyrna

Styrelsen f&r hdrmed avge &rsredovisning f8r rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014,

Forvaltningsberéattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhll och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande ynderhd!l och darfdr gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f&r dessa berakningar. Storleken pé avsattningen tili fonden fér yttre
underhdll hor anpassas utilrén fireningens plan far onderhallet. Kemmande underhdll kan medféra att nya lan
behévs. Fareningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 8ver dren beroende p3 olika
atgérder, Orsaken till férindringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassaflode,

= Medel reserveras rligen till planerade underhl enligt den likviditetsbudget som styrelsen har 1agit fram.
» Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. F&r mer information, se [anencten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att i#sa om i férvaltningsberéttelsen som faljer.

Foreningens dndamal
Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nytijanderétt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfdreningen regisirerades 1991-12-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-02-18
ach nuvarande stadgar registrerades 1993-06-17 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsféretag {en dkta bostadsritisforening). Det innebir att féreningens intikter i
huvudsak kommer i form av rsavgifter.

Foreningen & medlem i samfallighetsféreningen Gemensamhetsanliggning Smyrna 2 ach 5. Foreningens andel &r 50
procent. Samfalligheten forvaltar mark och garage.

Styrelsen

Cari Rikard Sundelius Ordférande

Xhara Maria Eva Myrsten Muste Vice ordférande

Kias Géran Weidstam Ledamot Slutat per 2014-12-23
Per Anders Bertil Ohnfeldt ledamot

Stephan Thomas Nils Wallentin Suppleant

Heresh Zaremand Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Marielte Leopoldson Ordinarie Extern Grant Thornion AB yi,_(
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Valberedning

Anny Bergstrdm

Gunnila Jalmarsson

Arne Skeppstedt sammankallande

Stammor
Grdinarie foreningsstdmma holls 2014-05-19.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary Kommun
Smyna 5 . 1993 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.

Nuvarande tomtsratisavtal léper £ 0 m 2021, Omférhandling skall pabdrjas 18 manader innan avtalets utgng.
Tomtytans storlek r 2800 m*

Fastigheten &r fultvdrdesforsakrad via Lanslérsikringar.
Ansvarsforsakring ingar for slyrelsen,

Byganadens uppvarmning gérs med varmepumpar drivita med franluftsvdrme som f&r understad av fjarrvarme under
drets kallaste period.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1993 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr &r 1993.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 240 m?, varav 7 240 m? utgdr bostadsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 84 ldgenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfardelning:

42

ey,

1ok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal utan avgift for medlermmar
Tvattstuga

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras: w‘l.
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Utfort underhall Ar Kommentar

Kylmediebyte 2014 Byte av kylmedie i vérmepannor

Stamspolning 2014 Spolning av fastighetens stammar

Utbyte av entrélampor 2014 Utomhustamporna 1 entréerna
byttes ut

Ovrigt 1993 Nybyggt

Rorstambyte 1993

Elstambyte 1993

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavial och dvifga avtal.

Avtal Leverantdr

Kabel TV ComHem, Fastighetens Stjan-nét
Légenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskdtsel Wahllings installationsservices AB
Trappstadning Stddpoolen

Elndt Fortum AB

Fjdrrvérme Fortum AB

Flhandel Malarenegri

Tradgardsskotsel Tva smdlanningar AB

Hisservice Deve Schindler AB

Revision Grant Thornton AB

Telefoni Telia AB

Ovrig information
En ny generation styrelsemediemmar med hag amnbitionsniva sikter pd att 8ka "vi* kanslan i féreningen genom ékad
dialog och delaktighet hos freningsmedlemmarna. Det finns mycket potential i Brf Smyrna och det ska vi virna om.

Som ett led | det kommer fareningens hemsida www . brfsmyrna.se 8 ett Iyft under 2015 i syfle att forbattra
informationsfléde, skapa mer tydlighet och bli mer anvindarvanlig bide fér medlemmar och fastighetsmaklare.

Ambitionen dr att ha en vdl underh3llen fastighet med modern funktion och effektiv infrastruktur.

Féreningens ekonomi

Styrelsen har under 2014 |8pande géit igenom féreningens fasta och rorliga kestnader ach identifierat fiera omeaden
dér direkta forbattringar kan genomféras.

Nagra exempel &r

1) Tva av foreningens |n hos SEB har forhandalts om till férdelaktiga réntesatser, detia kommer att sinka
féreningens ranteutgifter visentligt under 201442015

2} Omfdrhandling av féreningens elhandelsavtal kommer att medféra minskade kostnader under 2014/2015

3) Genom infrande av elektronisk hantering och webattest sikerstélls dualitet och spérbarhet i all fakiurahantering.
Det minskar &ven manuellt arbete och ¢kar kontrollen &iver onddiga utgifter,

4) En langsiktig underhallsplan (20 &r) 3r under framtagande som kopplar till en flerarig likvidiletsbudget. Syftet &r att

skapa stabilitet och langsiktighet i féreningens underhdliskostander éver tid. Det sakerstaller dven att erforderliga
underhdllsitgarder genomfars.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 1455 639
PENGAR IN
Rorelsens intékter 7014039
Finansiella intakter 42 501
Minskning ldnga fordringar 49 349
Minskning korta fordringar 103 818
Okning av korta skulder 0
7209 706
PENGAR UT
Rérelsens kostnader exkl avskrivningar 4 669 682
Finansiella kostnader 1669 627
Minskning av féreningens 1an 500 000
Minskning av korta skulder 69 425
6908 734
KASSA VID ARETS SLUT 1756 611
ARETS FORANDRING AV KASSAN 300 972

| kassan ingar foreningens klientmedel

Firdelning av intékter och kostnader

REPGEEQNU Pesiodiskt
" ——underhdl

Kapital-

Arsavgitter kostnader

100%

.

22%
Avkriv- ' ;
n\iringar ! - /\_Faslighets.
8% . Lo avgilt

1%

Cwrig &l
A9%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&r hyreshus &r 1217 kr per bostadstagenhet, dock blir svaiften héigst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande fomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvdrde.

Viasentliga hiindelser under och efter rékenskapsaret

Héndelser under aret
Foljande har skett under verksamhetsaret 2014

1} En ny ekonomisk {&rvaltare av gemensamhetsanléggningen har aniitats, detta efter alt AFA FAstigheter ensidigt

sagt upp avtalet med den tidigare farvaltaren Savills. Efter ett antal dvarlaggningar och sammantriden har
Adamsbergs Fastighetsférvaltning valis som ny ekanomisk farvaltare for gemensamhetsanléggningen. \“{
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2) Styrelsen har tagit fram och antagit styrdokument som beskriver styrelsens arbetsordning och férhéliningsregler fér
hur styrelsearbetet skall genomféras.

3) Styrelsen har tagit fram och antagit regler for Inkbp och attestering ddr bla dualitet inforts for atiestgdng och
ink&psrutiner.

3) Féreningens avtal med olika leverantdrer har gétts igenom, avialsregister har sammanstélils och dar det har varit
méjligt har avialen férhandlats om. Detta ar eit arbete som numera utférs l6pande och {8ljs upp pa styrelsens mbten.

4) Styrelsen har gétt igenom féreningens utgifter och dar det har varit mdjligt avecklat “onbdiga” kostnader och
utgifter.

5) Kylmedium i fastighetens véirmeanlaggning har bytts ut sa ait anlaggningen klarar av de nya miljoféreskrifterna.
6) De trasiga utomhuslamporna i entréerna har bylts ut under hsten.

71 Stamspolning har utférts i fastigheten.

8) Vattenlickage uppticktes i trappuppgéng 42E, vattenldckaget paverkade gavelligenheter pa vaningsplan 1-4.
Lickaget hittades och &tgérdades, rivning och torkning har pabéijats. Aterstéllande av lagenheterna kommer att

gdras under varen 2015.

9) Styrelsens sittande ordférande och fedamot i dver 20 &r valde att [amna sitt uppdrag i styrelsen per 23 december
2015.

Héndelser efter aret
1) Aterstallande av vattenskadade ligenheter i 42E har pabdrjats och vantas vara klara under varen 2015,

2) Styrelsen fortsitter sitt arbete med fokus p8 genomlysning av avtal och féreningens utgifler genom det nya
arbetssattet.

3) Medlemstraff har planerats till 3 mars 2015, som aterkoppling fran medlemstratfen i september 2014 och for att
stamma av prioriterade atgarder och onskemal framat.

4) En lagsiktig underhéllsplan fér fastigheten kommer atl arbetas fram under varen 2015.
5) Mbjligheterna till att ansluta fastigheten till fibernat for internel, telefoni och TV undersdks.

6) Varmeanliggningen och fastighetens styr- ach reglersystam ar foréldrade och behdver bytas ut, styrelsen kommer
alt ombesdrja detta under 2015/2016

7) En utredning i syfte att mojligtira frivilligt kapitaltillskott for foreningens medlemmar har lidigare genomférts.
Ambitionen har varit att ta fram ett beslutsunderlag att presentera men styrelsen har vait att fokusera

pa genomlysning av avial ach féreningens utgifter (punkt 2 ovan), da beddmningen gjorts att det far mer omedelbar
effekt och nytta pa foreningens ekonomi och styrning. P& 18ng sikt & ambitionen att ta upp detta igen prioriterat
mot nylta for bostadsrattsféreningen.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 84 st

Overlatelser under dret: 11 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ui enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 118
Férandring fran foregdende ar: -6 (124) .ML
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
~ Arsavgift/m? bostadsrattsyta 983 930 877 743
Lan/m? bostadsraltsyta 7 945 8011 8080 8149
Elkostnad/m? lotalyta 44 46 47 65
Virmekostnad/m? totalyta 52 70 73 57
Vatienkostnad/m? totalyia 20 19 19 17
Kapitalkostnader/m? 1otalyta 215 231 263 253
Soliditet (%) 44 44 14 a4
Resultat efter finansiella poster (tkr) 23 132 -609 -528
Nettoomsatining {tkr) 7143 6 962 6 381 5410

Ytuppgifter enligt 1axeringsbesked, 7 240 m2 bostéder.

Resultatdisposition

i

Betraffande féreningens resultat och stélining i wrigt hanvisas till fdljande resultat- och balansrékning med noter. ‘\M..{
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Resultatrakning

rs

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter ach hyror Not 1 6762 286
Ovriga rorelseintdkter Not 2 251 753
7014039
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -957 170
Driftkostnader Not 4 -3 241 910
Ovriga externa kostnader Not5 -358 938
Personalkostnader Not 6 -111 665
Avskrivningar Not 7 -585 708
-5 255 390
RORELSERESULTAT 1758 649
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 42 501
Rintekostnader -1 669 627
-1 627 126

ARETS RESULTAT

131523 md
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Balansrakning

TILLGANGAR 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader Noi 8 103 055 879
103 055 879
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intressefaretag Not 9 3 500
Andra langfristiga fordringar 621667
625 167
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 103 681 045
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 11 662
SBC Klientmedel i SHB 0
Ovriga fordringar 185 B45
Férutb kostnader och uppl intakter Not 10 538 569
736 076
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 332 646
SBC kilientmedel 1 SHB 1423 965
1756611
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 492 687

SUMMA TILLGANGAR
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Balansra‘kning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2013-12-31

EGET KAPITAL Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsalser 45 000 000

Fond fr ytire underhdll Not 12 3 200000
48 200 000

Fritt eget kapital

Ansamiad forlust -1749 023

Arets resuitat _ 131523
-1 617 500

SUMMA EGET KAPITAL 46 582 500

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 57 500 000
57 500 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder tili Not 13 500 000

kreditinstitut

Leverant&rsskulder 574 714

Skatteskulder 216 300

Ovriga kortlristiga skulder 23 743

Uppl! kostnader och forutb intskter Not 14 776 476

2091233

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 173 733

Stéllda sikerheter

Ultagna fastighetsinteckningar Not 13 103 451 000

Varav i eget farvar 27 096 000

Ansvarsforbindelser
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om Inte annat anges.

Redovisningsprinclper
Arsredovisningen har upprétiats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd.

Arsredovisningen upprattades f6r forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapséret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret.

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende &r.
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttiandeperiod. Féljande avskrivaingar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar 2014 2013

Byggnader 200 ar 200 &

Fordringar har efter individuell vérdeting upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga
virdet.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2013
Arsavgifter 6732 886

Hyror férrad 29 400

6 762 286

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2013
Gemensamheislokal 200 000
Oresutjamning 67

Gvriga intakter 51 686

251 753 m(
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 228502
Fastighetsskotsel bestdlining 45 857
Fastighetsskotsel gard entreprenad 36416
Fastighetsskistsel gard bestélining 2028
Stddning entreprenad 147 347
Stédning enligt bestallning 26 282
Mattvatt/Hyrmattor 27 981
OVK Obl. Ventilationskontroll 75000
Hissbesiktning 5906
Myndighetstillsyn _ 1960
Gérd : 3875 4104
Serviceavtal 541290 40 034
Forbrukningsmateriel . -320237 4080
- 876612 645 497
Reparationer be Lo e
Brf Lagenheter : 2019
Gemensamma utrymmen 0
Tvattstuga 2 365
Sophantering/atervinning ; 18 441
Entré/trapphus 3619
Las 2 378 180
ws 0 30 448
Varmeanldggning/undercentral 43 357 .. 17935
Ventilation 0 15 581
Elinstallationer 2113 30414
Tele/TV/Kabel-Tv/portielefon S0 A556 0
Hiss S 473458 - 40 823
Skador/klotter/skadegdrelse UR03T 0
Vattenskada S0 EA7.0900 26 746
251470 188 571
Periodiskt underhall L
Tvatistuga RS | 123102
WS CUL 81175, 0
Elinstallationer - LA0T73 0
Ti7201948° 123 102

TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2013
Taxebundna kostnader
El 332 411
Vdrme 505 939
Vatten 134 915
Sophamtning/renhalining 80 160
Grovsopor 40832
1094 257
Owriga driftkostnader
Forsakring 53 065
Toratratisavgald 1900 000
Kabel-TV 92 948
2 046 013
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 101 640
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3241 10
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2013
Kreditupplysning 0
Medlemsinformation 0
Tele och datakommunikation 25158
Juridiska dtgarder 73 063
Inkassering avgifthyra 1000
Hyresforluster 0
Revisionsarvode extern revisor 27 000
Foreningskostnader 48 005
Styrelseomkostnader 1 805
Fritids ach Trivselkostnader 27 045
Forvaltningsarvade 114718
Forvaitningsarvoden Gvriga 18 917
Administration 10 799
Konsultarvode 0
Freningsavgifter 5 008
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 6 420
358 938
Not 6 PERSONALKOSTNADER 2013
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Filjande ersattningar har utgétt
Styrelse och internrevisor 85 000
Sodiala kostnader 26 665
111 665 ML
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2013
Byganad 585 708
585 708
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2013
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bbrjan 117 270 300
Utgaende anskaffningsvérde 117 270 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 8rets borjan -13 628 713
Avets avskrivningar enligt plan -585 708
Utgéende avskrlvning enligt plan =14 214 421
Planenligt restviirde vid drets slut 103 055 879
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 90 000 000
Taxeringsvarde mark 99 000 D00
189 ¢00 000
Uppidelning av taxeringsvirde TR
Bostader 189 000.000 189 000 000
*+189.000.000 189 000 000
Fastigheten &r upplaten mad tomtratt. 7
Not9  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG L. 204 2013
Insats Bostadsratterna Sverige s - 3 500 ) 3 500
T 35000 3500
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH - 2014:12:31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER [T
Forsakring 13 529
Kabel-Tv 23743
Tomirdttsavgald 475 000
Tele och data 3692
Vatten 11 520
Serviceavial 11 085
538 569

Sida13 av 15

wl



Brf Smyrna

716426-2763
Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
Ars resultat
Belopp vid Féréandring enl stimmans Belopp vid
arets utging under arat heslut drets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45 000 000 0 o 45 000 000
Fond f6r yttre underhall 3 600000 200000 200 000 3 200000
S:a bundet eget kapital 48 600 000 200 000 200000 48 200 000
Ansamlad farlust
Ansamlad férlust -2 017 500 =200 000 -68 477 -1749 023
Arets resultat ' 23307 23 307 -131 523 131 523
S:a ansamlad férlust -1994 193 ~176 693 =200 000 =1617 500
S:a eget kapltal 46 G05 807 23307 0 46 582 500
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2013
Vid 3rets borjan 3 000 000
Reservering enligt stadgar 0
Reservering enligt starnmobesiut 200 000
lanspréktanande enligt stadgar 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut 0
Vid &rets slut 3200000
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Villkors-
2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
SE8 1130 % 10 300 000 2016-09-28
SEB 1,470 % 6425000 2016-02-28
SEB 2,870 % 22 025 000 2016-12-28
SEB 1,630 % 11 550 000 2019-12-28
SEB 2,770 % 7 700000 2015-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 58 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 500 600
57 500 000

O fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 55 025 000 kr. wﬂ
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2013-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 34 891
Vérme 62 567
Sophamtning 5154
Extern revisor 24 000
Arvoden 10 000
Sodiala avgifter 3 100
Rénta 128 428
Faslighetsskotsel enl bestéllning 1235
Farutbetalda avgifter och hyror 507 101
Reparation lampor 0
776 476
Styrelsens underskrifter
stockHotden 23 1 < 2015
.
( \‘ \
——él Rikard Sundelius Xhara Maria Eva Myrsten Muste
Ordfdrande Vice ordférande

2,

Per Anders Bertil Ohnfeldt
Ledamot

Min revisionsberaltefse har limnats den 2F 7 4 2015,

ol

riette Leopo]dsol
xfern revisor
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