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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Snickarbacken

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskaps&ret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till Sndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplita
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1965-04-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-10-23 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-06-10 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Férvary Kommun

Sjostugan 39 1988 Sollentuna

Fastighetens totalyta &r 67 600 kvm och &r fullvirdesférsakrad hos TryggHansa
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarms med fiérrvarme och franluftvarmepumpar. Varmepumparna ger ndstan 30% av foreningens totalz
energifdrbrukning. Energiprestanda 88 kWh/m2 och ar enligt féreningens energideklaration.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1988-1991 och bestar av 4 flerbostadshus med 3 till 7 vaningar, kvartersgard, ett kallgarage och
cykelbodar. Fastighetens vardedr dr 1990,

3
Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 27 199 m2, varav 24 079 m2 utgér lagenhetsyta och 3 120 m utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 283 lagenheter med bostadsrétt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

4 rok 5 rok >5 rok

Mo
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I lokalerna bedrivs féljande

verksamheter: Yta Léptid

Forskoleverksamhet 350 m2 T.o.m. 2014-12-31
Mobilstationer 48 m2 Enligt avtal

Traktorgarage 25 m2 Enligt avtal
Gemensamhetslokaler Kommentar

Bastu i kvartersgarden Tilltrade genom kontrakt
Samlingslokal i kvartersgarden Kan hyras for 250-500krtillf3lle
Styrkerum i kvartersgarden Tilltrade genom kontrakt
Separat snickarbod Tilltrade genam kontrakt
Syrum intill grovtvattstugan Tilltrdde genom kontrakt

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer i stort en 25-drig underhallsplan som reviderades 2007 och stricker sig fram till 2022.

Forvaltning
Féljande uppdrag har utférts av SBC, Sveriges Bostadsréttscentrum AB:
- Ekonomisk férvaltning
- Lagenhetsférteckningar mm
Foljande arbeten har utforts i egen regi, dvs. av styrelsen:
- Teknisk férvaltning
- Finansiell forvaltning
- Administrativ férvaltning

Stérre driftsavtal under 2013

Fastighetsskotsel Hus Flodafors Fastighetsaktiebolag/ Jirva Férvaltning AB
Fastighetsskotsel Gard MK Tradgard AB
Vérme-ventilation Schneider AB
Stadning Stadpulsen AB
Tvattstugor, serviceavtal Entema AB
Hissar, serviceavtal St Eriks Hiss AB
Garageportar, serviceavtal Hormann Svenska AB
Bredband- och telefoniabonnemang Bredbandsbolaget AB (bredband100 Mbit)
TV-abonnemang Comhem AB
o
Medlemmar

Medlemslagenheter: 283 st.
Overl3telser under &ret; 17 st.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Bjorn Lindblom Ledamot

Ralph Wetterberg Ledamot

Sven-Erik Arenbalk Ledamot

Ulf Redtzer Ledamot, ordférande

Jan Sjéstrand Ledamot, vice ordférande
Lennart Tengblad Suppleant

Leif Bergquist Suppleant

irene Kindblom Suppleant

Peter Forsgren Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstdmma ldper mandatperioden ut fér féljande personer: Ulf Redtzer, Jan Sjdstrand,
Ralph Wetterberg, Lennart Tengblad, Leif Bergquist, Irene Kindblom och Peter Forsgren,

Styrelsen har under aret avhallit 10 protakollférda sammantraden.

Revisorer

Bodil Nordin Auktoriserad revisor Grant Thornton AB
Lars Astrém Fortroendevald revisor

Valberedning

Par Hugosson Sammankallande

Erik Dalsryd

Stammor och medlemsmote

Ordinarie féreningsstamma holls 2013-04-25

Nérvarande var 79 rostberattigade medlemmar, inkl 9 fullmakter och dessutom ménga sk bisittare. Totalt deltog 97
medlemmar,

Utover féreningsstdmman anordnades traditionellt ett medlemsméte under hésten, i ar den 28 november, da styrelsen
fick tillfélle att informera om féreningens verksamhet och ekonomi,

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Lagenhetséverlatelser och andrahandsuthyrningar

Antal légenhetsoverlatelser uppgick under aret till 17 st. Ligenhetspriserna har under aret stigit i genomsnitt med 3 %
jamfort med 2012.

Antalet andrahandsuthyrningar, som har godkants av styrelsen, har under &ret varit 3 stycken.

Enligt innehallet i foreningens stadgar skall andrahandsuthyrningar efter ansikan alltid godkannas av styrelsen. Arbete
eller studier pa annan ort - i Sverige eller utomlands - eller s.k. “sambotest” & exempel p4 skal till upplatelse i andrahand.

Ldgenhetsombyggnader
Den tidigare bastun pa Sidensvansvégen 85 byggdes om 2012 till en lagenhet, vilket redovisades i den arsredovisningen.

Lagenheten saldes i februari 2013, vilket resulterade i ett dverskott p& drygt 250 000:-. och en &rlig tillkommande
hyresintakt per ar pa ca 35 000: -.

I enlighet med beslut pa den extra féreningsstamman den 28 november 2012 har efter ansékan tva lgenheter under
dret ombildats och byggts om fran 4 rum och kok till 3 rum och kék resp. 1 rum och kok/pentry.

Ingangna avtal -
Foreningen har 30 avtal med féretag som debiterar foreningen fér sina uppdrag, allt frén fastighetsskotsel till service av

foreningens kopiator. P4 intaktssidan har féreningen 10 avtal som innebér att inkomster fas fran férskolan, omradets p-
platser och installerade maobilstationer m.fl.

Avtalen I6per med clika avtals- och uppsagningstider, vilka bevakas, félis upp och omférhandlas.

Féretaget som tidigare utfért var fastighetsskitsel Flodafors fastighetsbolag har rekonstruerats och dvergatt i Jarva
Forvaltning AB. Ett nytt liknande avtal har tecknats med detta bolag.

Nytt avtal har - efter att 4 nya garageportar installerats - tecknats med Hérmann Svenska AB angaende service av
foreningens garageportar.

Fastighetsskotsel, reparationer och underhall

Allmdént
Totalkostnaderna fér fastighetsskatsel, reparationer och underhall féljer i stort sett budgeten. Stérre kostnadsposter

utdver [6pande skdtsel kommenteras nedan.

Entré/Trapphus
Under aret har samtliga tryckknappsstyrda lysrérsarmaturer i trapphusen byts till armaturer med energisnélare ljuskaflor.
Darmed har samtliga armaturer i trapphusen bytts ut till energisnélare varianter. | samband med utbytet har akustikplattor

bytts ut och battringsmalning utforts.
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Tvdttstugor
Kostnaderna for reparationer av tvattstugorna har ¢kat och férebyggande underhall har darfér genomférts i form av vissa
maskinbyten,

Ventilation

Obligatorisk Ventilations Kontroll, s.k. OVK, &r en lagstadgad féreskrift, som fér féreningen maste utforas vart sjatte ar.
Arbetet bestar av rensning av kanaler och samlingslador pa vindsplan och darefter injustering av franluftsventiler i alla
lagenheter med luftflodesméatning fér att ratt floden skall erhélles.

Offerter frén tre foretag togs in och uppdraget gick till AirCano AB att utféra arbetena. Som ett tillagg bestallde
foreningen dven utbyte av filter i samtliga tilluftsventiler, for att erhalla renare och friskare luft i ldgenheterna. Intyg aver
genomford OVK finns anslagna i respektive trapphus.

Modernisering av ventilationssystemet har gjorts genom utbyte till direktdrivna flaktar.

Arbetet utfordes av foretaget Schneider.

Hissar
Nya hisskrav har medfért att transporthissen i frskolan har férsetts med extra sikerhetsutrustning.
Kostnaderna fér hissreparationer har 6kat.

Hustaken
Uksom under tidigare ar har vattenlickage intraffat resulterande i kostnader fér taktatningar mm.

Garage
Tre s.k. vipportar i kallgaraget och en i varmgaraget har bytts ut av leverantéren Hérmann Svenska AB,

Vattenskador
Vattenskador i badrum och kék i lagenheterna har resulterat i kostnader som i mycket begrénsad omfattning tackts av

vara forsakringar.

Systematiskt brandskyddsarbete

Under aret har féreningen i egen regi genomfért en kontroll av brandskyddet och utrymningssikerheten i véra fastigheter
som en del av vart program for systematiskt brandskyddsarbete. Saker som underscks ar bl. a. att brandceller &r intakta,
branddérrar stanger, att nddvandiga utrymnings- och varningsskyltar finns pa plats samt att utrymningsvigar (framst
trapphusen) &r fria frén brandfarliga eller hindrande féremal. For &rlig kontroll av fasta installationer som brandposter,
rékluckor och brandlarm anlitar vi utomstaende expertis. Gladjande nog kan vi se en forbattring av ordningen i
trapphusen &r fran &r, vilket gor att vi finner allt farre otilldtna féremal dar.

Besiktningar
Ca 15 olika besiktningar avseende sékerhet och underhallsstatus genomférs regelbundet enligt foreskrifter och tidsplan.

Kostnaderna for dessa liksom réttelseatgarder ingér i respektive kostnadskonto.

Taxebundna kostnader

Kostnaderna for elfvarme/vatten ligger nagot dver budget.

Se dven utvecklingen av el- och fjdrrvarmeférbrukningen langre fram i denna drsredovisning. Kostnaderna fér
sophamtning av hushallssopor ligger i niva med 2012-ars kostnader men kommer under innevarande &r - i enlighet med
politiska beslut - att 6ka dramatiskt.

Framtida underhall av féreningens byggnader
Stérre investeringar cch underhallsatgérder planeras for de kommande aren och delar av dessa ingar i budgeten for

2014:
- Tatningsarbeten for att motverka vattenintrangning/-skador i lagenheter, trapphus och garage. Det géller

vattenintrangning via uteplatser, terrasser, fasader och tak.

- Successivt utbyte av hissar for att bibehalla god funktion, da samtidigt nya
sakerhetskrav skall uppfyllas

- Successivt utbyte av tvattstugeutrustning.
Det galler saval tvattmaskiner som torkskap och manglar.

- Utbyte/modernisering av nyckelsystemen.

Utredningar och framtagning av strategier kommer att paga under 2014.

A
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Fritidskommittén

Under det gangna &ret har fritidskornmittén haft tva méten: den 5 maj och den 3 september. Den numera mycket aktiva
fritidskommittén har utéver tidigare aktiviteter anordnat flera vintraffar med soppluncher, information och en valbesdkt
jullunch med underhalining.

Staddagar har anordnats tva lordagar - en den 20 april och en den 12 oktober - da féreningens medlemmar bidragit till
att ytterligare “forskona” den fina yttre miljdn och naturen runt omkring oss p& Snickarbacken.

Inom ramen for fritidskommitténs verksamhet har intresset fér foreningens aldre medlemmar ocksé diskuterats.
Kontakthistor till anhériga och telefonkedjor har delvis upprattats och vidare har kontakter tagits med Vard- och
omsorgsnamnden i Sollentuna for att etablera ndgon form av ett bemannat hemtjanstkontor i omradet.

Féreningens ekonomi

Féreningen har dven under 2013 redovisat ett tillfredsstéllande resultat.

Sedan 2004 har féreningen haft oférandrade avgifter med undantag for 2009 da avgifterna sanktes med 5 % och
kommer dven under 2014 att sankas med ytterligare 5 % fr. o m 1 juli, vilket tillsammans gér att avgifterna i reella termer
sankts med ungefdr 20 % under de senaste 10 dren. Samtidigt kommer vi under 2014 att fortsitta att amortera pa
foreningens lan,

Resultatet for 2013 &r, efter finansnetto och avskrivningar 2 970 922:-, vilket &r battre &n budgetens 1 999 000:-.

Férdelning intakter och kostnader:

Intaktsfordelning 2013 ' Kostnadsférdelning 2013
Rénta och D\'.“lga i Reparationer  perioiskt
utdelning iotakter Hyror b 5% underhall
29 \ 3% 99 ; Kapital- d
I koslnader\ 1%
iy 36% Taxebundna
. __kostnader

17%

Fastighets-

Avskrivs _—~ avgif

n]ﬁogar & vn' ri EQ/D
9%, O 23'32 it

2013 2012 2011 2010

Nyckeltal
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 830 830 830 830
Lan/m? bostadsréttsyta . 8951 9 533 9 565 9773
Elkostnad/m? totalyta - 30 28 30 32
Fjarrvarmekostnad/m? totalyta 59 59 55 62
Vattenkostnad/m? totalyta 22 22 21 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 265 285 309 299

Skatter och avgifter
For flerbostadshus blir avgiften 1 210:- per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhdrande tomtmark och for [okaler s3 beskattas fastigheten med 1 procent pa lckalernas taxeringsvérde.
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Utfall 2009-2013 Utfall 2009 | Utfall 2010 | Utfall 2011 | Utfall 2012 | Utfall 2013 Budget 2014
och budget 2014, kronor
Arsavgifter 20472129 19947516 19947516| 19937549| 19970970 19 482 000
Hyresintakter 2032593 2 036 445 2082125 2071732 2103 053 2 086 600
Ovriga rérelseintikter 167 101 569 220 167 647 177 830 689 054 114 000
Summa intakter 22671823 | 22553181 22197288 | 22187111| 22763077 21 682 600
Fastighetsdrift -2 066 689 -2072676 -2129201 -2174 628 -2 195 042 -2418 Ogl;
Reparationer -739434 -621 963 -704 120 -931 007 -1060 139 -800 000
Periodiskt underhall -744 837 -1 009 971 -421 409 -431 878 -2 260 824 -3 500 000
Taxebundna kostnader -3 160 622 -3510 755 -3 250 936 -3 368 302 -3 441 865 -3 615 000
Ovriga driftkostnader -751 410 -752 244 -724 849 -640 444 -654 335 -670 000
Fastighetsskatt -411 140 -481 900 -488 900 -506 540 -443 660 -445 500
Ovriga férvaltningskostnader -433 091 -540 805 -455 393 -502 884 -549 489 -501 200
Arvoden -490 483 -499 783 -540 913 -488 083 -516 500 -541 000
Finansiellt netto -8 365 156 -8 021 762 -8 326 766 -7537 314 -6 853 740 -6 195 000
Summa Kostnader -17 162862 | -17511859 | -17042 487 | -16581080| -17 975594 -18 685 700
Resultat fére avskrivning 5 508 951 5041 322 5154 801 5606 031 4787 483 2 996 900
Avskrivning byggnad -1 816 561 -1816 561 -1816 561 -1 816 561 -1 816 561 -1 817 000
Avskrivning inventarier 0 0 0 0 0
Extraordindra intakter 0 0 0 0 0
RESULTAT 3 692 390 3224 761 3338 240 3789 470 2970922 1179 500

Laneskuldens utveckling under 2000-talet, miljoner kronor

2001 (2002 | 2003 | 2004| 2005)]2006 (2007|2008 (2009 |2010|2011| 2012| 2013

300,3| 299| 297,5] 277,9| 259,5| 258 249| 245]| 240| 235| 230{ 229,2|215,2

Dispositionsfdrslag

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

rets resultat 2970922

balanserad vinst fore reservering till fond fér yttre underhall 12 540 360

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar =004 458

summa balanserat resultat 14 606 824

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sé:

av fond for yitre underhall ianspraktas 2 260 824

att i ny rakning Gverfors 16 867 648

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING 2013 2012
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 22074023 22 009 281
Ovriga rérelseintékter ) 689 054 177 830
22763 077 22187111
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -2195042 -2174 628
Reparationer -1 060 140 -831 007
Periodiskt underhall -2 260824 -431 878
Taxebundna kostnader -3 441 865 -3 368 302
Ovriga driftskostnader -654 335 -640 444
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -443 660 -506 540
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -549 489 -502 884
Personalkostnader -516 500 -488 083
Avskrivningar -1 816 561 -1 816 561
-12 938 415 -10 860 326
RORELSERESULTAT 9 824 662 11326 785

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter 362 106 211 307

Réntekostnader -7215847 -7 748622
-6 853 741 -7 537 315

ARETS RESULTAT 2970922 3789 470

&>
(-
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Not 10
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR -

Brf Snickarbacken
714800-1196

2013-12-31 2012-12-31

288 965 740 290 782 301

0 773782

0 0

288 965 740 291556 083

750 000 750 000

6 000 6 000

756 000 756 000

289721 740 292 312 083

9194 3358

49 305 0

54 741 46 437

223 626 381407

336 866 431202

14942 10 930 693
7791752 4700 609

7 806 694 15 631 302

8 143 560 16 062 504

297 865 301 308 374 587
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Férutbetalda avgifter och hyror

Not 11

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Mot 9
Ansvarsforbindelser

Brf Snickarbacken

2013-12-31 2012-12-31
48 963 337 48 880 241
1351904 335 000
13908057 13003593
64 223 298 62 218 840
11 635 902 8 750 8390
2970922 3789470
14 606 824 12 540 360
78 830 122 74759 200
210219 248 217 219 248
210 219 248 217 219 248
5000 000 12 000 000
518 200 894 622
548 49718
145 397 128 388
1527 495 1652930
1624291 1670481
8 815 931 16 396 139
297 865 301 308 374 587
307 088 090 307 088 090
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredavisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregiende ar. Féreningens fond fér yttre underhall redovisas i
enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i farskott men redovisas sd att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar ach skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt
plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent
alternativt ar tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 150 ar 150 ar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 19970 970 19 937 549
Hyresintakter 2103053 2071732
22 074 023 22 009 281
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 491 511 577 752
Fastighetsskotsel bestéllining 35504 45039
Fastighetsskotsel gard entreprenad 536 100 525600
Fastighetsskétsel gard bestall 40 575 26 376
Snardjning/sandning = 187 350 238 000
Stédning entreprenad 323834 313320
Stadning enligt bestallning 6 040 4 480
Mattvatt/Hyrmattor 44 004 44 004
Sotning 1384 3354
OVK Cbl. Ventilationskontroll 254 250 5200
Hissbesiktning 27014 26913
Myndighetstillsyn 1750 1700
Bevakning 15 697 11 509
Gemensamma utrymmen 0 2425
Garage 0 11991
Gard 6250 8283
Serviceavtal 187 757 207 554
Forbrukningsmateriel 27 042 65 840
Starningsjour och larm 2433 2337
Brandskydd 6 547 49704
Fordon 0 3248
2195042 2174 628
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Reparationer

Brf Légenheter

Lokaler

Forskela

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Bastu/pool
Entré/trapphus

Las

VVS

Varmeanlaggning/undercentral

Ventilation
Elinstallationer

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Bredband

Hiss

Tak

Fasad
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering

Skador/klotter/skadegorelse

Vattenskada

Periodiskt underhall
Légenhet*
Tvattstuga

Vind
Entré/trapphus
VVS
Varmeanlaggning
Ventilation
Elinstallationer
Hiss
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovscpor

Ovriga driftskostnader
Forsdkring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Brf Snickarbacken
714800-1196

2013 2012

11 569 0
5964 2 365
30203 45 509
0 2 562

74 805 93 426
0 13181

23 881 0
62 376 19 979
21 667 10615
24223 21083
23750 66 531
121 782 88 562
11 255 41 508
4150 0
21886 0
262 312 174 625
118 802 140 214
24038 1960
26 316 33011
90 564 78 005
0 42 457

100 598 55 403
1060 140 931 007
846 346 0
106 00S 0
22913 0
177 306 0
0 235000

0 124128

837 500 0
0 72 750

57 375 0
213375 0
2260824 431878
825740 767 216
1600 750 1607 386
587 059 587 059
386 030 390 887
42 286 15754
3 441 865 3368 302
193 580 179 6385
130139 129 552
330616 331197
654 335 640 444
443 660 506 540

*Avser kostnaderna for ombyggnad av bastun Sidensvansvagen 85, se vidare under lagenhetsombyggnader 1

foérvaltningsberattelsen
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkcstnader
Farvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden .
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerad uppskrivning
Vid arets bérjan

Utgaende redovisat restvarde p4 uppskrivet belopp

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérian
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion

Vid arets borjan
Utgaende nedskrivning

Planenligt restvirde vid arets slut

I planenligt restvérde vid &rets slut ingar mark med

Brf Snickarbacken
714800-1196

2013 2012
10 762 0
11180 8910

52 50

41981 34 706

29 634 21945

19 430 20 303
1913 1584

281 008 268 963

22 071 27 465
30735 40929
6897 9 369

83 626 58 750

10 200 9910

549 489 502 884
483 350 461106
1011 283
32139 26 694

516 500 488 083
1816 561 1816 561
1816 561 1816 561
12 938 415 10 860 326
2013-12-31 2012-12-31
324 864 354 324 864 354
324 864 354 324 864 354
21 100 000 21 100 000
21100 000 21 100 000
-34 082 053 -32 265 492
-1 816 561 -1 816 561

35898 614 -34 082 053

-21 100 000 -21 100 000

-21100 000 -21 100 000

288 965 740 290 782 301

52 380 177 52380 177
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Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsalining

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forséljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvdrde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER -
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Kabel-tv

Bevakning

Serviceavtal

Mattvatt

Ranta

Brf Snickarbacken

2013 2012
216 000 000 200 800 000
85 486 000 85 634 000
301 486 000 286 434 000
291 000 000 274 000 000
10 486 000 12 434 000
301 486 000 286 434000
2013-12-31 2012-12-31
0 773782
0 773782
2013-12-31 2012-12-31
367 003 367 003
0 0

o 0
367 003 367 003
-367 003 -367 003
0 0
0 0
-367 003 -367 003
0 0
2013-12-31 2012-12-31
35 569 193 580
32 564 0
82 654 82 654
0 32 525
11153 5626
58 019 43229
3667 3667
0 20126
223 626 381 407
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Brf Snickarbacken

714800-1196

Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser* 48 963 337 83 056 0 48 880 241
Upplatelseavgifter* 1351904 1016904 0 335000
Fond for yttre underhall 13 908 057 904 458 - 0 13 003 599
Summa bundet eget kapital 64 223 298 2 004 458 0 62 218 840
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 11635902 -904 458 3785470 8 750 890
Arets resultat 2970922 2970922 -3789 470 3789470
Summa fritt eget kapital 14 606 824 2 066 464 o 12 540 360
Summa eget kapital 78 830 122 4070922 0 74 759 200
Not 8 2013 2012
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 13 003 599 12 144 297
Reservering enligt stadgar 904 458 859 302
Vid arets slut ) 13 908 057 13 003 599
Not 9 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek AB 3,200 % 75219 248 75219 248 2014-09-25
Swedbank Hypotek AB 3,220 % 75 000 000 75 000 000 2015-09-25
Swedbank Hypotek AB 2,480 % 35 000 000 0 2015-09-28
Swedbank Hypotek AB 1,952 % 30 000 000 0 Rorligt
Swedbank Hypotek AB 3,260 % 0 79 000 C00 2013-10-25
Summa skulder till kreditinstitut 215 219 248 229 219 248
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 000 000 -12 000 000
- 210 219 248 217 219 248

*Avser intakten fér ombyggnaden av bastun Sidensvansvigen 85, se vidare lagenhetsombyggnader i férvaltningsberittelsen.
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Brf Snickarbacken
714800-1196

Not 10 2013-12-31 2012-12-31
LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ink&p 750000 7500000
Utgaende anskaffningsvirde 750 000 750 0000
Investeringen avser inkdp av 1 000 andelar 1 Telge Energi

Vind Ekonomisk Forening

Not 11 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Fastskdt entreprenad 46 948 48 146
El 81453 21577
Varme 198 307 274 247
Vatlen 98 051 38 051
Sophamtning 89 753 1018
Extern revisor 35000 33 500
Ranta 973 743 1176 395
Snorgjning 4200 0
1527 495 1652 930

SOLLENTUNA den /j /_8 2014
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Snickatbacken
Org.nr. 714800-1196

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av rsredovisningen [6r Bostadsrittsforeningen Snickarbacken fér ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pi grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebdr detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnéd rimlig
siikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utfdras, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar irsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ar
indamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av timligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdeting av den Gvergripande presentationen i irsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimrat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2013 och av
dess finansiella resultat for aret enligt irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision om forslaget till dispositioner
betritfande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen
Snickarbacken for r 2013.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pi grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir revision av rsredovisningen granskat
visentliga beslut, Atgirder och férhillanden i féreningen for att kunna beddma om nigon styrelseledamot ir
ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot p4 annat sitt har handlat
i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiamtat ir tillricklipa och indamailsenliga som grund for vira

uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Stogktohm den /T #7277 7S 0?0\7"

Bodil Nordin
Auktoriserad revisor

dal Asti—

Fortroendevald revisor
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Rorelsens intdakter och kostnader 2013 & 2014

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror barnstuga

Hyror garage moms
Hyror parkering

Hyror garage

Hyror férrad

Hyror antennplats
Elintakter
Gemensamhetslokal
Parkering

Ovriga debiterade avgifter
Oresutjamning
Forsakringsersattning
Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskatsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestélining
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestall
Snéréjning/sandning
Stddning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor

Satning

OVK Obl. Ventilationskentroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Bevakning

Garage

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm
Brandskydd

Brf Snickarbacken
714800-1196

Budget 2014 Utfall 2013 Budget 2013
19 482 000 19970 970 19 938 000
650 000 644 730 645 000
12 000 12 000 12 000
122 400 125 258 125000
1002 200 1021315 987 000
117 500 117191 117 000
182 500 182 559 182 0C0

0 501 692 0

0 8 601 0

S0 000 90 406 105 000

4 000 3850 5000

0 66 0

9] 49034 40 000

20 000 35 405 14 000

21 682 600 22 763 077 22 170 000
-600 000 -491 511 -589 000
-100 000 -35 504 -80 000
=550 000 -536 100 -536 000
-100 000 -40 575 -75 000
-200 000 -187 350 -210 000
-330 000 -323 834 -320 000
-20 000 -6 040 -20 000
-45 000 -44 004 -45 000

-5 000 -1 384 -6 000

0 -254 250 -200 000

-30 000 -27 014 -30 000

-3 000 -1 750 -5 000

-15 000 -15 697 -12 000
-20 000 Q -12 000
-10 000 -6 250 -20 000
-305 000 -187 757 -230 000
-50 000 =27 042 -50 000
-5000 -2 433 -7 000

-30 000 -6 547 -15 000

-2 418 000 -2 195 042 -2 462 000
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Reparationer
Fastighet forbattringar
Brf Ligenheter

Lokaler

Forskola

Tvattstuga

Bastu/pool
Entré/trapphus

Las

VS

Varmeanldggning/undercentral

Ventilation
Elinstallationer

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Bredband

Hiss

Tak

Fasad
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byagnad

Lagenhet

Tvattstuga

Vind

Entré/trapphus
Ventilation

Hiss

Garage/parkering

Taxebundna kostnader
el

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Gvriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt/kommunal avg.

Brf Snickarbacken

714800-1196

Budget 2014 Utfall 2013 Budget 2013
-800 000 0 -700 000

0 -11 569 0

0 -5 964 0

0 -30 203 0

0 -74 805 0

0 -23 881 0

0 -62 376 0

0 -21 667 0

0 -24 223 0

0 -23 750 0

0 -121 782 0

0 -11 255 0

0 -4150 0

0 -21 886 0

0 -262 312 0

0 -118 802 0

0 -24 038 0

0 -26 316 0

0 -90 564 0

0 -100 598 0

-800 000 -1 060 140 -700 000
-3 500 000 0 -2 500 000
0 -846 346 0

0 -106 009 0

0 -22913 0

0 -177 306 0

0 -837 500 0

0 -57 375 0

0 -213 375 0

~ -3500000 -2 260 824 -2 500 000
-790 000 -825 740 -750 000
-1 700 000 -1 600 750 -1 550 000
-590 000 -587 059 -588 000
-500 000 -386 030 -412 000
-35 000 -42 286 -35 000

-3 615 000 -3 441 865 -3 335 000
-200 000 -193 580 -184 000
-133 000 -130 139 -130 000
-337 000 -330 616 -332 000
-670 000 -654335 -646 000
-445 500 -443 660 -522 000
-445 500 -443 660 -522 000
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Gvriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseamkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Personalkostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode arvoderad
Bilersattning skattefri
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter
Drojsmalsranta avgifter/hyror

l.anerdntor
Rantekostnader skattekonto

RESULTAT

Brf Snickarbacken

714800-1196

Budget 2014 Utfall 2013 Budget 2013

0 -10 762 0

-20 000 -11 180 -15 000

0 -52 0

-35 000 -41 981 -34 000

-20 000 -29 634 -20 000

-15 000 -19 430 -15 000

-5 000 <1913 -5000

-291 000 -281 008 -279 000

-25 000 -22 071 -15 000

-35 000 -30735 -35 000

-5 000 -6 897 -5.000

-40 000 -83 626 -40 000

B -10 200 -10 200 -10 000

-501 200 -549 489 -473 000

-500 000 -483 350 -535 000

-11 000 0 0

0 -1 011 -1000

-30 000 -32139 -30 000
541000 -516 500 -566 000

-1817000 -1816 561 -1 817 000
-1817 000 -1816 561 -1817000

-14 307 700 -12 938 415 -13 021 000

7 374 900 9 824 662 9 149 000

25 000 360773 250 000

0 1333 0

-6 220 000 -7 215730 -7 400 000

0 -117 0

-6 195 000 -6 853 741 -7 150 000

1179 900 2970 922 1999 000
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El och fjarrvarmefoérbrukning 2003-2013

kWh El SEK EI
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Den goda trenden med minskad elférbrukning fortsatter. Vara varmepumpar har forbrukat
190000 kWh av totalt 648611 kWh(2012 199000 kWh), ungefar 30% av var elférbrukning beror alltsa
pa varmepumparna.
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Fjarrvdrmediagrammet ar ej kompenserat for utetemperatur.

Vara varmepumpar har forbrukat 190 MWh el (2012 199 MWh)men producerat 840 MWh (2012 808
MWh), totalt har vi férbrukat 2717 mWh (2012 2790 MWh) fér uppvarmning och varmvatten.
Energiprestanda 2013 (ej graddagskompenserat): 86kWh/m?, &r (2012 91 kWh/m?, ar)
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Ordlista

For att battre forsta arsredovisningen finns nedan

forklaringar till de vanligast forekommande uttrycken.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r
tillgangar i féreningen som &r
avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kost-
nad som motsvarar virde-
minskning pa bl a féreningens
byggnad och inventarier.
Avskrivningar gors fér att
férdela kostnader pa flera ar.

AVSATTNINGAR é&r for en
bostadsrattsférening en
reservering fér framtida
reparationer av fastigheten.
Avsattningar styrs av
féreningens stadgar och
stammobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar
foreningens samtliga tillgangar,
eget kapital, avsattningar och
skulder per bokslutsdagen.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
ar en fond som féreningen
enligt stadgarna gor reservering
till arligen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
ar den del av arsredovisningen
som aterger styrelsens redo-
visning av verksamheten som
text. Ovriga delar av rsredo-
visningen ar resultatrakning,
balansrdkning och tillaggs-
upplysningar.

KORTFRISTIGA SKULDER &r
skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER &r
skulder som farfaller till
betalning om ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r
andra tillgangar dn anldggnings-
tillgdngar - det vill sdga for
kortvarigt bruk.

RESULTATRAKNINGEN visar
foreningens samtliga intdkter
och kostnader for perioden.
Om intdkterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett
overskott och omvant ett
underskott.

STALLDA PANTER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar
som féreningen lamnat som
sdkerhet for erhallna lan.

UPPLUPNA INTAKTER &r
intdkter som tillhér rakenskaps-
aret men som foreningen inte
erhallit likvid fér per boksluts-
dagen.

UPPLUPNA KOSTNADER ar
kostnader som tillhér riken-
skapsaret men for vilka
féreningen inte har fatt ndgon
faktura per bokslutsdagen.

VARDEHANDLING Uppgifter ur
arsredovisningen kan behovas
nar bostadsratten séljs. Spar din
arsredovisning, det &r en
vardehandling!



Om Snickarbacken

Snickarbacken &r en bostadsréttsférening i Sollentuna. Byggnationen omfattar 283
lagenheter och bestar till 6vervagande del av ldgenheter i lamellhus och ocksa av ett
punkthus. Lagenheterna &ar utrustade med en terrass eller en balkong eller har en
uteplats pa marken. »

Snickarbacken ligger i Sjébergsomradet pa héjderna éster om Edsviken. Fran
flertalet av Iagenheterna har man en enastaende utsikt 6ver vattnet. Mellan
Snickarbacken och Edsviken ligger ett skogsomrade fér den som tycker om att
promenera eller fér att rasta hunden. Gillar man bad pa sommaren finns Edsvikens
badstrand p& gangavstand och ocksa Résjon.

| detta lugna bostadsomrade finns en forskola samt en kvartersgard med majligheter
till styrketréning samt bastu. N&rmaste mataffar &r Hemkop i Sjobergs Centrum pa
drygt 5 min gangavstand.

Kommunikationerna med buss fran Sjébergs Centrum mot Sollentuna C eller Maorby
C &r utmarkta liksom vagférbindelsen mot E4 och E18.

Adress: BRF Snickarbacken, Sidensvansvagen 63, 192 55 Sollentuna
Hemsida:  http://www.snickarbacken.com/

SNICKARBACKEN

Sollentunas pérla



