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Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skeden Haggvik, organisationsnummer 769609-2936, far harmed
avge arsredovisningen for verksamhetsaret 2020.

Féreningens dndamal

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), sa kallad akta
bostadsrattsférening. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens fastighet upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Fastigheter

Féreningen innehar med aganderétt fastigheterna Skeden 1 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadsléagenheter och lokaler, uppfordes 1948. Féreningen registrerades 2003 och
ombildningen fran hyresrétter till bostadsratter genomfordes 2008-04-29. Den ekonomiska planen
registrerades 2008-02-19. Stadgarna har reviderats och galler fran 2020-10-27.

Nybyggnadsar 1948 och ombyggnadsar 1995.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 4 01 1m?. Taxeringsvardet &r
67 118 tkr, varav byggnadsvardet &r 40 336 tkr och markvérdet 26 782 tkr.

Foreningens forsakringsbolag ar Stockholms Stads brandfoérsakringskontor.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1 229), eller s k
skta bostadsrattsforening.

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal ObjektTotalyta (kvm)
Bostader (varav 2 hyresratter) 72 4011
Lokaler (inkl forrad) 11 488
Parkeringsplatser 13 -
Totalt 96 4 499
Fastighetsadresser

Skalbyvagen 2-16

Forvaltning

Under aret har foreningen haft avtal med

1. Renew Service Ekonomisk forvaltning

2. Renew Service Teknisk- och fastighetsskétsel
3. Renew Service Portstadning

4. Renew Service Marksskotsel

5. SEOM Uppvarmning

6. SEOM Vatten

7. SEOM/SUEZ Sophamtning

8

. Bahnhof Bredban‘d)L
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

For- och efternamn Roll | styrelsen sedan ar
Magnus Almroth Ordforande - 2017
Joacim Coll Vice ordférande 2018
Emma Almroth Kassoér 2018
Anders Andersson Ledamot 2018
Eva Bergmann Ledamot 2018
Suppelanter

Rickard Falk

Anna Andreasson

Tina Malmberg Aven vice kassoér

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgar mandattiden for hela styrelsen.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen, tva i férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 90 medlemmar.

Revisorer
Foreningens revisor under aret ar Bo Revision i Sverige AB, Jorgen Gotehed

Valberedning
Valberedning har varit Johan deerstrém)L



Bostadsrittsforeningen Skeden Haggvik 3(15)

769609-2936

Ekonomi Belopp i kr
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 4174 4175 4198 4287 4282
Arets resultat -1188 -1612 -916 -429 -238
Fond fér yttre underhall 1402 1201 1042 882 723
Belaning, kr/kvm boyta 14904 7007 7071 5639 5704
Rantekéanslighet* 14,0 7,0 7,0 7,0 7,0
Soliditet % 45 62 62 67 67
Arsavgift bostader, kr/kvm 891 891 891 891 891

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1 %.

Foréndring eget kapital

Insatser Upplatelseavgift Fond for ytire Balanserat Arets resultat
underhall resultat
Vid arets borjan 49 478 000 8 149 400 1200913 -9 037 194 -1612 318
Vinstdisposition 201 354 -1 813 672 1612 318
enligt stammobeslut
Avrets férandring 1 040 000 2 185 000 -1 187 697

50 518 000 10 334 400 1402267  -10 850 866 -1 187 697

Hindelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma har hallits 2020-06-30. P4 stamman deltog 14 rostberéttigade medlemmar.

En extra stimma har hallits 2020-09-26. Syftet var att fatta beslut om ett eventuellt férvéarv av tomtratt.
Stamman réstade enhalligt for ett forvarv av tomten. Pa stamman deltog 19 réstberéttigade
medlemmar.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 10 protokoliférda ordinarie sammantraden.

Overlatelser
Av féreningens 72 bostadslagenheter har 15 st dverlatits under aret, varav 2 &r hyresldgenheter som

upplatits. 5 lagenheter var vid arets slut uthyrda i andra hand. Vid lagenhetstverlatelse debiteras
képaren en dverlatelseavgift pa fn 1 163 kr, 2,5 % av prisbasbeloppet 2020.

Avgifter och hyror
Avgifterna har legat fast sedan 2016-01-01 och kommer att vara oférandrade tills vidare.

Foérvarv av tomt
Foreningen har under hésten 2020 kommit dverens med Sollentuna kommun om ett férvarv av tomten

(dvs. féreningen frikdper tomtratten) till képeskillingen 30 000 000 kronor (trettio miljoner kronor).
Tilltradesdatum 2020-12-28. Finansiering sker genom att féreningen tar ett banklan. Forvarvet innebar
bland annat att vi inte har en arrendeavgift som belastar var resultat. Dock har vi, i och med friképet av
tomten, en hégre belaning i féreningen och darmed en hégre rantekostnad. Styrelsen kommer darfor
de kommande aren att prioritera att vi amorterar pa vara 1an i sa hog grad som det ar méjligt.

Pagaende #érende - Skadestandsansprak i
stallt till féreningens tidigare ekonomiska férvaltnirlgjk
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Fram till och med 2020-05-31 skéttes foreningens ekonomiska forvaltning av Renew Ekonomi
(nuvarande Fenix Ekonomi), som bland annat fatt i uppdrag av styrelsen att skéta ombildningen av tva
hyresratter till bostadsratter. Nar det galler den ena lagenheten har styrelsen via advokatbyra pabdrjat
en stamningsansokan med skadestandsansprak. Detta pé grund av att styrelsen anser att
forsaljningen inte har hanterats pa ett tillfredsstéllande satt i forhallande till marknadspris.

Ombyggnad och underhall
Under aret har foljande stérre atgarder och investeringar genomforts:

Ar Atgérd

2020 Avtal tecknat med Bahnhof om leverans av Gbit-bredband.

2020 Byte av entréportar och kallardérrar, samt installation av passersystem.
2020 Forvéarv av tomt.

2020 Installation av nya tryckgasflaktar i hus med éppen spis

Berdrda boende har sjalva finansierat denna atgérd

Under de senaste aren har féljande stérre underhall genomforts:

Ar Atgérd

2019 Besiktning av balkonger

2019 Oversyn av tak och byte av trasiga takpannor.

2018 Byte av serviskablar Skalbyvagen 6-8 och 10-12

2018 Fonsterbyte for att energieffektivisera och minska kostnader fér uppvérmning, samt ljudisolera.
2016 Isolering av vindar for att energieffektivisera och minska kostnader fér uppvarmning.

2016 Byte av horisontella stammar (byte av vertikala stammar genomfdrdes 1995).

Framtida utveckling

Budget fér nésta rdkenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat efter skatt pa -221 tkr.

Utsikter 6vriga driftskostnader
Styrelsen hanterar I6pande &renden for att halla driftskostnaderna pa en sa lag niva som mdjligt, till

exempel uppvarmningskostnader

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras féljande stérre underhallsarbeten och investeringar:

Ar Atgérd
2021 Den tekniska livslangden pa vara balkonger &r slut och kommer att kréva atgérder
2021 Oversyn av sophu‘S)A
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star foljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -10 850 866
Arets resultat -1 187 697

-12 038 563
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Att disponera -12 038 563
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 115725
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -201 000
Balanserat resultat efter disposition -12 123 838
Fond for yttre underhall
Fond fér yttre underhall vid arets slut 1402 267
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 85 275
Fond fér yttre underhall efter forslag for stammobeslut 1487 542

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med notzb(
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‘Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 4173 602 4174 934
4173 602 4174 934
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -3 341 324 -3923 944
Planerat Underhall 4 -115725 -38 270
Fastighetsavagift -124 068 -122 734
Personalkostnader -128 687 -126 987
Avskrivningar 5 -1 399 692 -1 406 351
-935 894 -1 443 352
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 2433 4190
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -254 236 -173 156
-1 187 697 -1612 318
Arets resultat -1 187 697 -1 612 318

/L
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 103 632 061 74 363 158
Inventarier, verktyg och installationer 9 9 500 57 500
Pagaende nyanlaggningar 10 1761 262 -
105 402 823 74 420 658
Summa anléggningstillgangar 105 402 823 74 420 658
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3098 78 671
Ovriga fordringar 11 212 946 3331
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 22720 297 485
Klientmedelskonto Renew 13 5042 346 2 297 624
5281110 2677 111
Kassa och bank 13 8 673 104 758
Summa omsittningstillgangar 5289783 2781 869
SUMMA TILLGANGAR . 110 692 606 77 202 527

v
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 50 518 000 49 478 000

Upplatelseavgifter 10 334 400 8 149 400

Yttre fond 1402 267 1200913
62 254 667 58 828 313

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -10 850 866 -9 037 194

Arets resultat -1 187 697 -1612 318
-12 038 563 -10 649 512

Summa eget kapital 50216 104 48 178 801

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 32927 700 -
32927 700 -

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 14 26 853 800 28104 775

Leverantorsskulder 154 102 425 088

Skatteskulder 6 467 5133

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 534 433 488 730
27 548 802 29 023 726

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 692 606 77 202 527

—a
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 187 697 -1612 318
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1 399 692 1406 351

211995 -205 967

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fére 211 995 -205 967
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 140723 59 966
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -223 949 -290 917
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 128 769 -436 918
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 761 262 -243 563
Forvarv av tomt -30 620 595 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -32 381 857 -243 563
Finansieringsverksamheten
Insatser 1 040 000 936 000
Upplatelser 2185 000 564 000
Upptagna lan 31 870 000 -
Amortering av lan -193 275 -257 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 34 901 725 1242 300
Arets kassaflode 2648 637 561 819
Likvida medel vid arets bérjan 2 402 381 1 840 563

Likvida medel vid arets slut inklusive likvida medel hos forvaltare 5051 018

2402 382
S
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpasshing till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskrivningsplan Slutar
Stomme Komponentavskrivning 2114
Stammar Komponentavskrivning 2076
El Komponentavskrivning 2034
Fasad Komponentavskrivning 2044
Fonster Komponentavskrivning 2066
Yttertak Komponentavskrivning 2035
Inre UH Komponentavskrivning 2114
Styr och Overvak. Komponentavskrivning 2040
Inventarier Linjar 2021
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan. Minimiavséattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att frléngas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till O tkr.

Darutéver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa Iokaler)L
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2020-12-31 2019-12-31
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode 96 000 97 000
Métesarvode 3555 -
Bilersattningar 582 655
Arbetsgivaravgifter 28 550 29 332
128 687 126 987
Not 2 Nettoomsattning
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 3669 814 3590442
Hyresintakter bostader 180 012 266 712
Hyresintakter lokaler 235 005 249 950
Hyresintakter garage- och parkeringsplatser 55 200 49 159
Ovriga intakter 33571 18 671
4173 602 4174 934
Not 3 Driftskostnader
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 173 830 79 398
Vinterskétsel 8338 -
Ekonomisk Forvaltning 57 030 146 614
Teknisk adm Forvaltning 173 831 329 890
Tomtrattsavgald 1112903 1125 000
Lépande underhall 255 331 1 042 805
El 104 531 136 065
Uppvarmning 624 974 655 416
Vatten 219 370 211 937
Sophamtning 143 157 109 893
Fastighetsférsakring 49785 48 532
Extern revision 32000 20 406
Kabel-TV 34795 15120
Bredband 94 516 -
Vattenskador 37 500 -
Ovrig drift 219433 2 868
3341324 3923944
Not 4 Planerat Underhall
2020-12-31 2019-12-31
Utfort underhall Ovrigt - 38 270
Utfort underhall Mark 115725 -
Summa 115725 38 27L¢
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Not 5 Avskrivningar

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 944 465 1257 380
Ombyggnader 407 227 100 971
Inventarier 48 000 48 000

1 399 692 1 406 351

Not 6 Ranteintikter och liknande resultatposter

2020-12-31 2019-12-31
Ranteintakter bankkonto 2433 66
Ranteintakter kundfordringar - 4124
Summa 2433 4190
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader for langfristiga skulder 243 671 172 657
Ovriga rantekostnader 10 565 499
Summa 254 236 173 156
Not 8 Byggnader och Mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 81623 764 76 443 935
-Nyanskaffningar - 243 563
-Omklassificeringar - 4 936 266
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 81 623 764 81 623 764
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 260 606 -5 902 255
-Arets avskrivning -1 351 692 -1 358 351

-8 612 298 -7 260 606
Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader 73 011 466 74 363 158
MARK 30 620 595 -
Taxeringsvérde
Byggnader 40 336 000 40 336 000

70 956 595 40 336 000
Mark 26 782 000 26 782 000

26 782 000 26 782 O%Q
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Not 9 Inventarier
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2020-12-31 - 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 263 750 263 750
263 750 263 750
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -206 250 -158 250
-Arets avskrivning -48 000 -48 000
-254 250 -206 250
Redovisat virde vid arets slut 9 500 57 500
Not 10 Pagaende nyanldggningar
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan - 4 936 266
Arets anskaffning, Byte dérrar portar 1761262 -
Overfort till ombyggnad - -4 936 266
1761262 -
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 12 844 3331
Ovriga fordringar 200 102 -
212 946 3331
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Bredband 5946 -
Tomtrattsavgald - 281 250
Fastighetsforsakring 16 774 16 235
22720 297 485
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 8673 -
Nordea - 104 758
Swedbank 5042 346 2297 624
5051019

2 402 382
32 5
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 3978 89 10823 0,63 Lanet Iost - 6 000 000
Nordea 3978 88 96464 0,46 Lanet I6st - 6 657 200
Nordea 3978 88 96448 0,46 Lanet st - 7 872 000
Nordea 3978 88 96456 0,46 Lanet lost - 7575575
Nordea 3978 89 69909 0,34 2021-04-09 21911 500 -
Nordea 3978 89 81968 0,32 2021-08-20 6 000 000 -
Nordea 3979 82 62875 0,56 2022-12-21 31870 000 -

59 781 500 28 104 775
Nasta ars beraknade amortering -1 057 700
Nasta ars laneomsattning 27 911 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 853 800
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditnstitut uppga till 54 493 000
Fastighetsinteckningar

2020-12-31 2019-12-31
Uttaga pantbrev i fastighet 59 781 500 28 770 000
Varav obelanade - -
Stiéllda panter for skulder till kreditinstitut 59 781 500 28 770 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 333982 278 037
Upplupna rantekostnader 24 363 30 020
Upplupen revisionsarvode 30 000 30 000
Upplupen el 18 312 9074
Upplupen uppvarmning 87 655 93 593
Upplupen vatten 12474 25084
Upplupen sophamtning 5 866 14 079
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21781 8 843
534 433

488730 5C_
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Skeden Héggvik, org.nr. 769609-2936

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund f6r uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
Bostadsrattsforeningen Skeden Haggvik for rakenskapsaret 2020. (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret  krav.

enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat  tilrackliga och

arsredovisningens 6vriga delar.

j ) . andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nr s& & tillampligt, om férhallanden som kan péverka
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra  fortsat drift. Antagandet om fortsatt drift illampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.
Revisorns ansvar

Mina m3l &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tirckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. om séadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
- Y _— . arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
o skaffarjagmigen forstaelse"av c_ien dgl_av fgremngens inlema som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kontroll som oha[ betydelse"for.mln it fq'r at utforma kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il inte I3ngre kan fortsatta verksamheten

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. o utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och

" R . . o innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

¢ utva!rderarjag .Ian_wpllghet(_an | de redowsmngspr.lncnpe_r som arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i handelsema p3 ett st som ger en rttvisande bild
redovisningen och tillhérande upplysningar. )

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen Skeden Haggvik
for rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till n4gon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner. av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omréaden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning
Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag informera om att styrelsen i sin férvaltning har brustit avseende att skatter och avgifter vid ett
flertal tillfallen under rakenskapséret inte har betalats i rétt tid.

Stockholm den 221 3 2021

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision



