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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notférteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberéattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarférhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intédkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mdjligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlidggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar adven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen ftr HSB Brf Sjohasten | Sollentuna, 714800-2780, far harmed avge drsredovisning far
rékenskapsaret 2020.

Verksamheten

Fastighefer

Foreningen innehar med dganderat fastigheterna Sjchasten 1, Sjjungfrun 1 och del av Sicstjaman 3
Sollentuna kommun. Byggnadsrna, | vilka man upplater bostadsldgenheter och lokaler, uppférdes
1975-76. Fastigheternas areat uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 28 760 nf. Taxeringsvérdet &r

303 910 thr, varav byggnadsvardet &r 183 000 tkr och markvirdet 120 910 tr,

Fastigheterna var 2020 fullvirdesfirsakrade | Folksam. Fastighetsfirsakringen dr tecknad i form av
egendomsftirsdkring med sedvanliga klausuler ach bl.a. styrelseansvarsfdrsékring. Fareningen har
acksd tecknat en bostadsrittstitaggsitraskring | samma bolag gallande alla lagenhetsr,

Bostadsrétisféreningen &r ett privatbostadsfaretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
dkta bostadsrattsférening.

Fareningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostider 256 18 016
Fdrdelning per fastighet

-Sjohasten 148 10 264

-Sjdjungfrun 1 108 7752
Lokaler (ink firrad) 52 474
Garage (varav 14 géstplatser] 238
Mc-platser 20
Bilplatser 2
Déacksfirrad 72

638 18 480

Féreningen har 25t kommersiella lokaler upplétna med hyresrétt (ca 60 m2). Ovriga lokaler nyttjas av
freningen bl. a. som styrelselokal.

Fastighetsadresser
Lomwagen 27-57 Lomvagen 61-65

Férvaltning
Under &ret har fireningen haft avial med

HSB Morra Stor-Stockholm -teknisk férvaltning ach fastighelsskatsel

Forvaltare har vant Aynur Haxverdiyeva

HEEB Merra Stor-Stockhoim -administrativiekonomisk farvaltning

Mercury Stid AB - trappstddning

TopEnt har varit markentreprendr

Bahnhof - avial Larmfunktioner | UC med direktkoppling til) fastighetsskitaren samt aviasning
till elmtarna

Com Hem samarbetsavtal Grundutbud av TV-kanaler och Digital TV-small

Wellenstam - elavial

Megacen - 1T driftavial fér matvérdesyanster och individueil gimatning

Schneider (TAC) Serviceavtal - varmevéxlare

Sollentuna Energi - fjarrvéirme, el, vatten och sophamtning Qﬂ p
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Folksam - féretagsforsakring

Aimopark - parkeringsavtal

Frotektia AB - Brandskydd

RagnSells - hémtning av atervinningsbhart material

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamdler

Lars-Erik Garjevik Ordftirands, Ekoncmiansyarig

Hakan Persson Vice ordfdrande, Sekreterare, informations- samit wabansvarig
Maria Herger Utemilid, Miljgstation

Margaretha Svanbaorg Utamiljé

Pelle Bengtsson Fastighets- och energiansvarig

Mikagl Lund Svardh Fastighets- och enargiansvarig, Brandskyddsansvarig
Joel Dahlén Fastighets- och energiansvarig

Camilla Johansson tom 12/8 HSB representant

Rochdi Belajouza from 13/8 H3E repgresentant

Aynur Haxverdiyeva Forvaltare HSB

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgar mandattiden foir Lars-Erik Gérjevik, Margaretha
Svanborg och Mikael Lund Svardh.

Firmatecknare
Vid kommande ordinarie féraningsstdmma utgér mandattiden fir Hakan Persson, Maria Herger, Palle
Bengtsson och Joel Dahléen.

Medlemmar
Fareningen hade vid arets slut 315 medlemmar varav HSE Norra Stor-Stockholm &r en,

Revisorer
Reviscrer har varit Annika Becker med Eva Strém som suppleant, valda av foreningen samt en
revisor anstilld hos BoRevision AB, utsedd av HSE Riksfrbund.

Valberedning
Valberedning har varit Lisbeth Lindfors, Anders Matisson och Leif Petlerason med Lisbeth Lindfars
som sammankaltanda,
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HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige
Bostadsréttsféreningen 4r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm ach har utsett representanter il
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktiga

Lars-Erik Gérjevik Crdinarie
Hakan Persson Ordinaria
Maria Herger Ordinarie
Ekonomi

Flerarsitversikt

2020 20719 2018 2017 2076
Metoomsatining, thr 13 585 13 361 135 043 127718 12 338
Arets resultat, thr 319 2 693 1553 914 834
Fond fir yitre underhall, thr 2219 2044 2 447 3245 3 6l
Beldning, krllkvm totalyta 4 516 3043 3124 3188 2 TE4
Rantekansliighet™ 7 5 5 & 5
Soliditet % 13 16 12 10 9
Arsavgifter bostader, krfkvm 642 623 605 588 570
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, krflvm tofalyta** 300 273 235 202 179

*Réntekanslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste hdjas (pa siki) om lAneréntoma
hidfs mod 19,

**Utrymme underhlls- ach aterinvesteringar = Berfikningan visar hur mycket som Aterstér av
intdkterna nar l8pande drift, skatt och rdntor &r betaida, fill att técka kostnader f5r kommande
investeringar oh underhdil. Bér vara 100-250 kr/kvmiar,

Férandring av eget kapital
Fond fir Balanserat
Insatser  ytire underhall resultat  Arets resulfat
Vid arets bbjan 1622 300 2043549 4 653 415 2 892 T56
Vinstdisp. enl. stammobeslut 167 939 2524 818 -2 G892 756
Arets resultat 3119442
1622 300 2211 488 7178 233 3119 442

Styrelsens kommentarer

Styrelsen har arbetat med malsatiningen att se till att fareningen har en fortsatt stabil ekonomi, 5r att
misjliggbra en forisatt god underhallsstandard pa fastigheterna. Var ambition &r ocksa att stirja f6r en
avgiftsutveckling som ar sa mattlig sorn maijligt Gver tid med hansyn till fareliggande undarhéllsbehov.
Som grund ftir detla arbetar styrelsen med en langsiktig underhallsplan samt en 10-arig prognos far
ekonomisk utveckling, vilka uppdateras adigen,

Den budget styreisen beslutat om fér 2020 visade pa ett resultat om 1 260 tkr. Utfallet &r 3 119 tkr,
vitket dr drygt 1.8 Mkr battre &n budgeleral. Avvikelsen forklaras ti] dvervagande del (1,2 Mkr) av att
planerad renovering av kirytorna i garaget inte heller kunnat genomftiras under 2020. | avvaktan pa at
en mer langsiktig atgard kan genomfSras har istallet en mindre akut insats gjorts fér att rensa bort allt
|6st material pa kérvégen i den s.k. spiralen upp genom garaget.

Vi hade &ven budgeterat féir att tvatta och mala alla undersidor pa loftgangama. Efter provtvatining av
en lofigang pa ett av husen sa beslulades det att tills vidare vanta med detta underhall, da det inte
ansags foreligga behov redan i ar. Detta underhall &r nu tills vidare framflyttat i var langsiktsplanering
till 2025. 9,..5
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Vart ait notera dr att vi under aret hafl (Sgre kostnader fir skadar 8n befarat m.h.t. vira diderstigna
rirstammar. Kostnader fir vattenskador uppgér i 142 thr mot budgeterat 200 tkr. Kostnad fisr
bergvarmeanldggningen hiller fortsall ned varmekostnadarna en drya miljon per &r, inrdknat extra
elkostnad fér pumparna i anlaggningen. Kostnadema fiir renhalining har dkat fsrhéllandevis myckat,
j@miort med firegaende dr, 99 tkr (36%). Det fortsatt Idga réntelaget har medfart att réntekostnaderna
fortsalt &r laga. | dwrigt hanvisas till bilagda resultatrakning samt noter,

Under aret har féreningen investerat 31,9 Mkr i pdgdende stamranoveringsprojekt. Hari ingar
konsuitkostnader till var ambud Afry med 2,2 Mir samt pantbrevekostnader med 518 thr och
aktiverade rdntor med 39 tkr,

Féreningen bedriver sedan nagra ar ett projekt med odlingslddor dér medlemmar kan boka sig fér att
bedriva egna cdlingar. For nérvarande &r det 16 odlingslador iordningstéilda ook anvanda,

Kosthaden fir pannceniralen berdknas uppga till c:a 110 tkr per &r. D4 redovisningen inte &r uppdelad
per huskropp sa 4r detfa en berdkning av panncentralens andel av el-, varme samt vattenkastnader,

Underhallsbehoven bedms ligga pé en hidg nivé under den kommande tiodrsperioden, men &r
méttliga under 2021, exkl, stambytet. Styrelsen jobbar aktivt med att identifiera mijliga
besparingsatgarder vad géller olika driftkastnader. Den kostnadspost som fér nérvarande ser mast
oroande ut dr renhaliningskostnaderna. som ju dkat vasentligt. Fér att komma till rétta med den
Gkningen kravs att alla féreningens medlemmar drar sitt stra till stacken och kaflsortarar och inte heller
Iagger avfall i fel behallare,

Mot bakgrund av att féreningen har en god och stabil ekonomi och dér stamrenoveringsprojektet annu
& uppvisat nagra stora oférutsedda kostnader s& ser vi majlighet till att inom nagra &r minska pa
avgifishtjningama ach de bedéms nu ligga i intervallet 2-3% under den kemmande fyradrsperioden.
Varefter avgifishidjningarma firvantas kunna upphéira.

Finansiering av stamrenoveringen sker genom uppldning av motsvarande belopp. Beviljad fneram &r
SEK 150 Mkr. Daruttver tar Nordea &ver de lan som fore stamrenoveringsprojektet var finansierat hos
Handelsbanken allteftersom de skall omsattas. Styrelsen har under dret bundit tva 1an om totalt 42 Mkr
pé& fyra resp. tre r, och vi har nu en dvervikt av bundna lan med hnsyn fill en pa sikt befarad
ranteuppgang.

Likvida medel per sista december uppgar till 22,8 Mkr. Anledningen till den ovanligt héiga likviditeteten
ar att vi lyfter medel fir att ticka ungefdr ett kvartals behov fiir stamrenovering, sa vi inte skall 2 en
mangd smalan att administrera pa sikt.

Under 2019 tog styrelsen | samrad med HSB fram en finanspalicy, enligt vilken max 20% av
fireningens lan skall ha rédig rénta, 35-45% skall ha en bunden rénta under 1-3 &r samt 35-45% skall
ha en bunden rénta under 4 ar eller mer. Styrelsen arbetar fir att pa sikt anpassa lanestocken till
denna policy. Per sista december 2020 &r fdrdelningen i tur ach ordning 27%, 47 % samt 26%.
Genomsnittlig rénta fér féreningens lan ar for 2020 0,89 %,

Stamrenovering

Styrelsen har under aret arbetat med atf slutfdra farberedelserna fior det kommande stambytet, som
enhdiligt beslutades av den extra fdreningsstdmman i juni 2018, Under januari och februar skedde
slutiiga frhandlingar med tillt4nkt entreprendr och i slutet av februarn skrevs avtal med Roslagens
bypgnadsentreprenad AB som totalentreprendir fiir stambytet. Renoveringen skall genomféras under
aren 2020-2022.

Under april-augusti har markarbeten fr firsta etappen gjorte. Danna etapp omfattar husan 28-13 som
betjgnas av undercentral pd Lomvagen 35. | augusti pdborjades arbetena i hus 33 och under hésten
har hus 31, 29 samt 43 renoverats. | januari pabtiras arbeten i hus 41 varefter hus 29, 37 samt 35
pabarjas med fyra veckars mellanrum. Andra etappen, hus 45-65 &r planerad att 4ga rum med start |
augusti 2021. Hela projektet berdknas vara fardigstallt i juni 2022, d4 de sista aterstallningsarbetena
genomitns.

Styrelsen har traffat avtal med Afry att vara ombud fér oss som bestéllare. En arbetsgrupp har utsetts

inom styrelsen att handha konlakter med Afry sami att i samrad med dem driva projektet frén

styrelsens sida. Arbetsgruppen har befogenhet att fatta besiut i fragor som rér tekniska lésningar och
andra frdgor som &r av underordnad betydelse for de boende. Vid fragor som &r av mer vasentlig art a
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for de boende samt fragor av stire ekonomisk betydelse fir féreningen skall styrelsen foreldagas
fragan for baslut.

Styrelsen har besiutat att stamrenovering skall géras genom aft traditionallt stambyte, med undantag
for vissa rordelar som relinas. | samband med bytet av rirstammar fér vatten och aviopp har styrelsen
beslutat alt &ven byta riren #9r varme sami radiatarer.

Mervardesskatt
Féreningen dr momsregistrerad hos Skatteverket fir enhetsméining av el,

Héndelser under aret

Foreningsstdmma

Ordinarie fareningsstdmma halls den 2020-06-11. Vid denna stémma fanns majlighet att deltaga
genom postristning mad anledning av pdgaende pandemi. P4 stdmman deltog 46 rdstberétiigade
mediemmar, av vilka 30 mediemmar hade inldmnat postroster.

Styrelsembten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 16 protokollifdrda sammantraden, Dérutéver har
styrelsens ledaméter i olika arbetsméten dokumenterat sitt arbete genom firda minnesanteckningar
som arkiveras i siyrelssrummet.

Hantering av personuppgifter och personuppgiftspolicy

Styrelsen har faststallt fiireningens personuppgiftspalicy i enlighet med den EU-gemensamma
dataskyddsfirordningen (GDPR) samt har ett s.k. personuppgiftsbitradesavtal med var leverantdr av
ol.a. madiems- och ekonomiadministration, HSB Morra Stor-Stockholm.

Underhall mm
Under 2020 har féiljande atgérder vad avser underhall- och reparationer av stdrre omfatining
genomférts;

Renovering, ombyggnad och fastighetsunderhall:

Fastighetsrenovering:
- Slutfdrande av renovering av rapp vid garaget.
- Genomfért uppstagning av mark vid 63:an pa balkongsidan.
- Installerat Gversvamningsskydd pa hdngrénnor pa balkongsidan pa tio hus.

Utemiljon:
- Beskdming av iréd och buskar
- My svensk flagga till flaggstangen

Inamhusmilon:

- Rensning och kontinuerligt underhall av Aterbruket, som numera handhas av en s&rskild
arbetsgrupp utom styrelsen.

- Rensning av kéllarutryrmmen som cykelrum mim.

- Farbétirat brandskyddet | garage och tvattstugor,

Styrelsens kommaentar:

Styrelsen har malmedvetet granskat samtliga ansvarsomraden och gjort en prioritering av féljande
amraden:

Igangsétining samt genomférande av stamrenoveringen, som omfattar perioden fram till sormmaren
2022

Upphandling av ny kreditram om 150 Mkr fér stamrenoveringsproigktet

Suceessiv anpassning av upolaning fill fireningens finansisringspolicy
Genomgang och férhandling avseende férsékring av féreningen. D %,

P g
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Deltagande | Grannsamverkan mot brott.

Styrelsen har under &ret genomfdrt sedvanligt fastighetsunderhall samt bistat medlemmar vars
l&genheter drabbats av vattenléckane eller inbrott.

Styrelsen har lagt sig vinn om ett gott infarmationsfiide mellan styrelse och mediemmar genom
uppsatta informationsblad samt uppdaterad hemsida. Mail till styrelsen besvaras med minsta mdjliga
vantetid. Infor julen har sérskilt informationsblad distribuerats da nagot informationsméte ej kunde
genomibras p.g.a. pagaende pandemi och firevarande smitiolage.

Malséttning med genomfért respektive planerat underhallsarbete &r:

Vidmakthalla och bevara de varden fdreningen innehar av fastigheter, markytor, garage ach
panncentral.

ingen av ovanstaende dtgdrder far dock ske med avkall pa kvalité fir boenda | freningen.

Arlig besiktning
Besikining utférs fortitpande enligt underhdlisplanan,

Overlatelser
Av féreningens 256 bostadsldgenheter har 23 st tverldlits under aret (foregdende 21 st).

Samtliga bostadslégenheter &r upplatna med bostadsratt. Atta lagenheter var under aret uthyrda i
andra hand (féregaende &r atta styckan).

Ombyggnad och underhall
Under de senaste 10 aren har foljande stdrre underhallsatgérder genomfdrts eller pabarjats i

fireningen:
Ar Atgérd
2011-2017 Renovering av tvattstugor, en per ar
2012-2013 Utbyte av hdngrénnor och stuprir
2012-2013 Radonsanering
2013-2014 Garagerenovering
2015-20186 Upprustning av samtliga lekplatser
2016 Utbyte av samtliga fonster och finsterdtrrar
2017 Uppférande av miljostation
2017 Installation av bergvarme
2017 Utbyte av loftgangsbelysning samt belysning pa gangvigar
207 Hégtrycksspoining av samtiiga rarstammar, filmning av ett urval stdende samt samtliga
liggande rérstammar
2018 Fortsatt utredning av atgarder pa rérstammar samt framtagande av atgérdsplan
2018 Renovering av socklar samt utvéindiga betongtrappar
2018 Omfattande galiring och borttag av dverdrig véxtlighet samt nyplantering av trad och buskar.
2014 Sex st nya elladdningsplatser i garaget, samt férberett fér yiterligare sex platser.
2019 Renovering av utvandig trapp vid garaget.
2020 Uppstagning av sluttning vid hus 63, balkangsidan
FPabériande av stamrenovering, genomiart hus 29-33 samt
43 ach markarbeten avseende etapp 1, vilket motsvarar UC
Lomvdgen 35
2020 Provisorisk atgard av kérbanor i garaget, "spiralen”,
2020 Installation av Sversvamningsskydd pa hangrannor pa 10 bygonader,

L
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Framtida utveckling

Planerade underhall och investeringar

Ar Atgérd

2021-2022 Fortsatt renovering av rérstammar inkl. ledningar fér vérme.
2021-2022 Cyhkelstall i cykeirum

2021 Renovering av kiirbanor | "spiralen” | mitten i garaget.

2021 Uppfréschning av styrelselokalen, Lamy, 33

T17)

Farutom stirre underhallsatgarder och investeringar enligt ovan avser vi att arbeta vidare med

fortidpande systermaliski brandskyddsarbets.

Budget fér 2021
Budgeten visar pa eft resultatutfall efter skatt pa + 2 240 tkr.

Styrelsens planering bygger pa analys av bokslut och kontroll av lagd budget tillsammans med en
framtidsvision som ska trygga fireningens fortlevnad ach skapa firetsdttningar fir utveckling av

omradet.

Forslag till resultatdisposition

Till arsstdmman forfogande stér féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen fareslar féiljande disposition:

Afi disponera

Overforing frén fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall
Overféring till fond fr yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond far yttre underhali
Fond for yttre underhall vid arets slut
Arets fordndring enligt ovanstaende disposition

Fond fir ytire underhall efter frslag till stimmobeslut

Belopp i kr

TA7E 232
3119 442

10 287 674

10 297 674
504 120
-589 000

10212 794

2211 488
84 880

2 296 368

Vad batrdffar iSreningens resultat ach stdlining | durigt, hinvisas il efterfdljande resultat- och

balansrékningar med fillhdrande noter.
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Resultatrdkning

B(1T)

Belopp I kr Mot 2020-01-01- 2018-01-01-
2020-12-31 2079-72-31
Rirelseintikter
Mettoomsatining 2 13 584 504 13 361 036
Réralsekostnader
Driftskostnader 3 -7 0548 343 -7 352 428
Planerat underhall 4 -504 120 -397 062
Fastighetsskatt -454 924 441 612
Avskrivningar 5 -1 920 294 -1 859 193
-9 9348 381 -10 150 295
Rirelseresultat 3 646 123 32T
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter g 9963 T 036
Rantokostnader och liknande resultatposter 7 -036 644 -525 021
-526 681 -517 985
Arets resultat 3119 442 2 692 756
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Balansrﬁkning

817

Balopp | kr Mt 2020-12-31 2099-12-37

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligidngar

Byggnader och ombyagnader 8 55121 240 57 000 946

Mark 2964 080 2 984 050

Markanldggningar 8 660 603 701 B9

Pégdende nyanlaggningar och frskatt

avseende materiella anldggningstillgéngar 10 31 937 530 668 250
B0 685 493 B1 335 147

Summa anldggningstillgangar a0 683 493 61335 147

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 76 2300

Avrakningskonto HSB 18 136 119 ¥ 818 676

Cvriga fordringar 11 37 508 37 508

Farutbetalda kostnader ach upplupna intékder 12 546 713 540 601
18728108 8358175

Kassa och bank 1.3 26 616 624 129

Summa omséatiningstillgangar 18 755 722 9033 304

SUMMA TILLGANGAR 109 439 215 70 368 451

Y
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Balansrakning

10(17)

Belopp i kr Mot 2020-12-31 2079-12-37

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Medlemsinsatser 1622 300 1622 300

Fond fér yitre underhall 2211 488 2 043 549

3833 Toa 3 665 849

Frift egel kapial

Balanserad resultat 7178 232 4 653 415

Arets resuitat 3110442 2 802 756
10 297 674 7346171

Summa eget kapital 14 131 462 012 G20

Léng- och kortfristiga skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 60 S50 999 54 774 505
G0 550 999 54 774 585

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder il kreditinstitut 22 945 306 1488 318

Leverantiraskulder 8704413 485018

Skatteskulder 25715 12 403

Ovriga kortfristiga skulder 15 1 126 966 1082 429

Upplupna kostnader ach fSrutbetalda intékter 14 1054 264 1483 670
34 756 754 4 581 816

Summa lang- och kortfristiga skulder 95 307 753 59 356 431

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 439 215 70 368 451

)
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Kassaflodesanalys

2020-07-07- 2018-01-01-
Belopp [ kr 2020-712-31 2078-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter inansiella poster 3 118442 2 692 756
Justeringar fr poster som inte ingar | kassafiddet
Avwskrivningar 1820 994 1959193
Utrangeringar - a3 750
kassaflltde fran den ldpande verksamheten fére 5040 436 4 745 595
forandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran firdndringar | rdrelsekapital
Okning{-}Minskning [+ av rdrelsefordringar -12 4B8 45 751
Okningl+)Minskning {-) av rorelseskulder B 727 838 =418 260
Kassafléde fran den |6pande verksamheten 13 755 T86 4 372 490
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -31 269 340 -688 250
Kassafldde fran investeringsverksamheten -31 269 340 -668 250
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an 28 235 800 -
Amartering av langfristiga skulder -1012 318 -1 498 316
Kassaflide fran finansieringsverksamheten 27 223 484 -1 498 316
Arets kassaflode 9 709 930 2205924
Likvida medel vid drets bérjan 8 452 B0S 6 246 881
Likvida medel vid arets slut 18 162 735 8 452 805
Likvida medel

2020-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel-
Avrdkning HSB 18 136 119 7 B18 676
Kassa och bank 26 616 634 129

18 162 735 8 452 805
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och konceraredovisning (K3},

Ovwriga tillg&ngar och skulder har upptagits till ans kaffningsvérden dér ingef annat anges.
Fardringar fas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkiigh vérde av vad féreningen fatt ellar beriknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intikier till nominellt belopp (fakturabalopp).

Avskrivningsprinciper for anidggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dirmed har fastighetens anskaffningsvérde fGrdalats pd visentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 4r. Komponentindelningen har
genomtarts med utgangspunkt i vagledning for kempeonentindelning av hyresfastigheter, men mar
anpassning till bostadsrittsfdreningens sérskilda férutsdtningar.

Anlédggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 3 2094
Ombyggn, radonatgénd  Komponentavskriviing 6,7 2028
Ombyggn, garage Komponentavskrivning 2.5 2053
Ombyggn, fanster Komponentavskrivning 2.5 2056
Ombyggn, bergvarme Kamponentavskriviing 5 2036
Markaniaggn, mijdhus  Linjar g 2056
Ombyggn, hussocklar  Komponentavskrivming 5 2037
Pigaende ombyggnad

Ny-, lill- eller ombyganad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstillts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsftirs,

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fareningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhéllsplan. Minimiavsatining regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga aven om de kommer att fiirlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsratisférening &r i normalfallet inte firemal far inkomstbeskatining. Ranteintakter &r
skattefria till den del de &r hanfarliga til fareningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanfériga till fastigheten. Efter
avrikning av evenfuella underskottsavdrag sker beskatining mad 21,4 procent. Féreningens
underskotisavdrag uppgick vid rdkenskapsarets siut til 12 688 383 kr.

Déruttver betalar fareningen kommunal fastighetsavgift motsvarands 1 428 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdat pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019
Féreningen har inte haft nagra ansiailda under arel
Styrelsearvode enligt stdmmobesiut 2386 500 186 400
Arvode fareningsvald revisor 11 000 11000
Cwriga arvoden och ersdtiningar T 500 9000
Utbildning och konferenser - 22 000
Social kostnader 53 881 48 361
308 881 276 361
Not 2 Nettoomsittning
2020 2019
Arsavgifter bostader 11 566 080 11229278
Hyragintdkier okaler 139 661 172 836
Hyresintakter garage och p-platzer 1178 630 1146 263
Intékter el 640 258 812 006
Owriga intskter 141 348 83 059
13 666 908 13 443 440
Avgar
Avsatining for fond for inre underhall -82 404 -82 404
13 584 504 13 361 036
Mot 3 Drift
2020 2018
Fastighetsskitsel 729 451 T48 M9
Lépande underhall G604 546 572 814
El 1701 020 1 780 OBE
Uppvarmning 661 847 T48 880
Vatten 791 910 T03573
Soph&mitning 452 518 388124
Fastighetsfirsgkring 229174 216 202
Stadning 265 726 254 388
Forvaltningskostnader 1025 163 1060 047
Extern revision 21126 20 363
Personalkostnader 308 881 276 361
Kabel-TV 92 184 92 144
Bredband 23820 31 682
Vinterskétsel 54 9ag 235301
Cwrig drift 95 Bas 243 FH4
7058 343 T 352 428
Not 4 Planerat underhall
2020 2019
Underhall gemensamma utrymmen, yiskiki - -
Underhall tvdttutrustning 135 405 -
Underhall installationer, VA/sanintet - 65 838
Underhall installationer, el =
Underhall tak 112 500 -
Underhali balkonger - 33 273
Underhall fasader 63 141 -
Underhall markytor a8 324 -
Underhall p-platser - 177 347
Underhall dvrigt 94 750 120 604

504 120 397 062 )/-E;
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Markanl&ganingar

Not 6 Réanteintakter och liknande resultatposter

Rénteintdkler avrdkningskonto HSB
Guriga ranteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rénlekostnader fir langfristiga skulder
Ouriga rintekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskafiningsvérden -

-Vid arets bdrjan

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar eniigt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark, - bost&der
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

14(17)

2020 2018

1870 706 1917 906
41 288 41 287
1920 994 1959 183
2020 2019

g 841 8411

322 625

9 963 ¥ 036

2020 2019

536 564 524 831

80 130

536 644 525 021
2020-12-31 2079-12-31
f& 501 706 76 585 456
- -83 750

T8 501 706 76 501 706
-19 500 750 -17 582 855
-1 879 706 -1 917 206
-21 380 466 -19 500 761
55121 240 57 000 945
178 000 000 178 000 000
5 000 00 5 000 400
183 000 0G0 183 000 000
117 000 C0o 117 000 000
3 910 000 4810000
120 910 000 120910 000
303 910 000 303 910 000
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Not 9 Markanlidggningar

15(17)

2018-12-31

825724

B23 734

-82 575
41 288

-123 863

701 891

2010-12-31

668 250

668 250

2018-12-31
792
36 716

37 508

2018-12-31
23 044
229174
265 839
22 544

540 601

2019-12-31
634 129

2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid &rets blirjan 825 754
8§25 754
Ackumulerade avskriviingar enligh plan:
-Vid Arets bégan -123 863
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -41 283
-165 151
Redovisat vérde vid arets slut 660 603
Not 10 Pagaende nyanldggningar
2020-12-31
\Wid arets bérjan 668 250
Arets anskaffningar, renovering rérstammar 31 269 340
Redovisat virde vid arets slut 31 937 590
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31
Skattekonto 792
Ovriga kortfristiga fordringar 36 716
37 508
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31
Kabel-tv och bredband 23 052
Fastighetsforsakring 252 091
Vidarefakturering el medlemmar sep-dec 271 570
Owrigt -
546 713
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31
Nordea 26 616
26 616

634 129
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Léneinsiiui Lamenummer R&nta Honv.datum 2020-12-31 2018-12-31
Stadehypotek 3708 1,85 2022-03-01 1 244 500 4 249 500
Stadshypotek 3800 1.46 2022-03-01 G 062 500 G312 500
Stadshypotek 81921 11 2021-03-01 T 505 386 T TE5 308
Stadshypotek 111648 0,83 2021-07-30 T 000 000 T 000 000
Stadshypotek 105847 0,81 2020-06-30 - & 307 TOO
Stadshypotek 105852 0,81 2020-06-30 - 6842 500
Stadshypotek 105868 0,83 2021-08-30 8 500 00 B 500 000
Stadshypotek 162112 0,87 2022-03-01 11 078 999 11 195 315
Stadshypotek 189318 0,54 2020-06-22 - 7 300 000
Mordes 3078 B9 92544 0,85 2024-06-19 22 000 00 -
Mordea 3978 B2 62530 0.57 2023-11-15 20 000 000 -

83 496 395 56 272 911

Mésta ars berdknade amortering -526 316 -1 488 316
Mista drs omfdrhandling -22 419 080
Kartfristig det -22 945 396 -1 498 318
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 60 550 993 54 774 5985
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga fill 80 864 815 48 781 331
Fastighetsinteckningar

2020-12-31 2078-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 87 588 500 61 819 500
Varay obelénade -1 732 000 -1 732060
Stéllda panter far skulder till kreditinstitut 85 856 500 60 08T 500

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31  2019-12-31

Mervardesskatt 550 -
Inre fond 1027 166 880 379
Ovriga kortfristiga skulder 89 250 102 050

1126 966 1082 429

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31

Farutbetalda hyror och avgifter 1157 285 1 085 966
Upplupna rantekostnader 31 515 24 459
Upplupen el 232 043 211 933
U'pplupen vatten 82 317 &0 052
Upplupen wirme 100 733 BE 446
Upplupen sophamining 28374 26 814
Ouriga upplupna kostnader och foruthetalda intakter 329 997 4% 000

1954 264 1493 670
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Revisionsberéttelse
Tili foreningsstamman i HSB Brf Sjohésten, org.nr. 714800-2780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Sjbhasten
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovishingslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafiéde fér
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret r att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fiir den interna
kontroll som de bedtmer & nddvandig for aft upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om firhéllanden som kan
paverka frmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gtra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehafler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa misstag, och att [mna en revisions-
berattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hég grad av sékerhet, men &r ingen garanfi for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare faitar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och hedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegenligheter eller pa fel, utformar och utior
granskningsatgérder bland annat ulifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tilrickliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern konfroll,

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér alt uttala mig om
effekiiviteten { den interna kontrollen.

e ulvérderar jag Jampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p&
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiliriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inh@mtas fram
till datumet fér revisionsberétielsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o ulvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien fr den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattstagen och filtimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél r att uppna en
rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
Arsredavisningen ger en rattvisande bild av foreningens resuitat
och stéllning.

S s




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uittalanden

Utiver var revision av arsredovisningsn har « ven uliv] en
revision av styrelsens férvalining far HSE Brf Sjihdsten for 4r 2020
zamt v forstaget 9l dsposiioner betraffands fEreningens vinst
eller jorusL

Widillstyrker il reningsstamman benandar rasuftatet enlig:
Iérslagel | frvalningsherattelsan ach beviljar styrelsons ledaméter
angvarshihel & iikenskapsanat

Grund far uttalanden

Wi har utfir revisionen enligh god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare | avsniftet Revisoms ansvar,
Wi &r oheroende i firallands till fGreningen enligt god revisorssed |
Swverige. Revisom utsedd av HSB Riksfirbund har | dvrigt fullgjort
sitt yrkesetska ansvar anligt dessa krav,

i anser atl de revisionsoevis o har mhamtal ar Wrackhas och
Arcdamatsenica som grund for vars uttalanden,

Styrelsens ansvar

Diet &r styreizan som har ansvaret for fGrslaget 6 disposiboner
sedraffande freningens vinst eler frdusl. id fErslag 01 uieining
inrefatiar ot bland annat en beddrming av om utdeiningen ar
firsvarlig med hansym il de krav som freningens veskisamhetsart.
omiztining ook risker stélier pa stoclslken 2y fdreningens sgna
kapidal, korsolideringsbehoy, likviditet coh stiliving i Svrigt

Styrelsen ansvarss (B [Geningers arganisation och Hrealtningen
av forzningens angelégenhetss, Debla innefattar biand annat att
forlbpande bedorma firenings s ckonomizka sitatior och att tillss
gl franingens organisation &r uformad 24 2t bokfaringen,
redelsfiryatningan och Hreningens ekonomiska sngstaganbeier i
Syriar kordrefleras pa ett betryggande sait

Rovisorns ansvar

ifan mal hetraffande revisionen av fincaliningan, ach dimed vant
ultalande orm ansvarsiihet, &r att inhémia ravisionsbevis fr att
TIEd BT TG et 2y sEkerned kunna bedfma am ndgon
styrelseledamosd | ndgo! vasentligh avseenda:

«  foretagit ndgon atoard aler gjor! sig skyldig il ragoh
farsummelse sam kan foranleda erséilmngssadd ghst mot
foreningen, eller

»  pdnapot annal sall handlat i strid med bostadsriitslagen,
fillamplioa dedar av lagen om ekonomiska foraningar,
&rsredovisningslagen eller stedgarna.

Warl mal belraffands revisionan av frslacet il dspositione: av
fireningens virat efer lust, och ddrmed vt uitalands om datta,
&y att med rimlig grad av s8kerhet beddma am Frslaget ar frenligt
med bostedaraitstagen,

Rirnlig sakerhe! & en héa grad av sakarhet, men ingen garand far
it mn revigion som wiftes enligl god revisionssad | Svarige alltid
kernmer all uppiZcka Agiedar oller fiesummelsar sam kan
Frarleda ersdiningsskydighst mot firenngen, e att ot frsls:
tili dispositioner av fGreningens vins: eller finus: inte ar Brenligl
riad bostadsrateiagon.

Sor en del gy 2n revision anligt god revisionssed | Sverige
areSrder revisom utsedd av HEE Riksfirkund professionelll
omdéme och har an professionelt skeptisk instElning wioer hela
revisionen. Granskningen av Grvaiiningen och frafaged bl

dispasifioner av foreningans vinst efler farust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. \ilka Blkkommande
granskningsatgarder zom utfirs baseras pa revisarn ylsadd av
H58 Riksfirbunds professionella bedimning med wigangspunkl i
risk och vaseniighet, Det innelds &t i Tokuscrar granssningen pa
sarang Aigandsr, omedden och thatlandan som & visentiga fir
verksamheten och dar avsteg och ovarradelser skulle ha sarskild
befydelse for fireringens situafion. ' 0ar igenom och privar
fatiade beslul, bestisundedan. widlagna aigéner och andra
Tarhallanden som & relevarta for virt uitalanda om ansuarstriced,
Seen undertzg fir vart utalande o stereisens firslaa ti
dispasifioner pefrdfznce fireningens winst eller Trlust har i
granskal om fdrslaget ar Hrenligh med bostadsrEtslagan,

Sollentuna den 1D ly 2021

Erik Davidzzen Apnika Backer
BoRewision AB Ay foreningen vald revisor
A HSR Riksfrbnnd

ulsadd revisor



