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BRF SILVERDALSHOJDEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriltsforeningen Silverdalshijden, organisationsnummer 769617-4213, har till dndamal att frimja mediemmarnas
ekonomiska intressen genom aut i féreningens hus upplaia bostadsligenheter, lokaler och mark med
nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av 2 bostadshus innehéllande sammanlagt 48 bostadsligenheter pégér och
inflytining beréknas ske med bbrjan i kvartal 4 2009 och avslutas under kvartal 2 2010,

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske s snart foreningen erhallit Bolagsverkets tillstind.

I'enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § bostadsrittslagen har styrelsen upprétat f5ljande ekonomiska plan fér
foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa nedan redovisad upphandling och fastighetsforvirv.

Berdkning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprittande
kéinda forhdllanden.

For byggnadsprojektet, som genomférs som totalentreprenad av JM AB, har tecknats kope- och entreprenadkontraks
daterade 2009-06-30. Av entreprenadkontraktet framgir bland annat att J]M AB kSper de bostadsritter som inte
upplatits (salis) pa avrikningsdagen, det vill siga den dag foreningen tar over det ekonomiska ansvaret. Detia sker
efter det att byggnaderna &r fardigstillda och placering av féreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsikring for byggsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenadkontrakiet samt dtagandet
att kOpa icke upplétna bostadsritter — hos Forsikrings AB Bostadsgaranti.

Foreningen tecknar dessutom ett sirskilt avtal om JM ABs bostadsrittsgaranti.

Féreningen tecknar avtal med Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB {publ) avseende de langfristiga 1an
som ber#knas upptas for fSreningens finansiering.

Sikerhet for foreningens skyldighet att iterbetala insatser och upplételseavgifier enligt 4 kap 2 § bostadsritislagen
ldmnas av AB Bostadsgaranti.

Byggfelsforsiikring tecknas hos GAR-BO Forsakring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning/-ar: Marsken 3, Silverdal, Sollentuna

Adress: Margreteborgsviigen 4-12

Tomitens areal: prel 4389 m2

Boarea enligt tabell:  ca 3858 m2

Byggnadens utformning: 1 flerbostadshus i 4 véningar sami kiilllarvaning samt 1 flerbostadshus i 4-5
" vaningar inkl. kdllarvaning under del av huset

Antal bostadsligenheter: 48 st

Foreningen har fler &n eti hus som &r s placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna.

Parkering .

Preliminart 35 platser i kltargarage, gemensamhetsanliggning med grannfastighet.

Garaget berdknas vara fardigt i samband med byggande av grannfastighet,

Garageplatserna ersétts med (ilifilliga, extra markparkeringsplatser for uthyrning tills det att garaget &r firdigstallt.

15 Gppna parkeringsplatser
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BRF SILVERDALSHOJDEN

Gemensamhetsanliggningar
GA:l Lokalgator, ledningar, belysning, markparkeringsplatser och gangbanorsamt andra fér fastigheten
erforderliga anldggningar, gemensamma med grannfastigheter.
GA:2 Garage, gemensamt med grannfastighet.
Andelstalen dr dnnu inte faststdllda.
Anliggningarna férvaltas genom samfillighetsforening/ar/deldgarforvaltning.

Ledningsritt
Ledningsritt for el-, tele-, data- samt fjarcvarmeledningar och transformatorstation avses bildas i omradet.

Visningslagenheter

Entreprentren &ger ritt att nyttja ej uppltna (osélda) samt av denne forviirvade 1igenheter for
visningsdndamal.

Gemensamma anordningar p4 tomtmark
Plattbelagda géngytor, belysning, planteringar, ledningar for yttre VA och el.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Undercentral fjdrrviirme, eleentral/felrum, flaktrum.

Hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar.

Soprum, cykelrum, stidrum, fastighets- samt cykel- och bamvagnsf‘orrad
Kabel for bredband med Ip-telefoni och Ip-TV/kabel-TV.
Lagenhetsforrad i killar- och entréplan.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Betongplatta pd mark

Stomme: Betong

Yiterviggar: Puts pa mineralul} infist i utfackningspartier av tra
Innerviggar, lgh skiljande Betong.

Innerviggar, ¢j birande: Gipsskivor pa stélreglar.

Yttertak: Pléc.

Trappor: Prefabricerad betong, beliggning terrazzoplattor.
Fonster och fénsterdtrrar: Treglasfonster wrd med aluminiumbekladd utsida, vissa ir fasta.
Balkonger: Prefab betong.

Entrépartier: Aluminium och glas

Ligenhetsytterddrrar; Sikerhetsdorrar,

Virme

Fjdrrvirme, vaitenburen med radiatorer,

Ventilation
Fréanluftssystem med virmevixling.

Individuell mitning av varmvatten -
Fastigheten forses med utrustning fér individuell mitning av varmvatten.

Bredband med telefoni och TV
Bredband med telefoni och TV. Tva digitalboxar per lagenhet fér TV ingdr.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vipgar Tak Qurigt
Kapprum/hall Parkett  Tapet Griéngat Sképinredning enligt ritning.
Vardagsrum Parkett  Tapet Griéngat
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BRF SILVERDALSHOJDEN

Rum’ Golv Viggar Tak Qvrigt
Kok Parkett  Mélat, Gréngat Inbyggnadsspis
Stinkskydd Kyl/frys, vissa ligenheter har
av kakel. separat kKyl- och frysskap.
. Diskmaskin,
Mikrovagsugn.

K&kssnickerier enligt ritning,
Ovriga rum Parkett  Tapet Grangat Skapinredning enligt ritning,

Klidkammare/forrad Parkett  Malat vitt Gringat Ev. skdpinredning enligt ritning.
Hylla, kldsting.

Bad Klinker  Kakel Malat Sanitetsutrustning enligt ritning.
- Sképinredning enligt ritning.
Duschskiirm
Tvittmaskin och torkiumlare,
Termostatstyrd virmeslinga p4 el
{bushilisel) i golv

WC/dusch Klinker  Kakel Mailat Sanitetsutrustning enligt ritning.
Sképinredning enligt ritning.
Termostatstyrd virmeslinga p4 el
(hushillsel) i golv

Lagenheternas typ av rum framgér av ritning.
En omgang ritningar halls tillgingliga hos bostadsrétisforesingens styrelse,

Forsikringar

Fastigheten 4r under entreprenadtiden forsakrad genom entreprendrens frsorg. Vid ibruktagande Svertar
bostadsrittsforeningen ansvaret for att husen &r futlvirdesfsrsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY
e sl LR f R PURDININGERINS FASTIGHETSFORVARY

Fastighetstorviry och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprendkontrakt. 133 460 000 kr
Ospecificerat 40 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffaingskostnad [33 5G0 000 kr
Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet har &nnu inte faststallts men uppskattas till ca 59 200 000 kr varav
ca 1 800 000 kr for garage. Uppskattningen ar baserad pa Allmén fastighetstaxering 2007, virdeomrade (0163067).
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BRF SILVERDALSHOJDEN

D. FINANSIFRINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 2010.

Kapitalkostnader

Specifikation av l&n som berzknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beriikning av arliga réntekostnader

och amorteringar. Som sikerhet ldmnas pantbrev i foreningens fastighet.
Rintekostnaden for berdknade 18n baseras pa en i planen antagen rinteniv, Andras denna niva paverkas

rantekostnaden i motsvarande grad.

Lin Belopp Bindnings- Rinta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3 kostnad kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenldn 1) 13 000 000 2 3,56% 462 800 9100 471 900
Bottenlan 1) 13 000 Q00 3 4,24% 551200 9100 560 300
Bottenlan 1) 11 000 000 4 4.83% 531 300 7700 539000
Avskrivaing/amortering utdver avtal 4) 32 100 52 100
Summa l&n ~ 37 000 000 1545 300 78 000 1 623 300
Insats 36 499 000
Upplalelseavgift 60 001 000
Summa 133 500 000
Summa kapitalkostnad ar 1 1623300
1) Berdknad lanetid 50 ar
amortering ar 1 0,070% 25 900
amortering ar 2 0,076% 28 120
amortering ar 3 0,084% 31080

2) Lénens bindningstid beriiknas preliminért fordelas mellan 2 och 4 ar. Beroende pé rantevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds foridngning under ny bindningstid till di géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pa foreningens samtliga ln

4) Avskrivning for lopande rakenskapsér sker enligt sirskild plan.

4,176%

Effekten av minskade kostnader p& grund av ldgre rénta vid slutplacering bér till storsta delen
anvindas till 8kad amortering av lanen for att sikerstilla féreningens ekonomi pé lingre sikt.

Avsattningar for foreningens fastighetsunderhill
sker enligt foreningens stadgar frin och med &r 2011.
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BRF SILVERDALSHOJDEN

’»

Driftskostnader a)

Ekonomisk forvalming, inkl administration parkering

och debitering varmvaitenférbrukning c) 70 000
Styrelsearvode 35000
Revisionsarvode 25 000
Administration ink sociala kostnader 15 000
Vattenférbrukning ¢) 70 000
Uppvirmning c) 195 000
Elavgifter (exkl hushallsel) b) ¢) 285 000
Sophiming (hushéllssopor) 20000
Teknisk forvaltning inkl fastighets- och tridgérdsskotsel, 220000

stadning, sophidmtning (kéllsortering), jour, sndrdjning,
sandning sam besikining hissar d)

Driftskostnader GA e)

Bredband med telefoni och TV ( grundleverans) b) 115000

Forsakringar 30600

Diverse inkl. jourutryckning samt mitning varmvattenfOrbrukning c) 50000 | 1 130 000

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostider f)

Fastighetsskatl garage ) fran &r 2012: 19 000 -
Kosthadsreserv 82 000
|SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 2835300 |

a) Driftskostnaderna dr uppskattade efter normalftrbrukning. Variationer Sver dren forekommer och det
berdknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ¥gre,

b) Kostnader fér hushallsel inklusive el till komfortviirmeslinga i badrum/ we/dusch och spisflikt samt utokat
bredband, abonnemang/samtalsavgifter telefoni samt uttkad TV betalas av respektive bostadsrittshavare.

¢) Varmvautenforbrukning 4r baserad pa snittférbrukning for respektive lagenhetstyp, Dirtill kommer kostnad
for mitning och administration som frdelas med lika belopp per ldgenhet.
Beraknad kostnad 105 120 kr per ar

Faktisk forbrukning samt kostnad for mitning och administration debiteras individuellr,

d) Sndrijning och sandning betalas under tv§ 4r efter godkiind slutbesiktning av entreprendren. Direfter
tiflkommer kostnad som berdknas till 75 000 kr per 4r.

¢) Driftskostnader fér GA besalas under tre 2r efter godkind slutbesiktning av entreprendren. Direfter
tillkommer kostnad som berdknas (ill 50 000 kr per r.

[} Foreningen 4r befriad frén fastighetsavgift avseende bostider under de forsta S &ren efter faststalle virdear,
ddrefter utgar halv avgift i 5 &r. Full fastighetsavgift utgdr fr om &r 11.
Eventuel] fastighetsskatt avseende bostader till och med tirdigstillandedrer (vérdedret) betalas av entreprendren .

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
T enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader tickas av &rsavgifier
som dels fordelas efter bostadsritternas insatser, dels per lagenhet och dels efter férbrukning, se tabell,

Arsavgifter 3858 m2 2298 680
Arsavgift bredband 115 000
Arsavgift varmvatten 105 120
Arshyra garage 35 st 8400 kr/plats/ar*) 294 000
Avgift bppna bilplatser 15 st 3000 ko/platsfar 45 000
Outhyrda 6ppna bilplatser 50% - 22 500
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 2835300 |

T bilagda tabell lamnas en specifikation 6ver samtliga lagenheters huvuddata, sasom andelstal, insatser,
upplitelseavgifter, drsavgifier m.m.

*) Intakten tillkommer den dag garageanldggningen tas i bruk. Entreprendren kompenserar fdreningen fér intiktsbortfall
minskat med intakt for de extra, tillfilliga dppna parkeringsplatser som ersiitter garaget.
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BRF SILVERDALSHOJDEN

H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erlidgga insats och upplatelseavgift samt drsavgift med belopp som ovan
angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Andring av insats skall dock alltid hesiutas av forenings-

stimma. Uppltelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,
uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Respektive bostadsrittshavare skall i fsrekommande fall teckna abonnemang/ménadsavgift for hushillsel,
utdkat bredband, abonnemang/samtalsavgifter telefoni och utékad TV.

3. Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla tigenheten tamte dllhdrande utrymmen i gott skick.
Mark i anslutning till vissa ligenheter ingdr i bostadsritten. Omfattningen av detta framgér av till
upplitelseavtalet bilagd handling.

4. Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall féreningens tillgéngar skiftas pd st som féreningens stadgar
foreskriver.

5. Bostadsritternas insatser baseras p3 ligenheternas funktion och boarea. Angiven boarea (cirka) dr baserad
pa en pé ritning uppmiitt area. Mindre avvikelser i funktion eller boarea paverkar inte de faststillda insatserna.

6. Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsritternas insatser férutom
- varmvattenkostnader som férdelas efter forbrukning,
- grundutbud bredband som firdelas per enhet och
- administrativa kostnader f6r varmvattenmitning som fordelas per enhet

7. Bostadsréttshavaren skall utan sdrskild ersittning halla ligenheten tillgéinglig under ordinarie arbetstid fér
entrepreadrens utfdrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

8. I omrédet pégar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avsfutad. Nagon riitt Tor bostadsriitts-
havaren ait utkréva ersitining pa grund av oligenheter av pigaende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet
foreligger ej.

9. Nagra andra avgifter 4n de redovisade utgdr icke, vare sig regelbundna eller av siirskilt beslut beroende. Det dligger
styrelsen att bevaka sidana foréndringar i kostnadsldget som bor kriva hijningar av drsavgifter, avgifter och hyror
for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Sollentuna 2009-06-30

BOSTADSRATTSFORENINGEN SILVERDALSHOIDEN

Anders Harlin hrister Leuf

Sida [1



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 30 juni 2009 for
bostadsrittsforeningen Silverdalshdjden, org, nr: 769617-4213

Den ekonomiska planen innehaller savil kinda som prelimindra uppgifter vilka stémmer
Sverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppeifterna #r siledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa s&vil kidnda som preliminéra uppgifter 4r vederhéfiiga, varfor
var bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar p&
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som ar av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna férutsittning for registrering av planen &r

uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det dr var beddmning att husen ligger s néira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att derma
forutséttning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 1 juli 2009

Civ ing
Kungsholmstorg 3 A Fagottvigen 43
11221 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA



Bilaga till granskningsintyg dat 2009-07-01 fér Brf Silverdalshéjden.

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1

2
3
4
5.
6
7
8

9
1

0

Foreningens stadgar (dnnu ej registrerade)
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor:
Kopekontrakt for marken inkl bilagor
Finansieringsoffert

Utdrag fran fastighetsregistret

Berkning av taxeringsvarde
Forsikringsbrev Byggfelsforsakring
Stimmoprotokoll

Avtal gillande utbyggnad av infrastruktur

2009-06-30
2007-09-20
2009-06-30
2009-06-30
2009-04-06
2009-05-12
2009-06-26
2009-03-20
2009-06-30
Odaterat

¢



