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Styrelsen for Brf Silverdalshtjden far hirmed avge &rsredovisning fr rilkenskapséret den | januari 2013
t o m den 31 december 2013, vilket 4r fdreningens sjunde verksamhetsAr.

Om inte strskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende Ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

F&reningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
upplita bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning. Upplitelse far #iven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsrétt 4r den rétt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriitisinnehavare. Styrelsen skall snarast, normalt inom en
manad frin det att skriftlig anstikan om medlemskap kom in till fdreningen, avgéra frigan om
medlemskap.

Foreningens fastighet
Fdreningen har den 30 juni 2009 f8rviirvat fastigheten Marsken 3 i Sollentuna kommun. Lagfart erhdlls
den 15 mars 2010.

PA freningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fyra-fem vaningar med totalt 48

bostadsrittsligenheter, totala boytan ca 3 858 m2. Féreningen disponerar 50 parkeringsplatser varav 35 i
garage.

Fastigheten 4r fullvirdesfdrsdkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsaniiggning

Fdreningen kommer att vara delaktig i tvA gemensamhetsanliggningar tillsammans med grannfastigheter.
Gemensamhetsanliggningarna omfattar garage, lokalgator, ledningar, belysning, markparkeringsplatser
och géngbanor samt fir fastigheten erforderliga anliggningar. Andelstalen 4r innu inte faststillda.
Driftskostnader fr gemensamhetsanliiggningarna betalas under tre ar efter godkiind slutbesiktning av
entreprendren. Féreningen kommer dérefter fram till det att gemensamhetsanliggning 4r registrerad
debiteras en stirskild ersdttning om 50 000 kronor per &r i enlighet med s#rskilda bestdmmelser i
entreprenadkontraktet.

Forvaltning

Teknisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2012 &ir Nordstaden Teknisk Férvaltning AB. Sndréjning och
sandning betalas under tv3 &r efter godk#nd slutbesiktning av entreprenéren. Direfier tillkommer kostnad
som ber#iknas till 25 000 kr/ &r.

Ekonomisk frvaltare fr.o.m. den 1 januari 2012 #r Fastum UBC Férvaltning AB.

Foreningens ekonomi

Féreningens fastighetsl&n 4r placerade till villkor som framgdr av not nummer 8.

Under 4ret har foreningen amorterat 113 014 kronor (109 345 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan.
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Byggnaderna flirdigstilldes 2010 och har deklarerats som firdigstélld. Fastigheten har Asatts virdear 2010.

Bostadsligenheterna #r efter virdedret helt befriade frdn fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift ir sex - tio. Frin och med &r elva utgér full fastighetsavgift.

Avsattning till fond
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt fSreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m? [4genhetsarea i fSreningens hus.

Under &r 2013 htjdes drsavgifterna for bostidderna med 2,5 procent.

Nyckeltal

2013 2012 2011
Bokfdrt viirde pa fastigheten per m? ligenhetsyta kr 34 499 34 527 34 554
L4n per m?2 bostadsyta kr 9 485 95[5 9 543
Genomsnittlig skuldriinta % 3,25 2,82 2,82
Fastighetens beldningsgrad % 27,49 27,29 27,54

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bok fird riintekostnad i forhéllande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetsldn i forhallande till bokftrt viirde pa fastigheten.

N —— |
Fran och med det riikenskapsar som pabdtjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilken innebér att
foreningen framtida ir kommer att uppritta drsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk. Férindringar
kommer sannolikt att ske vad giller synen pa avskrivningar, investeringar och underhdll. Detta kan
medfra att framtida resultat och jimfbrelsetal avviker frdn denna arsredovisning och budget fér 2014.

Foreningsfrigor
Ftreningen hade vid arets slut 76 (73) medlemmar.

Under 4ret har nio (fem) bostadsriitter Sverlatits.

Verksamhet under ret

Styrelsen har [4tit genomfra stadgeenlig besiktning av ftireningens hus och freningens vriga tillgdngar
tillsammans med foreningens forvaltare. En mer detaljerad underhallsplan har upprittats fr kommande
drs underhallsbehov.

Styrelsen anordnade gardsfika i juni. Triffen blev vildigt trevlig med manga glada ansikten och gott
fikabréid.

Under 4ret har fSreningen slutit avtal med den stidfirma, Svenska Stédgruppen, som anvinds av Brf
Silverdalsbacken.

Planerad verksamhet for kommande ar
Fortsatt arbete med underh&lisplanen tillsammans med var tekniska forvaltare. Genomgang av stamrar,
spolning av stickledningar, byte av lufifilter samt kontinuerlig versyn av fastigheten.
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Styrelse

Styrelsen har efter freningsstdimman den 17 april 2013 haft foljande sammansittning:
Ingela Blomberg Ledamot Ordftrande

Per Takman Ledamot

Virpi Nikoskelainen Ledamot

Ingemar Ohman Ledamot

Hossain Hosseini Dozini Ledamot

Lena Skymne Suppleant

Angie Qian Suppleant

Gustaf Fockstedt Suppleant Avgick pd egen begiran juni 2013

Vid freningsstdmman 2013 avgick Rolf Norrestam samt Kristin Bliicher ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tvd i frening.
Styrelsen har under dret héllit elva (elva) protokollfdrda sammantriden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsfdrsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Mia Niemistd

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Yalberedning
Kristin Blucher Sammankallande
Linda Takman

Edreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 augusti 2009.
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans fdrfogande star fdljande resultat:

balanserat resultat 775 492

drets resultat 309614
1 085 106

Styrelsen freslar

att till féreningens fond for yttre underhall

i enlighet med stadgarna, avsiites 96 450

i ny rilkning verftres 988 656
1085106

Foreningens ckonomiska stiillning

3(10)

Féreningens ekonomiska stillning i Svrigt framgdr av efiterfSljande resultat- och balansriikning samt

tilliggsupplysningar.
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130101
RESULTATRAKNING NOT -131231
Intikter
Arsavgifter bostider 2475456
Arsavgifter garage, p-platser 304 300
Hyresintékter 8vriga objekt 14 700
Vatten- och bredbandsavgifter 1 211 891
Ovriga intikter 10
Summa intiikter 3 006 357
Kostnader for fastighetsférvaltning
Fastighetsskdtsel 2 -465 763
Taxebundna kostnader 3 -597 083
Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsikring
for styrelsen -15 121
Kabel-TV -119 880
Summa kostnader for fastighetsfirvaltning -1 197 847
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -19 251
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemsersittningar - -84 879
Revisionsarvode -29 027
Arvode for ekonomisk fSrvaltning -78 313
Ovriga extermna kostnader -5 776
Summa Gvriga externa kostnader -217 246
Avskrivningar 5 -[11 076
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1480 188
Resultat frin finansiella investeringar
Ovriga rinteintakter 22 806
Réntekostnader och liknande resultatposter -520
Réntekostnader for fastighetsldn -1 192 860
Summa resultat fran finansiella investeringar -1 170 574
RESULTAT FORE SKATT 309 614

ARETS RESULTAT 309 614

4(10)

120101
-121231

2415187
238 500
13250
188 645
12
2855594

-344 410
-678 815

-15 046
-89 966
-1 128237

=21 571

-71 318
-19 281
-74 189
-67 144
-253 503

-101 819
1372 035

20 062
-100

-1 150 849
-1 130 887

241 148

241 148
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BALANSRAKNING NOT 131231 121231
TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 133 095 542 133206618
Summa materielia anliggningstillgdngar 133 095 542 133 206 618
Summa anliiggningstillgdngar 133 095 542 133 206 618
Oms#ttningstiligdngar

Skattefordringar 926 36
Avriikningskonto forvaltare 478 829 237 951
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 47 836 136 731
Summa kortfristiga fordringar 627 591 374 718
Kassa och bank

Bank 1040 801 1018479
Summa kassa och bank 1 040 801 1018 479
Summa oms#ttningstiligingar 1 668 392 1393197

SUMMA TILLGANGAR 134 763 934 134 599 815
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BALANSRAKNING NOT 131231 121231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Féreningens fond for yttre underhall 192 900 96 450
Inbetalda insatser 36 499 000 36 499 000
Upplatelseavgifier 60 001 000 60001 000
Summa bundet eget kapital 96 692 900 96 596 450
Eri kapital

Balanserat resultat 775 492 630 794
Arets resultat 309614 241 148
Summa fritt eget kapital 1 085 106 871942
Summa eget kapital 97 778 006 97 468 392
Langfristiga skulder 8

Fastighetslan 36 477 286 36 595 237
Summa ldngfristiga skulder 36 477 286 36 595 237

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsldn 117 000 112063
Leverantrsskulder 60 493 51641
Skuld entreprentren 10 405 10 405
Momsskuld 15939 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 19 800
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter 9 304 805 342277
Summa kortfristiga skulder 508 642 536 186
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 763 934 134 599 815

Stiillda stikerheter

Fastighetsinteckningar 37 000 000 37 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Bt R S

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allminna rad.
Om inte annat framgdr 4r de tillimpade principerna oftriindrade i jimfdrelse med firegiende &r.

Resultatriikning

Intiikter

Intiéikter som intjinats intiktsredovisas enligt fdljande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintikter i den period uthyrningen avser.
Réinteintdkter i enlighet med effektiv avkastning.

Lénekostnader
| fsreningen redovisas samtliga ldnekostnader som kostnader i den period till vilken de hiinfdr sig.

Anliiseninestilled

Materiella anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
furbiittringar av tillgdngars prestanda, utSver ursprunglig niva, Skar tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Féreningens byggnad har asatts viirdedr 2010 och fastigheten erhdll d nytt taxeringsvirde. Detta
taxeringsvirde 1g till grund fr den slutliga fordelningen av den totala anskaffningskostnaden mellan
byggnad och mark.

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebér att de drliga avskrivningama dr
l4ga i bdrjan av avskrivningstiden och tkar direfter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 4r. Avskrivning pAbérjas from den period da avrikning skett.

Arets avskrivningar uppgdr till 111 076 kronor (101 819 kronor).
Markvirdet 4r inte fsremal fir avskrivning, bestdende viirdenedging hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas inflyta.

Ovrigt

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens ftrslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits p& foreningens Arsstdmma sker dverfdring fran balanserat resultat till fond for yttre
underhill.

Anstiillda
Foreningen har i likhet med fdreg&ende 4r inte haft négra anstéllda och négra l6ner och erséttningar har

inte utbetalats.
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NOTER

I Vatten- och bredbandsavgifter

Vattenavgifter
Bredbandsavgifter

2 Fastighetsskitsel

Fastighetsskotsel
Snértjning

Stadning grundavtal
Ldpande reparationer
Serviceavtal hiss
Tridgardsskitsel

Hyra entrémattor

Hiss besiktning
Gemensamhetsanldggning 1
Oresutjdmning

3 Taxebundna kostnader

El
Uppvirmning
Vatten
Soph&mtning

4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

2013

96 691
115 200
211891

2013

105 601
14 506
64 500
121 883
30 244
72750
17 753
9462
29 063
1

465 763

2013

130 252
313242
96 633
56 956
597 083

2013

66 500
18 379
84 879

8(10)

2012

73 445
115 200
188 645

2012

119 458
47 792
70 629
10 376
24 375
60 000
1779

0
0
I
344 410

2012

112752
349 863

96 634
119 566
678 815

2012

60 050
11268
71 318
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5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
ingdende ackumulerade anskaffhingsviirden

Utgfiende ackumulerade anskaffningsviirden byggnad

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsvirde mark

131231

133 460 000
133 460 000

-253 382
-111 076
-364 458

133 095 542
48 000 000

22 000 000
76 000 000

I ackumulerade anskaffningsvirden ingdr mark med 40 837 900 kr.

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:

Bostider 70 000 000
Lokaler 0

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intlikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Férutbetald kabel-TV avgift
Fdrutbetalda | T kostnader
Forutbetald kostnad entrémattor

Forutbetald ekonomisk férvaltning

Forutbetald teknisk férvaltning
Forutbetalt styrelsearvode
Upplupna vattenintikter

7 Eget kapital

Belopp vid drets
ingéng

Disposition av ftre-
ghende 4rs resultat
Arets resultat

Belopp vid &rets
utging

Inbetalda
insatser

36 499 000

36 499 000

131231

12915
9990
514

0
22063
41344
28 566
32444
147 836

Upplitelse Fond yttre Balanserat
underhall resultat

60 001 000 96 450 630 794
96 450 144 698

60 001 000 192 900 775 492

9(10)

121231

133 460 000
133 460 000

-151 563
-101 819
-253 382

133 206 618

44 000 000
19 400 000
63 400 000

121231

12 538
9990
666

1 464
21344
41 344
27 745
21640
136 731

Utgdende
resultat

241 148
<241 148
309614

309 614
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8 Lingfristiga skulder

SBAB, rinta 3,42 %, bundet till 2014-03-06
SBAB, riinta 3,37 %, bundet till 2015-03-04
SBAB, rinta 3,03 %, bundet till 2016-01-13

Avgar: kortfristig del av langfristig skuld

9 Uppliupna kostnader och frutbetalda intiikter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader

Upplupna vattenkostnader

Upplupna renhéliningskostnader

Sociala kostnader
Vintervighdllningskostnader
Forskottsbetaida manadsavgifter och hyror
Forskottsbetald ersittning for parkering

Stscktioli den. Y] osaes 2014
Brf Silverdalshgjden

¥~ 2 Dl

Ingela Blomberg Per Takman
Ordftrande Ledamot

_ HoSSain
Ingpthar O Hossain Hosseini Dozini
Leddmot Ledamot

Revisorspiteckning

Var revisionsberittelse har Iimnats den / ap0ri /

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

4 J/? "J/- Tf "
/ a VLl @)
Mia Niemistd

Auktoriserad revisor

131231

10 925 764
12 756 250
12912272

-117 000
36 477 286

131231

25000
15300
27 241
8136
-3047
0

0
232175
0

304 805

\j:./“\‘-_ MM viow~— o | o

Virpi Nikoskelainen

Ledamot
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121231

10947 771
12 821 250
12938 279

-112 063
36 595 237

121231

25 000
17 261
38 944
8136
17767
16 394
31170
186 605
1000
342 277
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Silverdalshéjden

org. nr 769617-4213

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av Arsredovisningen fér

Bostadsriittsforeningen Silverdalshéjden for riikenskapsiret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och {6r den
interna kontroll som styrelsen bedtmer idr nodviindig for att
uppriitta en Arsredovisning som inte innehlller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pi grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for ait
uppni rimlig siikerhet att drsredovisningen inte innehdller viisentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i Arsredovisningen.
Revisorn viiljer vilka Mgiirder som ska utfiras, bland annat genom
att bedéma riskerna f6r viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen,
vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur foreningen uppriittar &rsredovisningen for
att ge en riittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgiirder
som dr indamalsenliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utviirdering av
indamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den Gvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillriickliga och
indamélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfatining har Arsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31

december 2013 och av dess finansiella resultat for Aret enligt |

drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen iir farenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor  att  féreningsstimman
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

faststiller

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning f6r Bostadsritisforeningen
Silverdalshdjden for rikenskapsiret 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betriiffande fGreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadstitislagen.

Revisorns ansvar

Viirt ansvar iir att med rimlig sikerhet uttala oss om [Grslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vArt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &ir forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utiver var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, itgiirder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot dr ersiittningsskyldig mot foreningen. Vi har idven
granskat om nigon styrelseledamot pi annat sitt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillriickliga och
dndamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstytker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i {Grvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm den 1 april 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

. 7, gguua‘{‘

Mia Niemisté
Auktoriserad revisor



