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_Styrelsen for Brf Silverdalshgjden far hirmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret den 1 januari 2012
tom den 31 december 2012, vilket &r foreningens sjétte verksamhetsér. -

Om inte sédrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far iven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ritt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare. Styrelsen skall snarast, normalt inom en
ménad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra frigan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Féreningen har den 30 juni 2009 frvirvat fastigheten Marsken 3 i Sollentuna kommun. Lagfart erhélls den

15 mars 2010.

P4 foreningens fastighet finns det tvé flerbostadshus i fyra-fem véningar med totalt 48 bostadsrittslagenheter,

totala boytan ca 3 858 m2. Féreningen disponerar 50 parkeringsplatser varav 35 i garage.
Fastigheten dr fullvirdesftrsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensambhetsanldgening

Foreningen kommer att vara delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med grannfastigheter.
Gemensamhetsanldggningarna omfattar garage, lokalgator, ledningar, belysning, markparkeringsplatser
och gangbanor samt for fastigheten erforderliga anldggningar. Andelstalen &r dnnu inte faststillda.

Driftskostnader for gemensamhetsanlaggningarna betalas under tre ar efter godkénd slutbesiktning av
entreprendren. Foreningen kommer dérefter fram till det att gemensamhetsanldggning #r registrerad
debiteras en sirskild erséttning om 50 000 kronor per 4r i enlighet med sérskilda bestimmelser i
entreprenadkontraktet.

Forvaltning

Teknisk férvaltning

Teknisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2012 &r Nordstaden Teknisk Forvaltning AB. Snér6jning och
sandning betalas under tvé &r efter godkand slutbesiktning av entreprendren. Dérefter tillkommer kostnad
som berdiknas till 75 000 kr / ar.

Ekonomisk férvaltning
Eonomisk forvaltare fr o m den | januari 2012 &r UBC Ekonomisk Férvaltning i Sverige AB.




Foreningens ekonomi
Foreningens léngsiktiga 14n
Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not nummer 8.

Under éret har foreningen amorterat 109 345 kronor (105 957 kr) i enlighet med gverenskommen
amorteringsplan.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2010 och har deklarerats som fardigstlld. Fastigheten har &satts virdear 2010.

Bostadsldgenheterna &r efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i fem &r darefter belastas de med
halv fastighetsavgift &r sex - tio. Fran och med ar elva utgér full fastighetsavgift.

Avséttning till yitre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar g@ras arligen med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/m? ligenhetsarea i foreningens hus. Detta ska ske senast fran och med det
verksamhetsér som infaller nirmast efter det slutfinansiering fér foreningens fastighet har skett. Eftersom
fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom fem 4r.

Arsavgifter
Under &r 2012 har &rsavgifterna hojts med 2,5 procent, genomsnittlig arsavgift, bredband och preliminrt

debiterad kostnad for varmvatten var 683 kr/m2.

Nyckeltal

2012 2011
Bokfdrt viirde pa fastigheten per m2 ligenhetsyta kr 34 527 34 554
Lén per m2 bostadsyta kr 9515 9543
Genomsnittlig skuldriinta % 2,82 2,82
Fastighetens belaningsgrad % 27,29 27,54

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort viirde pé fastigheten.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 73 (73) medlemmar.

Under aret har fem (fem) bostadsritter dverlatits till ett genomsnittligt verldtelsepris om 31.513 kronor,
Verksamhet under aret

I maj genomfordes 2-ars garantibesiktning med JM. Inga storre fel noterades i fastigheten. Diremot
genomfordes béttringsmalning och justeringar enligt besiktningsprotokoll.

Styrelsen har l4tit genomféra stadgeenlig besiktning av foreningens hus och foreningens Gvriga tillgngar
tillsammans med féreningens forvaltare. En underhéllsplan har upprittats for kommande ar som bl a
inkluderar det systematiska brandskyddsarbete som pabsrjades under aret.

Ett stort arbete har genomf&rts for att f4 alla parkeringsplatser uthyrda. Det har lyckats mycket bra och nu
finns bara nagon enstaka plats ledig,

Telias pilotprojekt &r avslutat. Styrelsen beslot att inte gi vidare med de tjanster som Telia erbjod.

Styrelsen anordnade gérdsfika i juni. Tréffen blev vildigt trevlig med manga glada ansikten och gott
fikabrod.

Under aret har inga nya avtal slutits da flera av de avtal som sl6ts 2011 var pa tva 4ar alternativt haft
automatisk forlingning. Inga avtal har sagts upp.



N étyrefse

Planerad verksamhet fér kommande &r
Fortsatt arbete med underhallsplanen tillsammans med var tekniska forvaltare, Genomgéang av stammar och
kontinuerlig 6versyn av fastigheten.

Styrelsen har efter foreningsctimman den 4 april 2012 haft foljande sammanséttning;
Ingela Blomberg Ledamot Ordforande

Per Takman Ledamot

Kristin Bliicher Ledamot

Magnus Radmark Ledamot - avgick oktober 2012 p g a flytt
Hossain Hosseini Dozini Ledamot

Ingemar Ohman Suppleant

Lena Skymne Suppleant

Rolf Norrestam Suppleant

Alissa Fatehi Adjungerad

Virpi Nikoskelainen Adjungerad

Vid foreningsstdimman 2011 avgick Magnus Moland ur styrelsen.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i férening.
Styrelsen har under aret héllit elva (elva) protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring tecknad hos Trygg Hansa.

lgevisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Ingela Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Alissa Fatehi Sammankallande

Virpi Nikoskelainen

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 augusti 2009.




Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér filjande resultat:

balanserat resultat
arets resultat
Styrelsen foreslar:
att till féreningens fond for yttre underhall

i enlighet med stadgarna, avsittes
i ny rdkning &verfores

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning samt

630 794
241 148
871942

96 450
775 492
871 942

1k
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. 120101 110101
RESULTATRAKNING NOT -121231 -111231
Intikter
Arsavgifter bostider 2415187 2356272
Arsavgifter garage, p-platser 248 100 285 900
Hyresintikter dvriga objekt 3650 12 650
Vatten- och bredbandsavgifter 1 188 645 199 865
Ovriga intikter 12 0
Summa intikter 2 855 594 2 854 687
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskdtsel . 2 -344 410 -259 334
Taxebundna kostnader 3 -678 815 -647 887
Fastighetsforsikring ink] ansvarsforsikring

for styrelsen -15 046 -15 046
Kabel-TV -89 966 -117 427
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -11238 237 -1 039 694
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -21 571 -7 476
Styrelsearvode, styrelse- och

medlemsersittningar 4 -71318 -79 348
Revisionsarvode -19 281 -30 000
Arvode ftr ekonomisk forvaltning -74 189 =70 000
Ovriga externa kostnader -67 144 380
Summa dvriga externa kostnader -253 503 -187 204
Avskrivningar 5 -101 819 -92 563
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1372 035 1535226
Resultat frin finansiella investeringar
Ovriga rénteintikter 20 062 19997
Réntekostnader och liknande resultatposter -100 -100
Rintekostnader for fastighetslan -1 150 849 -1037487
Summa resultat frin finansiella investeringar -1 130 887 -1 024 860
RESULTAT FORE SKATT 241 148 510 366
ARETS RESULTAT 241 148 510 366

{in
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BALANSRAKNING NOT 121231 111231

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 133 206 618 133 308 437
Summa materiella anliggningstillgingar 133 206 618 133 308 437
Summa anldggningstillgdngar 133 206 618 133 308 437

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 0 3345
Ovriga fordringar 0 5385
Avrdkningskonto forvaltare 237951 1117945
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 136 731 56 440
Summa kortfristiga fordringar 374 682 1183 115
Kassa och bank

Bank 1018479 0
Summa kassa och bank 1018 479 0
Summa omsiittningstillgngar 1393 161 1183115

SUMMA TILLGANGAR 134 599 779 134 491 552



EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

__Fareningens fond for yttre underhall
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leveranttrsskulder

Skuld entreprendren

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

964500 e

36 499 000
60 001 000
96 596 450

630 794
241 148
871 942

97 468 392

36 595 237
36 595 237

112 063
51641
10 405
19 764

342277

536 150

134 599 779

37 000 000

Inga

36 499 000
60 001 000
96 500 000

216 878
510 366
727 244

97 227 244

36 707 209
36 707 209

109 436
72 444
10 405

114

364 700

557 099

134 491 552

37 000 000

Inga

RS | T —
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad,
Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna oférindrade i jimforelse med foregdende ar.

Resultatrikning

Intikter

Intékter som intjénats intiktsredovisas enligt foljande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintékter i den period uthyrningen avser,
Rénteintdkter i enlighet med effektiv avkastning.

Lianekostnader
[ féreningen redovisas samtliga lanckostnader som kostnader i den period till vilken de hénfor sig.

Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgingens redovisade virde. Utgifter
fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad har ésatts virdedr 2010 och fastigheten har erhallit nytt taxeringsvirde. Detta
taxeringsvdrde har legat till grund for den slutliga fordelningen av den totala anskaffningskostnaden mellan
byggnad och mark.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebir att de arliga avskrivningarna #r
laga i borjan av avskrivningstiden och okar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 &r. Avskrivning pabérjas from den period d4 avrikning skett.

Arets avskrivningar uppgér till 101 819 kronor (92 563 kronor). Planerad avskrivning fér 2013 uppgar till
111 076 kronor.

Markvirdet &r inte foremél for avskrivning, bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas inflyta,

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens torslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yitre
underhall.

Anstillda
Foreningen har i likhet med féregende &r inte haft ndgra anstéllda och nagra I6ner och erséttningar har inte
utbetalats.

[k
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 Vattenavgifter

NOTER

1 Vatten- och bredbandsavgifter

Bredbandsavgifter
2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Snéréjning

Stédning grundavtal
Lépande reparationer
Serviceavtal hiss
Tridgardsskotsel
Hyra entrémattor

3 Taxebundna kostnader

El
Uppvérmning
Vatten
Sophémtning

4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

2012

73 445

115200

188 645

2012

119 458
47792
70 629
10 377
24 375
60 000
11779

344 410

2012

112 752
349 863

96 634
119 566
678 815

2012
60 050

11 268
71318

2011

S .. o W—

115 200
199 865

2011

219 776
4 813
17 564
17 181
0

0

0

259 334

2011

133 699
310001
123710

80477
647 887

2011
60 869

18479
79 348

0



5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnad

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

[ ackumulerade anskaftningsvirden ingar mark med 40 837 900 kr.

Byggnadens taxeringsvérde &r uppdelat enligt fljande:
Bostader 63 400 000
Lokaler 0

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakringspremier
Kabel-Tv avgift

IT kostnader

Upplupna vattenintikter
Entrémattor

UBC Ekonomisk férening
Nordstaden

Forutbet styrelsearvode

2012

133 460 000
133 460 000

-151 563
-101 819
-253 382

133 206 618

44 000 000
19 400 000
63 400 000

2012

12 538
9 990
666

21 640
1464
21 344
41 344
27745
136 731

7 Eget kapital
Inbetalda Upplatelse
insatser avgifter
Belopp vid &rets
inging 36499000 60001 000
Disposition av fére-
géende 4rs resultat
Arets resultat
Belopp vid é&rets
utgéng 36499 000 60 001 000

Fond yttre
underhall

0

96 450

96 450

Balanserat
resultat

216 878

413 916

630 794

2011
133 460 000
133 460 000

-59 000

-92 563
-151 563
133 308 437

44 000 000
19 400 000
63 400 000

Utgiende
resultat

510 366

-510 366
241 148

241 148



8 Langfristiga skulder

1. SBAB, riinta 3,37 %, bundet till 2015-03-04
2. SBAB, rénta 2,85 %, bundet till 2013-03-07

___3.SBAB, rénta 3,42 %, bundet till 2014-03-06

Avgar: kortfristig del av lingfristig skuld

9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Revisionsarvoden

Styrelsearvoden

Férskottsbetalda manadsavgifter och hyror
Forskottsbetald erséttning for parkering, jan-aug 2011
Elkostnader

Viarmekostnader

Vattenkostnader

Renhéllningskostnader

Sociala kostnader

Vintervighallningskostnader

Sollentuna den 12 f’“r’v‘i [ 2013

Brf Silverdalshdjden

| Ingela Blomberg Kristin Bliicher
Ordf6rande Ledamot

Ingethar Ohman Per Takman
Suppleant Ledamot

Viér revisionsberittelse har limnats 12 .o | 2.013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ingela Andersson
Godkénd revisor

22 ST A,

2012

12 821 250
12 938 279

- 10947971
-112 063

36 595 237

2012

25000
0

186 605
1000
17 261
38944
8136
17767,
16 394
31170
342 277

2011

12 886 250
12 962 298

10968 097

-109 436
36 707 209

2011

30 000
48 150
196 449
0

13 476
33 456
7 800
20 240
15 129
0

364 700

Hossain Hosseini Dozini

Ledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Silverdalshéjden,
org. nr 769617-4213

Rapport om arsredovisningen

Vi har revideral &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Silver-
dalshdjden for ir 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvindig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ir att uttala oss om Arsredovisningen p# grundval av var
revision, Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfoér revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionshe-
vis om belopp och annan information i Arsredovisningen. Revisorn
véljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta fér
hur féreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &r indamélsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision
innefattar ocksé en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vdr uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberiittelsen &r forenlig med &rsredovisningens ov-
riga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikning.
en och balansriikningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

UtGver var revision av drsredovisningen har vi iven reviderat forslaget
till disposition betrdffande féreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Silverdalshéjden for ar
2012.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande féreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som har
ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pé grundval av var revision, Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige,

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat om
firslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag f6r virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har 4ven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, &rsredovisningslagen eller foéreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat #r tillrickliga och dnda-
mélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get 1 fdrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Stackholm | Zapril 2013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

[

Ingela Andersson

Godkind revisor



