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EKONOMISK PLAN
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SILVERDALSBACKEN
SOLLENTUNA KOMMUN

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvndrubriker:

A. Allménna férutsittmingar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten/fastighsterna Sida 2-4
C. Kostnader for foreningens fastighets{érvary Sida 4
D. Finansieringsplan och berdikning av
foreningens arliga kostnader Sida 3-6
E. Beritkning av foreningens rliga intikter Sida 6
Tabell: redovisning av andelstal, insatser, Sida 7-10

upplatelseavgifier, rsavgiitcr m.m.

F. Ekonomisk prognos Sida 11
G. Kinslighetsanalys Sida 12
H. Sirskilda forhéllanden Sida- 13

Enligt bostadsriittslagen fdreskrivet intyg
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BRF SILVERDALSBACKEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrélisforeningen Silverdalsbacken, organisationsnummer 769618-3230, har till indamal att frimja medlemmanias
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadslagenheter, lokaler och mark med nytjanderiirt
och utan tidsbegrénsning,

Nybyggnad av 4 bostadshus innchéllande sarmmanlagt 99 lagenheter pigar och inflyttning beriknas ske med
borjan i kvartal 3 2011 och avslutas under kvartal kvartal | 2012,

Upplitelse av bostadsritterra beritknas ske si snart foreningen erhillit Bolagsverkets tillstind.

I'enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrétislagen har styrelsen upprauat foljande ekonomiska plan {6t
foreningens verksamhet. Uppgifierna i planen grundar sig pa nedan redovisad upphandling och fastighetsforviirv.

Berakning av forcningens arliga kapital- och driftskastnader grundar sig pé vid tiden f8r planens uppriittande
kénda forhillanden.

For byggnadsprojektet, som genomférs som totalentreprenad av M AB, har tecknats kdpe- och entreprenadkontrakt
daterade 2010-10-01. Av entreprenadkontraktet framgdr bland annat att I'M AB koper de bostadsritier som inte
upplatits (slts) pa ¢ vrikningsdagen, det vill siga den dag {Greningen tar éver det ekonomiska ansvaret. Detta sker
efter det att byggnaderna #r firdigstillda och placering av fSreningens lin skett.

Edreningen tecknav fSrsikring for byggsékerhet under entreprenadiiden — for entreprenadkontraktet samt tagande
att kopa icke upplétna bostadsriitter - hos Férsikrings AB Bostadsgaranti.

Foreningen tecknar dessutom ctt sarskilt avtal om JM ABs bostadsratisgaranti.

Foreningen tecknar avtal ined Handelsbanken/Stadshypotek avseende de l&ngfristiga Ian som berdknas upptas
for foreningens finansiering.

Sékerhet fér f6reningens skyldighet att Acerbetala insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen
lémnas av AB Bostadsgaranti.

Bygefelsforsikring tecknas hos GAR-BO Féesdkring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/FASTIGHETERNA.

Fastighetsbeteckning/-ar: Marsken 4, Silverdal, Solleatuna kommun

Adress: Johannesbergsplan 2-14 och Margreteborgsvigen 11-19

Tomtens areal: 5020 m2, prelimindr area, fastighetsbildning Annu ej avsiutad

Boarea enligt tabell: ca 7 147 m2

Lokalarea; ca 86 m2

Byggnadens utformning: 8 trapphus {Srdelade pa 4 huskroppar i 4-5 véningsplan runt gard med gemensamt
garage under.

Antal bostadsldgenheter: 99 st

Foreningen har fler én ett s som #r s placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna.

Parkering
55 platser i killargarage, gemensambetsanldggning med grannfastighet, GA 2 nedan.
Garaget berdknas vava firdiga i takt med att inflyttning sker i agcnheterna.

20 tppna parkeringsplatser.

Uthyrningslokaler
Foreningen har 2 st (totalt ca 86 m®) lokaler for uthyrning i gatuplanet hus 21 och 25.
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Ledningsrite
Ledningsritt {6r el-, tele-, data- samt fiin virmeledningar och transformatorstation avses bildas i omradet.

Servitut
Fastigheten kommer att belastas av servitut avseende virymme inom trapphus och hiss [ér tilltride til)
saraget som kommer att ingé i gemensamhetsanliggning, férman Marsken 3.

Visningsldgenheter
Entreprentyen dger ritt att nyttja ej npplatna (osalda) samt av denne férvarvade tigenheter for
visningsandamal.

Gemensamhetsanliggningar

GA:1 Lokalgator, ledningar, belysning, markparkeringsplatser och gdngbanor samt andra for fastigheten
erforderliga anffiggningar, gemensamma med grannfastigheter.

GA:2 Garage, gcmensamt med grannfastighet.

Andelstalen dr dnnu inte faststillda.

Anléggningarna forvaltas genom samfdllighetsfrening/ar/delagarforvaltning.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Plattbelagda géngytor, belysning, planteringar, ledningar for yttre VA och el.

Gemensaimma anordningar och utrymmen

Undercentral fjzrvarme, elcentral/elrum, flaktrum.

Hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar.

Utrymme f6r grovsopor samt s0prum,

Soprum, cykelrum, stidrum, fastighets- samt cykel- och barnvagnsforrad.
Kabel for bredband med Ip-telefoni och Ip-TVY/kabel-TV,
Légenhetsforradd i kallar- och entréplan.

Uthyrningslokaler, 2 st.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Betongplatta pi mark

Stomme: Betong

Ytterviggar: Puts pa mineralull infist i utfackningspartier av tré
Innervéggar, Igh skiljande Betong.

Innerviiggar, ej birande: Gipsskivor pd reglar.

Yitertak: Plat.

Trappor: Prefabricerad betong, beldggning terrazzoplattor.
Fonster och fonsterdorrar: Treglasfénster tri med aluminjunbeklidd utsida, vissa 4r fasta.
Balkonger: Prefab betong.

Entrépartier: Aluminium och glas

Ligenhetsytterdoirar; Sakerhetsdérrar.

Virme

Fjarrvirme, vattenburen med radiatorer.

Veatilation
Frinlufissystem med virmeétervinning.

Individuel) méitning av varmvatten
Fastigheten férses med utrustning f6r individuel) mitning av varmvatten.

Bredband med telefoni och TV
Bredband med telefoni och TV. En digitalbox per lagenhet for TV ingér.
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Kortfattad ruinsbeskrivning

Rum Golv Vigpar Tak Qvrigt
Kapprum/al] Parkett ~ Malat Gringat Skdpinredning enligt ritning,
Vardagsium Parkett  Malat Gringat
Kok Parkett = Malat Gréngat Inbyggnadsspis
Stankskydd Kylffrys, vissa ldgenheter har
av kake( separat kyl- och frysskap.
Diskmaskin.
Mikrovagsugn.
Kokssnickerier enligt ritning,
Ovriga rum Parkett  Mélat Gringat Skapinredning enligt ritning.
Klddkamnare/forrad Parkett  Malat Grangat Ev. skapinredning enligt ritning

Hylla, klidsting.

Bad/duschrum Klinker  Kakel Malat Sanitetsutrustning enligt ritning,.
WC/dusch Sképinredning enligt ritning.
Duschsk#rm.

Tvittmaskin och torktumlare, alt.
kombimaskin, placerade i badruni.
Termostatstyrd varmeslinga pa el
(hushallsel) i badrumsgolv.

wC Klinker  Kakel och Malat Sanitetsutrustning enligt ritning,
malat,

Lagenheternas typ av rum framgar av ritning.
En omgdng ritningar hills tillgéngliga hos bostadsrittsforeningens styrelse,

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv Viggar Tak Owrigt
Parkert  Malat Undertak av Toalett, avsitining for pentry
ljudabsorbenter
Forsikringar

Fastigheten & under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande §vertar
bostadsrittsfareningen ansvaret for att husen r fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontakt. 277 605 000 kr
Ospecificerat 100 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 277 705 000 kx
Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet bar &nnu inte faststéllts men uppskattas till ca 112 300 000 kr varav ca 900 000 kr fér uthyrnings-
lokaler och ca 3 400 000 kr 6 garage. Uppskatiningen 4r baserad pd Forenklad fastighetstaxering 2010,

virdecinride (0163067).
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

BRT SILVERDALSBACKEN

Arliga kostnader avser &r 1 efter fardigstillande.

Kapitalkostnader
Specifikation av 1in som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samnt berdkning av &rliga réntekostnader
och amorteringar. Som sikerhet 1dmnas pantbrev i féreningens fastighet.

Rintekostnaden 51 beriknade Iin baseras pa en i planen antagen réntenivd. Andras denna nivd paverkas

rantekostnaden i motsvarande grad.

Lin Belopp Bindnings- Rinta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenldn 1) 15 000 000 1 3,24% 486 000 10 500 496 500
Bottenlan 1) 15 000 000 2 3,77% 565 500 10 500 576 000
Bottenldn 1) 15 000 000 3 4,10% 615 000 10 500 625 500
Bottenlan 1) 15 000 000 4 4,40% 660 000 10 500 670 500
Bottenlin 1) 14 000 000 5 4,66% 652 400 9 800 662 200
Avskrivning/amortering utdver avtal 4) 141 200 141 200
Sumimna l&n 74 000 000 2 978 500 193 000 3171900
Insats 81479 000
Upplatelseavgift 122 226 000
Summa 277 705 000
Summa kapitalkostnad &r 1 3171900
1) Beriknad lanetid 504ar
amortering &r 1 0,070% 51 800
amortering &r 2 0,076% 56 240
amortering r 3 0,084% 62 160

2) Lanens bindningstid beraknas prelimingrt férdelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pa réntevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds fériangning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rantor pa foreningens samtliga l&n

4) Avskrivning for 16pande rikenskapsar sker enligt sdrskild plan.

4,026%

Effckien av minskade kostnader pa grund av ligre réinta vid slutplacering bor till stdrsta delen
anvindas till 5kad amortering av 18nen for att sékerstilla foreningens ekonomi pa langye sikt.

Avséttningar for foreningens fastighetsunderhéll
skall ske enligt foreningens stadgar.

Sida 5
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Drifiskostnader a)

Ekonomisk forvaltning, inkl adminisiration parkering

och debitering varmvattenférbrokning c) 140 000
Styrelsearvode 45 000
Revisionsarvode 25000
Administration inkl sociala kostnader [5 000
Vattenfdrbrukning c) 130 000
Uppvérmning ¢) 350 000
Elavgifter (exkl hushallsel) b) ¢) 520 000
Sophémtning (hushillssopor) 90 000
Tekuisk forvaltning inkl Fastighets- ach ridgirdsskotsel, 390 000

stddning, sophdmtning (killsortering), jour, sndrojning och
sandning pd egen fastighet samt besiktning hissar
Driftkostnader GA - snéréjning, sandning, belysning, garage m.m. d)

Bredband med welefoni och TV (grundleverans) b) 261 360

Forsakringar 32 000

Driftskostnader lokaler 10 000

Diverse inkl. jourotryckning samt miming varmvattenfrbrukning c) 30000 2 058 360
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bosrider e)

Fastighetsskatt garage 34 000

Fastighetsskatt uthyrningslokaler 9000 43 000
Kostnadsreserv 38 000
|SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER . 5492085 |

a) Driftskostnaderna #r uppskattade efter normalftrbrukning. Variationer dver dren forekommer och det
beriiknade vdrdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

b) Kostnader fér hushéllsel inklusive el till komfortvérmeslinga i badrum och spisflakt samt utékat bredband,

abonnemang/samtalsavgifter telefoni samt utskad TV betalas av respektive bostadsrittshavare direky till
leverantdren.

¢} Varmvattenférbrukning dr baserad pa sniaforbrukning for respektive ligenhetstyp. Faktisk forbrukning
betalas individuellt. D4rtill kommer kostnad for métning och debitering som férdelas med lika belopp

per lagenhet.

Beridknad kostnad 221 600 kr per &c

d) Driftskostaader f6r GA betalas under ett 3r efter godkind slutbesiktning av entreprendren. Darefter
tillkommer kostnad som beriknas till 100 000 kr per ar.

e} Foreningen ar befriad (rin Tastighetsavgift avseende bostider under de fovsta 5 aren cfter faststéllt virdear,

darefter utgér halv avgift i 5 &r. Full fastighetsavgift utgdr from ar 11.

Eventuel! fastighetsskatt avseende bostader till och med fardigstiliandséret (virdedret) betalas av entreprensren

E. BERAENING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som freskrivs i foreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader, amorteringar och
avsdttningar tickas av drsavgiftersom dels fordelas efter bostadsiitternas insatser, dels per ldgenhet och dels

efter forbrukning, se tabell.

Arsavgifier 7 147 m2 4410325
Arsavgift bredband 261 360
Arsavgift varmvatten 221 600
Arshyra uthyrningslokaler *) 86 m2 900 ki/kvm 77 400
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 9 000
Arshyra garage 55 st 8400 kr/plats/ar 462 000
Avgift 6ppoa bilplatser 20 st 3600 ku/plats/ar 72 000
Outhyrda dppna bilplatser 30% av total intdkt bilplatser - 21 600
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 5492085 |

I bilagda tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplételseavaifier, drsaveifier m.m.

*) Entreprendren hyr outhyrda lokaler i (v &ri sidan omfaltning att totala intikten

garanteras. Bventuell merviirdesskatt tillkommer p4 hyran.
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BRF SILVERDALSBACKEN

H. SARSKILDA FORHALLANDEN

. Medlem soim innehar bostadsritt skall erligga insats och upplatelseavgift samt drsavgift med belopp som ovan
angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Andring av insats skall dock alltid beslutas av férenings-
stdimma. Upplitelseavgifi, verldtelseavgift och pantsitiningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,
urtagas efter beslut av styrelsen.

©

Respekiive bostadsritishavare skall i forekommande fall teckna abonnemang/méanadsavgift for hushallsel,
utgkat bredband, abonnemang/samialsavgifter telefoni och utgkad TV.

3. DBostadsriiishavaren skall pi egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhdérande utrymmen i gott skick.
Mark i anslutning till vissa lagenheter ingdr i bostadsrdteen. Omfattningen av detta framgdr av till
upplatelseavtalet bilagd handling.

4. Vid bostadsréausforeningens upplsning skall foreningens tillgingar skiftas pa sitt som foreningens stadgar
foreskriver.

5. Bostadsritternas insatser baseras pa ldgenheternas funktion och boarea. Angiven boarea (cirka) &r baserad
pé en pa ritning uppmill area, Mindre avvikelser i funktion eller boarea paverkar inte de faststillda insatserna.

6. Toreningens drliga kostnader firdelas efter bostadsriitternas insatser forutom,
- varmvattenkostnader som firdelas efter férbrukning,

- administrativa kostnader fér varmvatienmétning som férdelas per ligenhet och
- grundleverans bredband med telefoni och TV som férdetas per lagenhet

7. Bostadstitishavaren skall utan sérskild ersittning hilla ligenheten tillginglig under ordinarie arbetstid for
entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

8. Tomrddet pagdr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omridet dr avslutad. Nigon st fér bostadseitts-
havaren att utkréva ersittning pd grund av oligenheter av pagiende arbeten pi eller omkring foreningens fastighet
{6religger ej.

9. Négra andra avgifter 4n de redovisade utgdr icke, vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut beroende, Det aligger
styrelsen att bevaka sddana forindringar i kosinadsldget som bér krdiva hdjningar av arsavgifter, avgifter och hyror
for aut foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Soilentuna 2010-10-01

DSTADSRATTSFORENINGEN SILVERDALSBACKEN

g Anders Harlin

Sida 13
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 1 oktober 2010
for bostadsi#ttsféreningen Silverdalsbacken, org, nr: 769618-3230.

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kdnda som preliminira uppgifter vilka stdimmer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga fOr oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna r sledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pé sdvil kiinda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
vér bedémning &r att den ekonomiska planen framstir som héllbar.

P& grund av den fOretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréiffar ndgot som &r av visentlig betydelse f6r beddmning av
féreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finras minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna fSrutsittning for registrering av planen &r

uppfylld.

Féreningen har fler &n ett hus. Det dr vr bedémning att husen ligger s& nira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavama, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 4 oktober 2010.

J a Olof' S_]oho]
Byggn ing Civing
Kungsholmstorg 3 A Fagottviigen 43

11221 STOCKHOLM 19274 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg dat 2010-10-04 for Brf Silverdalsbacken

Nedanstiende handlingar har varit tiligingliga vid granskningen:

Utdrag frén fastighetsregistret

Berékning av taxeringsvéirde

. Férsikringsbrev byggfelsforsikring GAR BO
10 Styrelseprotokoll

11. Réntesatser per 2010-09-14

12 Stémmoprotokoll

1. Foreningens stadgar (8nnu ¢j registrerade) antagna den
2. Registreringsbevis

3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor:

4. Kopekontrakt for marken inkl bilagor

5. Finansieringsoffert

6 Exploateringsavtal

7

8

9

2010-06-22
2008-02-13
2010-10-01
2010-10-01
2010-06-17
2006-04-26
2010-09-07
2010-09-07
2010-08-03
2010-06-22
2010-09-14
2010-06-22

~l






